Na temelju ¢lanka 24. Zakona o prostornom uredenju (NNRH br. 30/94, 68/98, 61/100 i 32/02),
suglasnosti Ureda drzavne uprave u Medimurskoj Zupaniji — Sluzbe za prostorno uredenje, zastitu
okolisa i graditeljstvo (klasa 350-01/03-01/37, ur.broj 2109-05-02-03-07), ¢lanka 34. Statuta Grada
Preloga (SI. glasnik Medimurske Zupanije br. 6/01) i Programa mjera za unapredenje stanja u prostoru
(Sl. glasnik Medimurske Zupanije br. 2/00, 3/00 i 1/03), Gradsko vije¢e Preloga, na 20. sjednici od 17.
prosinca 2003. godine, donosi:

Odluku o donosenju
Prostornog plana uredenja Grada Preloga

OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Donosi se Prostorni plan uredenja Grada Preloga (u daljnjem tekstu PPUG), izradenog od tvrtke
Urbia d.o.o0. Cakovec.

Clanak 2.

PPUG Preloga sastoji se od tekstualnog i grafickog dijela.

Tekstualni dio sadrzi:

PN E

| Obrazlozenje:

Polazista

Ciljevi prostornog razvoja i uredenja
Plan prostornog uredenja

Il Odredbe za provodenje

Graficki dio sadrzi:

PobdE

PwbNE

Kartografski prikazi:

Koristenje i namjena prostora /mj 1:25 000/
Infrastrukturni sustavi /mj 1:25 000/

Uvjeti korisStenja, uredenja i zastite prostora /mj 1:25 000/
Gradevinska podrucja naselja /mj 1:5 000/
4.1. Cirkovljan

4.2. Cehovec

4.3. Cukovec

4.4. Draskovec i Hemusevec

4.5. Oporovec

4.6. Otok

4.7. Prelog

Graficki prilozi — kartogrami /mj 1:75 000/

Teritorijalno — politiCki ustroj
Administrativna sjedi$ta i razvrstaj drzavnih i Zupanijskih cesta
Sustav sredi$njih naselja i razvojnih sredista
Infrastruktura
4.1. Posta i telekomunikacije,
4.2. Energetski sustav
4.2.1. Plinoopskrba
4.2.2. Elektroenergetika
4.3. Energetski sustav
4.3.1. Koristenje voda i odvodnja otpadnih voda
4.3.2. Uredenje vodotoka i voda



ODREDBE ZA PROVODENJE

UVJETI ZA ODREBIVANJE NAMJENA POVRSINA NA PODRUCJU GRADA

Clanak 3.

PovrSine Grada Preloga se, prema namjeni i nacinu koriStenja, razgrani€avaju na temelju valorizacije
prirodnih obiljezja prostora i prostornih potencijala stvorenih ljudskim aktivnostima.

Clanak 4.

Vrsta i razina ljudske aktivnosti u prostoru odreduje slijedece osnovne kategorije prostornih jedinica:
naselja,
izdvojena podrucja gospodarskih ili drustvenih djelatnosti, te gradevina i uredaja infrastrukture,
kultivirane predjele i
prirodne i prirodi bliske predjele.

Kategorija pojedine prostorne jedinice osnova je za utvrdivanje namjene i koristenja povrsina Grada.

Clanak 5.

Razmjestaj i veli¢ina povrsina, prema namjeni i nacinu koriStenja na podru¢ju Grada, prikazani su na
kartografskom prikazu br. 1. - “Koristenje i namjena povrsina ”, u mjerilu 1:25.000.

Namjena pojedine zemljiSne Cestice je funkcija lokacije, a odreduje se temeljem namjene podrucja u kojoj
se zemljiSna Cestica nalazi.

KoriStenje predstavlja specificnu karakteristiku pojedine zemljiSne Cestice ili ¢itavog podrucja, obzirom na
posebna obiljeZja, mogucnosti gradnje, uredenja i obvezu zastite.

Clanak 6.

Naselja su prostorne strukture namijenjene izgradnji gradevina i uredenju povrSina za osiguranje
stanovanja i spojivih gospodarskih i drustvenih djelatnosti, ovisno o veli€ini i zna€aju pojedinog naselja u sastavu
Grada.

Naselja se od okolnog prostora razgrani¢avaju granicama gradevinskog podrucja naselja, unutar kojih se
razlikuju izgradena podrucja i povrsine za razvoj.

Clanak 7.

Izdvojena podrucja gospodarskih ili drustvenih djelatnosti su prostorne cjeline izvan naselja, namijenjena
uredenju zemljiSta i gradnji gradevina za djelatnosti koje nisu spojive sa stambenom funkcijom naselja ili im je
lokacija uvjetovana drugim osobinama prostora (koriStenjem resursa, prometnom pogodnosti, obvezom sanacije i
drugo).

Izdvojena podrucja gospodarskih djelatnosti na podrucju Grada su:
za iskoriStavanje mineralnih sirovina — $ljunka i pijeska — eksploatacijska polja Prelog i Cirkovljan,
za iskoriStavanje energetskih potencijala nalazista geotermalne vode u svrhu razvoja rekreativnog ili
liecilisnog turizma — turisticka zona kod Draskovca,
za uredenje intenzivnih tovilista s pratecim funkcijama, poljoprivredno gospodarske zone za uzgoj
zivotinja uz naselja Cehovec i Oporovec.

Izdvojena podrucja drustvenih djelatnosti, sporta i rekreacije na podruc¢ju Grada su:
za izgradnju gradevina i uredenje povrsina sporta i rekreacije (vodenih sportova, sportskog ribolova,
motociklizma, zmajarenja i drugo), s prate¢im ugostiteljsko — turistiCkim sadrzajima auto-kampa i
turistiCkog naselja - sportsko — rekreacijska zona Preloga, uz akumulaciju HE Dubrava,
za sanaciju napustene $ljuncare i uredenje prostora u svrhu sportskog ribolova, podrucje rekreacijskog
ribnjaka juzno od Oporovca,
djelatnosti koje nisu spojive sa stambenom funkcijom naselja (toviliSta i druge djelatnosti s negativnim
u¢incima u odnosu na naselje).

Izdvojena podru¢ja gospodarskih i drustvenih djelatnosti su prostori namijenjeni gradnji gradevina i
uredenju povrsina u funkciji osnovne djelatnosti, a na temelju uvjeta odredenih u tokama 3.2.1. i 4.2.1. ovih
odredbi.

Izdvojena podrucja za infrastrukturne gradevine su povrSine lociranja uredaja i gradevina nuznih za
funkcioniranje prometnih i komunalnih infrastrukturnih sustava, a koje zauzimaju vece povrSine izvan naselja i to:

izvoriste vodocrpilista Prelog,

transformatorsko postrojenje 110/35 kV sjeverno od Preloga i

groblje Draskovec, locirano izvan naselja.



Clanak 8.

Kultivirani predjeli su podrucja izvan naselja, namijenjena obavljanju aktivnosti koje se temelje na
uvjetovanom koristenju prirodnih resursa za gospodarske djelatnosti poljoprivrede i turizma i drustvene djelatnosti
sporta i rekreacije.

Kultivirani predjeli obuhvacaju:

poljoprivredno tlo iskljuivo osnovne namjene podijeljeno u tri vrijednosne skupine, a koje se dodatno

diferencira s obzirom na ograni¢enja u koristenju,

izdvojena poljoprivredna gospodarstava i u sklopu njih sadrzaje seoskog turizma,

podrucja koja se mogu urediti za rekreativne i sportske aktivnosti, bez dugotrajnog ili zna¢ajnog utjecaja na

prostor.
Kultivirani predjeli su podru¢ja mogucih kontroliranih zahvata u prostoru, u funkciji pojedine navedene
djelatnosti, a na temelju uvjeta odredenih u to€kama 3.2.2. i 4.2.2. ovih odredbi.

Clanak 9.

Prirodni predjeli su podrugja izvornih ekosustava.
Prirodi bliski predjeli su prostori na kojima je, pod utjecajem ljudske aktivnosti doSlo do promjene izvornih
ekosustava, ali se one ograni¢enjem u koristenju i mjerama zastite odrzavaju na minimalnoj razini.
Prirodnim i prirodi bliskim predjelima smatraju se:
povrSine gospodarskih Suma koje se pretezito nalaze na prostoru sjevernog dijela Grada — unutar podrucja
Zasticenog krajolika Mura, te dijelom na podruéju zapadno i sjeverno od Preloga,
povrSine Suma posebne namjene s obzirom na socioloSku ulogu u odnosu na naselja, i to
$ume koje neposredno okruzuju naselje Cukovec,
Suma sjeverno od Otoka, prema Prelogu,
Suma isto€no od Otoka, prema Prelogu,
Suma koja se neposredno nastavlja na Oporovec prema podrucju rekreacijskog ribnjaka,
Suma sjeverno od HemusSevca i
podrucje stare lokacije grofovske kurje na ulazu u Draskovec.
povrsine Suma posebne namjene s obzirom na funkciju o€uvanja preostalih vodenih i Sumskih ekosustava
u kontaktnom pojasu Drave i to
Sumski kompleks juzno od naselja Otok,
Sume uz eksploatacijsko polje Sljunka i pijeska Cirkovljan,
Sume uz naselje Oporovec,
Sume uz stari dravski rukavac juzno od podrucja topografskog naziva Parag i
sve Sume juzno od akumulacijskog jezera, koje se nalaze na podrucju Grada.
povrsine zastitnih Suma lociranih u pojasu cca 300,0 m od korita Mure, a osnovna funkcija im je zastita od
rijecne erozije,
vodene povrSine starih rije€nih rukavaca, bara i mocévara, a posebno aktivni rukavac «Jezercica» kod
Otoka i podrucje starog rukavca na podrucju topografskog naziva «Parag» isto€no od Oporovca,
vodene povrSine akumulacije HE Dubrava,
vodene povrsine rekreacijskih ribnjaka uz Otok i Oporovec,
potoci i regulirani vodotoci i njihovi kontaktni prostori, te
Aktivnosti na podrucjima prirodnih i prirodi bliskih predjela ograni€avaju se na djelatnosti Sumarstva,
vodoprivrede i rekreacije.
Zahvati u prostoru unutar podrucja prirodnih i prirodi bliskih predjela moguc¢i su samo iznimno, a na temelju
uvjeta odredenih u to¢kama 3.2.3. i 4.2.3. ovih odredbi.

Clanak 10.

Linijski infrastrukturni i energetski sustavi koji prolaze ili se planiraju izgraditi na podru¢ju Grada, uskladuju
se s osnovnim namjenama prostora i rangiraju po znaéaju za Drzavu, Zupaniju i jedinicu lokalne samouprave.

QOvisno o znacaju pojedine linijske infrastrukture, utvrduju se okolnosti pod kojima se mogu planirati trase
novih koridora, te zamjena ili rekonstrukcija postoje¢ih gradevina, na nacin da planirana trasa treba zadovoljiti
ograni¢enja koriStenja prostora odredena prostornim planom viSeg reda od onog kojim se sama planira.

UVJETI ZA UREDENJE PROSTORA

Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju

Clanak 11.
Gradevine od vaznosti za Drzavu odredene su zakonskim propisima o odredivanju gradevina od vaznosti
za Republiku Hrvatsku i Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske, a gradevine od vaznosti za
Zupaniju, Prostornim planom Zupanije.

Clanak 12.



Ovim PPUG-om utvrduju se slijedeéi zahvati u prostoru od vaznosti za Drzavu i Zupaniju koji su preuzeti
kao obveza iz planova viSeg reda, a nalaze se ili su planirani na prostoru Grada Preloga:

Zahvati u prostoru od vazZnosti za DrZzavu

- postojeca drzavna cesta D20 s pripadajuc¢im gradevinama i uredajima,

- magistralna Zeljeznic¢ka pruga Kotoriba — Pragersko s planiranim drugim kolosijekom,

- vodocrpiliste Prelog, kapaciteta 100 I/s,

- gradevine za zaStitu od voda uz akumulacijsko jezero hidroelektrane HE Dubrava (akumulacija i
drenazni jarci),

- postoje¢i dalekovod Zerjavinec — Madarska 2x400 kV,

- postojeci i planirani dalekovodi i transformatorska postrojenja napona 110 kV, te

- postojeci magistralni naftovod — JANAF.

Zahvati u prostoru od vaznosti za Zupaniju

postojece Zupanijske i lokalne ceste s pripadajué¢im gradevinama i uredajima,
- planirana Zupanijska cesta — zapadna obilaznica Preloga i
postojeca eksploatacijska polja $ljunka i pijeska Prelog i Cirkovljan.

Gradevinska podrucja naselja

Clanak 13.

Gradevinska podrucja naselja su povrSine unutar obuhvata granica gradevinskih podrucja naselja
odredenih ovim PPUG-om, a razgrani¢avaju se na izgradene dijelove i podrucja za razvoj naselja.

Granice gradevinskih podru¢ja naselja, detaljno su odredene na kartografskim prikazima 4.1. - 4.7.
«Gradevinska podrucja naselja», na katastarskim kartama u mjerilu 1:5.000.

Granice gradevinskih podrucja u pravilu su odredene:

granicama katastarskih Cestica,

trasama putova,

granicama vegetacijskih pojaseva vodotoka, te

dubinom pojasa izgradnje gradevnih C&estica unutar postoje¢e gradevne strukture, ovisno o

karakteristicnom uzorku naselja.

Smjernice za razgrani¢enje povrSina unutar gradevinskih podrucja naselja, nacin
utvrdivanja uvjeta gradnje ovisno o uredenosti prostora i moguénost gradnje
gradevina ovisno o funkcionalnoj zoni

Clanak 14.

Povrsine unutar gradevinskih podrucja naselja razgranicuju se obzirom na:
izgradenosti, odnosno uredenost prostora, te
osnovnu funkcionalnu podjelu prostora naselja, prema preteZzitosti sadrzaja.
RazgraniCenje podrucja naselja prema izgradenosti, odreduje se radi razlikovanja nacina na koji se
odreduju uvjeti uredenja i gradnje za izgradena podrucja od podrucja namijenjenih za razvoj naselja.
Razgrani¢enje podru¢ja naselja, prema preteZitosti sadrzaja, odreduje se radi grupiranja sli€nih ili
kompatibilnih funkcija, u svrhu osiguranja boljih uvjeta za stanovanje, obavljanje gospodarskih i drustvenih
djelatnosti, te obavljanje drugih aktivnosti unutar naselja.

Clanak 15.

lzgradenim dijelovima naselja smatraju se svi pretezito uredeni, odnosno pretezito izgradeni dijelovi
gradevinskog podrucja naselja, odnosno:

povrSine pretezito zaposjednute gradevnom strukturom, na koje je moguce pristupiti s javne, prometne
povrsine, bez obzira na razinu komunalnog uredenja zemljista;
komunalno uredene, a neizgradene zone unutar gradevinskog podrucja za koje je na snazi detaljni plan
uredenja (u daljnjem tekstu DPU);
uredene gospodarske, sportske i rekreacijske povrSine na kojima se ne predvida izgradnja gradevina
visokogradnje (sajmista, parkiraliSne povrsine, izdvojena sportska igralista i sl.);
uredene povrsine urbanog zelenila (parkovi, spomen podrucja, dje€ja igraliSta, SetaliSta, drvoredi i
druge);
komunalno uredeni, a neizgradeni, srediSnji dijelovi postoje¢ih stambenih ulica, koje je moguce urediti
formiranjem gradevnih Cestica, prema uvjetima iz tocke 2.2.2.5. (interpolacije gradevnih Cestica) iz ovog



PPUG-a, ukoliko se time ne spreCava mogucnost uredenja ili pristup drugim neizgradenim dijelovima
naselja.

Podruéjima za razvoj naselja smatraju se pretezito neizgradene i/ili komunalno neuredene povrSine
unutar granica gradevnog podrucja, na koje se ovim PPUG-om predvida Sirenje naselja u svrhu izgradnje
gradevne strukture ili uredenja povrsina, u skladu s osnovnom funkcijom naselja.

Razgranicenje podrucja naselja, prema izgradenosti, prikazano je granicom izgradenih dijelova naselja, na
kartografskim prikazima 4.1. i 4.7. -«Gradevinska podrucja naselja».

Clanak 16.

Osnovna funkcionalna podjela prostora za sva naselja nacelno se odreduje ovim PPUG-om, a za grad
Prelog, preciznije Urbanistickim planom uredenja Preloga.
Podruéja naselja se prema preteZitosti sadrzaja razgranicuju na:
- stambene zone,
- zone centralnih i drustvenih sadrzaja,
- gospodarske zone,
- zone sporta i rekreacije,
- zone urbanog zelenila i
- groblja unutar naselja, a
prikazana su na kartografskim prikazima br. 4.1. - 4.7. «Gradevinska podrucja naselja».

Clanak 17.

Stambena zona je prvenstveno namijenjena uredenju gradevnih Cestica i izgradnji stambenih gradevina.

Na pojedinoj gradevnoj Cestici, unutar stambene zone, mogu se graditi:

kao gradevina osnovne namjene jedna stambena ili stambeno — poslovna ili poslovna gradevina,

kao pratece gradevine:

uz osnovnu stambenu ili stambeno — poslovnu gradevinu, jedna poslovna gradevina,

uz osnovnu poslovnu gradevinu, jedna stambena ili stambeno — poslovna gradevina,

na podrucjima naselja ruralne matrice gradnje, gdje se moze formirati pojas izgradnje gradevina
poljoprivrednog gospodarstva s negativnim utjecajem na naselje, ispod kapaciteta od 30 kom
goveda ili 5.000 kom peradi, takve se gradevine takoder smatraju prateéim gradevinama,
mogu se graditi uz osnovnu stambenu ili stambeno-poslovnu gradevinu, a povrSina im moze
prelaziti povrSinu gradevine osnovne namjene, te

viSe pomocnih gradevina, za koje moguénost gradnje i smjestaj na Cestici ovisi o karakteristicnom uzorku

naselja, a mogu biti:
pomocéne gradevine koje sluze redovnoj upotrebi stambene gradevine,
pomocne poljoprivredne gradevine bez izvora zagadenja i
pomocne poljoprivredne gradevine s izvorom zagadenja.

Ovisno o raznim prometnim, kulturoloSkim, funkcionalnim, povijesnim i drugim utjecajima, dijelovi zone
stanovanja se mogu transformirati u podrucja vece ili manje mjeSovitosti funkcija, unasanjem djelatnosti koje u
odnosu ha stanovanje imaju servisnu ili razvojnu funkciju.

Sukladno prethodnom ¢lanku, unutar zone stanovanja mogu se dodatno:

uredivati podcentri, odnosno graditi gradevine kompatibilnih gospodarskih i drustvenih djelatnosti,
ograniéeno prema uvjetima za smjestaj gospodarskih, odnosno drustvenih djelatnosti u stambenim
zonama, ovisno o karakteristicnom uzorku naselja, $to je odredeno u ¢lancima 43., 75., 107., 110. i 111.
ovih odredbi,

uredivati javne povrsine rekreacijskih sadrzaja i urbanog zelenila manjih povrsina, te

locirati gradevine infrastrukture, potrebne za komunalno uredenje naselja.

Vrsta djelatnosti koja se smjeStava unutar zone stanovanja ne smije naruSavati primarnu stambenu
funkciju zone, u pogledu povecanja razine buke, zagadenja zraka, vode i tla.

Clanak 18.

Zone centralnih i drustvenih sadrzaja prvenstveno su namijenjene uredenju gradevnih Cestica i izgradnji
gradevina drustvene infrastrukture, te kompatibilnih gospodarskih djelatnosti, ovisno o sustavu srediSnjih naselja i
razvojnih Zari$ta Zupanije.

Navedene zone se pretezno formiraju:

unasanjem novih funkcija u dijelove izgradenih stambenih podrucja u sredistima naselja (transformacijom

stambene zone) ili

odredivanjem lokacija izgradnje gradevina drustvene infrastrukture na podrucjima za razvoj naselja.

Na pojedinoj gradevnoj Cestici, unutar zone centralnih i drustvenih sadrzaja, mogu se graditi:

kao gradevina osnovne namjene:

jedna gradevina ili kompleks gradevina drustvenih djelatnosti — uprave i lokalne samouprave,
obrazovanja, zdravstva, kulture ili vjerskih institucija,

jedna gospodarska gradevina tihih i Cistih djelatnosti - trgovine, turizma ili usluznih djelatnosti,

izuzetno, ukoliko se radi o naslijedenoj gradnji na postojec¢oj gradevnoj Cestici, adaptacija,
rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja ili zamjena stambene gradevine,



kao prateca gradevina
uz osnovnu gradevinu drustvenih djelatnosti, jedna poslovna, ugostiteljska gradevina,
u sklopu osnovne gospodarske gradevine tihih i Cistih djelatnosti - trgovine, turizma ili usluznih
djelatnosti, mogu se urediti stambeni sadrzaiji.
unutar zone centralnih i drustvenih sadrzaja, ne mogu se graditi pomocne gradevine, osim garaza u
gradevnom kompleksu s gradevinom osnovne ili prate¢e namjene.
Unutar zone centralnih i drustvenih sadrzaja mogu se dodatno:
uredivati javne povrSine urbanog zelenila manijih povrsina, te
locirati gradevine infrastrukture, potrebne za komunalno uredenje naselja.
Centralni i drustveni sadrzaji formiraju prostore javnih aktivnosti, te za njih, u pogledu zastite Stetnih
utjecaja na okoli$, vrijede ista naCela, kao i za stambene zone.

Clanak 19.

Gospodarskim zonama odreduju se prostori namjeni za obavljanje gospodarskih djelatnosti —
proizvodnih, usluznih, trgova&kih i komunalno - servisnih.

Gospodarske zone ureduju se grupiranjem djelatnosti, obzirom na potrebe za infrastrukturom, veli¢inom
gradevne Cestice i utjecajem na okolis.

Na pojedinoj gradevnoj Cestici , unutar gospodarske zone, mogu se graditi:

kao gradevina osnovne namjene, jedna ili kompleks gospodarskih gradevina, osim gradevina primarne

poljoprivredne proizvodnje i

kao pratece gradevine, servisne i infrastrukturne gradevine u funkciji gospodarske djelatnosti i

viSe pomocnih gradevina koje sluze redovnoj upotrebi gospodarskih gradevina

Unutar gospodarskih zona mogu se dodatno uredivati povrSine urbanog i zastitnog zelenila manjih
povrsina, te locirati gradevine infrastrukture, potrebne za komunalno uredenje naselja.

Clanak 20.

Zone sporta i rekreacije odreduju se kao kompleksni prostori namijenjeni izgradnji gradevina i uredenju
otvorenih povrSina namijenjenih sportu i rekreativnim aktivnostima.
Na pojedinoj gradevnoj Cestici, unutar zone sporta i rekreacije, mogu se graditi:
kao gradevina osnovne namjene:
jedna ili kompleks gradevina drustvenih djelatnosti sporta i/ili rekreacije ili
jedna gradevina gospodarske — turistiCko-ugostiteljske djelatnosti,
kao prateca gradevina:
uz osnovnu gradevinu drustvenih djelatnosti sporta i/ili rekreacije, jedna gradevina gospodarske -
ugostiteljske namjene,
uz osnovnu gradevinu drustvenih djelatnosti sporta i/ili rekreacije ili uz gradevinu gospodarske —
turisticko-ugostiteljske djelatnosti, gradevina za odrzavanje manifestacija iz djelatnosti kulture.
Unutar zona sporta i rekreacije mogu se dodatno locirati gradevine infrastrukture, potrebne za komunalno
uredenje zone.
Unutar zone sporta i rekreacije, ne mogu se graditi pomoc¢ne gradevine, osim garaza u gradevnhom
kompleksu s gradevinom osnovne ili pratece namjene.

Clanak 21.

Zone urbanog zelenila odreduju se kao javne povrSine za uredenje parkova, spomen obiljeZja, djecjih
igraliSta, SetaliSta i sli¢nih prostora, koji u pravilu nisu namijenjeni izgradnji gradevina, ve¢ se ureduju izvedbom
parternog oplo¢enja, uredenjem nasada i postavom urbane opreme.

Na pojedinoj Cestici, unutar zona urbanog zelenila dozvoljava se dodatno:

postava, odnosno gradnja, javne i sakralne plastike tlocrtne povrsine do 10% povrsine Cestice urbanog
zelenila,

postava paviliona u svrhu obavljanja ugostiteljskih usluga do 10% tlocrtne povrSine Cestice, a
maksimalno do 50,0 m2 sveukupne povrsine paviljona,

izgradnja privremenih gradevina namijenjenih javnim manifestacijama, maksimalne veli¢ine do 200,0 m2,
te

postava igrala za djecu, ovisno o tipu urbanog zelenila.

Clanak 22.

Povrsine groblja unutar naselja odreduju se kao prostori isklju€ive namjene

Gradevine koje se mogu graditi unutar povrsina groblja trebaju biti u funkciji namjene groblja (mrtvacnica
sa servisnim prostorima i sakralne gradevine), a uz njih se u manjoj povrsini mogu graditi gradevine kompatibilnih
trgovackih namjena (cvjecara, trgovina pogrebnom opremom i sli¢no).

Kontaktna zona groblja prema drugim dijelovima naselja u pojasu od 50,0 m ne moZe se izgradivati, a
pozeljno ju je urediti formiranjem parkovnih ili ozelenjenih parkirali$nih povrsina.



Uvjeti za uredenje i koriStenje zemljiSta, utvrdivanje namjene i gradnju gradevina
unutar gradevinskih podrucéja naselja

Uvjeti za uredenje i koristenje zemljista

Clanak 23.

Parcelacija zemljiSta u svrhu osnivanja gradevnih Cestica mozZe se obavljati samo unutar gradevinskog
podrucja naselja.

Izuzetno se zemljiSnoj Cestici, koja povrsinom ve¢om od 50% ulazi u gradevinsko podrucje, moze prikljuciti
dio potreban za formiranje, koji se nalazi izvan utvrdenih granica gradevinskog podrucja.

U stambenoj zoni, dio Cestice koji se nalazi izvan gradevinskog podruc¢ja naselja ne moze biti veci od
300,0 m2, a u zoni gospodarske namjene 1000,0 m2.

Nova gradevna Cestica ne moze se formirati unutar vegetacijskog pojasa vodotoka.

Clanak 24.

Uredenje gradevne Cestice podrazumijeva formiranje gradevne Cestice parcelacijom, na temelju mjerodavnog
prostornog plana i njeno opremanje komunalnom infrastrukturom.
Elementi za definiranje uvjeta uredenja gradevne Cestice su slijedeci:
minimalna Sirina, dubina i povriina gradevne Cestice,
nacin uredenja gradevne Cestice u odnosu na javne povrSine i komunalnu infrastrukturu (odredivanje
linije regulacije, gradevne linije i nacina priklju€enja na komunalnu i prometnu infrastrukturu),
podrucje gradnje gradevne Cestice, odnosno smjestaj gradevina na njoj i
maksimalna izgradenost i iskoristivost gradevne Cestice.

Clanak 25.

Uvjeti za uredenje prostora i gradnju, unutar izgradenih dijelova naselja, odreduju se na osnovu lokacije
Cestice unutar naselja, temeljem odredbi ovog PPUG-a, ovisno o:
pretezitoj namjeni okruzenja (osnovnoj funkcionalnoj zoni),
tipu naselja odredenim ovim PPUG-om,
karakteristicnom uzorku naselja,
znacaju promatranog ili kontaktnog prostora u odnosu na kulturnu ili prirodnu bastinu naselja i
moguéem nepovoljnom utjecaju planiranog zahvata na okolinu,

ili temeljem uvjeta prostornih planova uzih podrucja, uskladenih s odredbama ovog PPUG-a.

Prostorni planovi uzZih podrucja izraduju se za izgradena podrucja, ukoliko se radi o prostoru od zna&aja u
kulturoloSkom ili funkcionalnom smislu, a posebno za srediSta naselja, povijesne cjeline, prostore kompleksnih
funkcija i podrucja na kojima uslijed urbanog razvoja dolazi do transformacije gradevne strukture ili namjene dijela
naselja.

Clanak 26.

Uvjeti za uredenje prostora i gradnju, na podrucjima za razvoj naselja, utvrduju se prostornim
planovima uzih podrucja (UPU i DPU), na temelju smjernica za uredenje prostora i gradnju iz ovog PPUG-a.

Clanak 27.

Podru¢ja ovim PPUG-om predvidena za razvoj naselja, koja se koriste u svrhu djelatnosti biljne
poljoprivredne proizvodnje, trebaju se do uredenja u skladu s namjenom, planiranom prostornim planovima, i
dalje koristiti na takav nacin.

Podrucja ovim PPUG-om predvidena za razvoj naselja, koja se koriste u svrhu obavljanja djelatnosti
nespojivih sa stambenom funkcijom naselja, trebaju se, temeljem programa uredenja zemljista jedinice lokalne
samouprave, prenamijeniti, a sporna djelatnost izmjestiti na primjerenu lokaciju.

Povrsine prirodnih ili prirodi bliskih predjela unutar naselja, posebno Sume, vodotoci i njihovi kontaktni
prostori, koje se ovim PPUG-om planiraju zadrzati ili revitalizirati, smatraju se uredenim u smislu o€uvanja
prirodnih obiljezja, te se ne mogu uredivati u druge svrhe.

Uvjeti odredivanja namjene gradevina

Clanak 28.

Osnovna gradevina (ili gradevina osnovne namjene) je gradevina ¢ija je namjena identiCna namjeni
gradevne Cestice, a odreduje se:
prema namijeni funkcionalne zone unutar koje se gradevna Cestica nalazi



ili je sadrzaja kompatibilnih s pretezitom funkcijom zone, odredenih u tocki 2.2.1. ovih odredbi.

Prateéom gradevinom smatra se gradevina koja se na gradevnoj Cestici gradi uz gradevinu osnovne
namjene, a Cija namjena je odredena vrstom dozvoljenih prateéih djelatnosti, ovisno o pretezitosti funkcionalne
zone naselja unutar koje se gradevna Cestica nalazi i Cija povr§ina ne prelazi povr§inu osnovne gradevine.

Pomoénom gradevinom smatra se gradevina koja je kao samostojeca ili u kompleksu smjestena na istoj
gradevnoj Cestici kao i gradevina osnovne namjene i s njom ili s pratecom gradevinom ¢ini funkcionalni sklop.

Clanak 29.

Stambenom gradevinom smatra se gradevina namijenjena stalnom ili povremenom stanovanju, a moze
biti individualna ili viSestambena.

Individualna stambena gradevina je gradevina s najvi§e 2 stambene jedinice.

ViSestambena gradevina je stambena gradevina s viSe od 2 stambene jedinice.

Clanak 30.

Gospodarskom gradevinom smatra se gradevina koja sluzi za obavljanje gospodarskih djelatnosti -
proizvodnih, usluznih, trgova&kih i komunalno—servisnih, a moze biti:

gospodarska gradevina za tihe i Ciste djelatnosti,

gospodarska gradevina za buc¢ne i/ili potencijalno opasne djelatnosti,

gospodarska gradevina poljoprivrednih djelatnosti s negativnim utjecajem na naselje.

Gospodarskom gradevinom za tihe i €iste djelatnosti smatra se gradevina za obavljanje djelatnosti:

financija, tehni€kih i poslovnih usluga i informacijskih djelatnosti (uredi),

obrtni¢kih usluga (frizerske, krojacke, postolarske, fotografske, autoelekiriCarske radionice, autopraonice i
sli¢no),

trgovackih i skladiSnih prostora za trgovinu i skladiStenje proizvoda koji ne utje€u povec¢anje zagadenja
zraka ili uzrokuju pojave koje mogu ugroziti ljude i okolni prostor, kao $to su pozari ili eksplozije,

turisti€kih i ugostiteljskih djelatnosti bez sadrzaja koji utje€u na povecanje razine buke ili zagadenja okoline
(hoteli, pansioni, kavane i sli¢no),

kiosci do 12,0 m2, za obavljanje djelatnosti jednostavnih trgovackih i ugostiteljskih usluga, prema
posebnom propisu,

obavljanje biljne poljoprivredne proizvodnje (rasadnici, staklenici, plastenici i sl),

preradu poljoprivrednih proizvoda, osim prerade mesa (sortirnice, pakirnice, vinarije i sl.),

mini mljekare, kapaciteta do10.000 l/dnevno,

mini pekare, povrSine do 150,0 m2,

silaze sto€ne hrane do 100 m2 i

gradevine drugih gospodarskih djelatnosti koje ne utjeCu na povecanje buke i zagadenja zraka i ne
uzrokuju pojave koje mogu ugroziti ljude i okolni prostor.

Gospodarskom gradevinom za bucne i/ili potencijalno opasne djelatnosti smatra se gradevina za:

industrijsku ili obrtni€ku proizvodniju, ili preradu, osim primarne poljoprivredne proizvodnje, (klanje Zivotinja,
prerada mesa, ribe, te zivotinjskih ostataka, proizvodnja hrane, pica, tekstila, koze, metala,
proizvodnja proizvoda od metala, drveta, kemijskih, betonskih, opekarskih, elektri¢nih i elektronickih
proizvoda i sli¢no.)

tehnickih servisa (automehanic¢arske, autolimarske, klesarske i limarske radione, kovacnice i sl.)

gradevinarstva (armiracke, tesarske, stolarske i sli¢ne radionice),

rudarstva (pogoni za preradu i skladiStenje mineralnih sirovina),

trgovacki i skladisSni prostori za trgovinu i skladiStenje proizvoda koji mogu potencijalno utjecati na
povecanje buke i zagadenja zraka ili uzrokovati pojave koje mogu ugroziti ljude i okolni prostor, kao
Sto su pozari ili eksplozije, (trgovine i skladiSta hrane, hladnjace, silosi, suSare, trgovine plinom i sl.)

prijevoza i/ili komunalnih djelatnosti (kamionska parkiraliSta, gradevine za skupljanje i selektiranje
neopasnog komunalnog i tehnoloSkog otpada, sajmista i sl),

ugostiteljske djelatnosti, uslijed Cijeg obavljanja potencijalno dolazi do povec¢anja razine buke (disco
klubovi, no¢ni barovi i sl), odnosno

gradevine djelatnosti koje se mogu obavljati unutar naselja, ali mogu potencijalno utjecati na povec¢anje
buke i zagadenja zraka ili uzrokovati pojave koje mogu ugroziti ljude i okolni prostor, kao $to su pozari
ili eksplozije, a za spre€avanje kojih je potrebno provoditi dodatne mjere zastite.

Gospodarskom gradevinom poljoprivrednih djelatnosti s negativnim utjecajem na naselje smatra se
gradevina:

za uzgoj Zivotinja, neto povrsine po gradevnoj Cestici iznad 90,0 m2 i

za silazu sto€ne hrane, neto povrsine po gradevnoj estici iznad 100 m2.



Clanak 31.

Gradevinom drustvenih djelatnosti smatra se gradevina za obavljanje djelatnosti uprave i pravosuda,
odgoja i obrazovanja, zdravstva i socijalne skrbi, kulture i zabave, sporta i rekreacije, vjerskih funkcija, javnog
djelovanja gradanskih skupina i sli¢nih djelatnosti, a dijele se na:

gradevine za drustvene djelatnosti u trzno — gospodarskom sustavu i

gradevine za druStvene djelatnosti javnog sektora.

Clanak 32.

Poslovhom gradevinom smatra se gospodarska gradevina za tihe i Ciste djelatnosti i/ili gradevina
drustvenih djelatnosti u trziSno- gospodarskom sustavu.

Stambeno — poslovhom gradevinom smatra se gradevina u kojoj su objedinjene funkcije stambene i
poslovne gradevine.

Clanak 33.

Pomoéne gradevine koje sluze redovnoj upotrebi stambene gradevine su garaze, alatnice, vrtni
paviljoni i slicno.

Pomoc¢ne poljoprivredne gradevine bez izvora zagadenja su kolnice, sjenici, spremista poljoprivrednih
strojeva i proizvoda, staklenici, plastenici i sli¢ne gradevine, koje se mogu graditi na gradevnoj Cestici unutar
stambene zone uz osnovnu stambenu ili stambeno — poslovnu gradevinu ili izvan naselja,.

Pomocéne poljoprivredne gradevine s izvorom zagadenja su gradevine za uzgoj Zivotinja (staje, svinjci,
peradarnici, kuni¢njaci i slicne gradevine), u ukupnoj neto povrsini svih jedinica do 90,0 m2 ili silazu stoéne hrane
neto povrdine do 100,0 m2, koje se mogu graditi na gradevnoj Cestici unutar stambene zone, uz osnovnu
stambenu ili stambeno — poslovnu gradevinu.

Pomoc¢ne gradevine koje sluze redovnoj upotrebi gospodarskih gradevina su gradevine koje se na
gradevnoj Cestici mogu graditi izvan osnovnog korpusa gospodarske gradevine, a mogu biti nadstreSnice za
parkiraliSta ili otvorena skladista, porte, utovarno — istovarne rampe, mjerni i drugi uredaji velikih dimenzija,
spremnici goriva i sliéno.

Tipovi naselja i smjernice za utvrdivanje karakteristicnih uzoraka naselja

Clanak 34.

Na podrucju Grada Preloga odreduju se slijededi tipovi naselja:

urbano ili gradsko naselje je Prelog,

prijelazno ili urbanizirano naselje, jaceg stupnja urbaniziranosti je DrasSkovec, a

prijelazna ili urbanizirana naselja, slabijeg stupnja urbaniziranosti su sva ostala naselja — Cirkovljan,

Cehovec, Cukovec, Hemusevec, Oporovec i Otok.

Tipovi naselja odreduju osnovno usmijerenje uredenja naselja u cjelini i to prvenstveno u odnosu na
uredenje stambenih podrucja, oblikovanje javnih prostora i odredivanje udjela u povrSini naselja za gospodarske i
druStvene aktivnosti.

Clanak 35.

Karakteristi€ni uzorci naselja odreduju se na osnovu prepoznatljivih, jedinstvenih obiljezja koja se mogu
odnositi na ¢itava naselja ili na pojedine cjeline unutar naselja.

Jedinstvena obiljezja odnose se prvenstveno na:

oblik, veli€inu i nacin koriStenja gradevnih Cestica,

oblikovne i funkcionalne znacajke gradevne strukture,

odnos privatnog i javnog prostora i

odnos prostora naselja prema okolnom podrudju.

KarakteristiCni uzorci naselja o€itavaju se kao odraz nacina zivota u odredenom povijesnom razdoblju
razvoja naselja i time €ine povijesno urbano nasljede.

Clanak 36.

Na podrucju Grada Preloga razlikuju se slijedeci osnovni karakteristi¢ni uzorci naselja:

povijesna jezgra gradanskog Preloga, koju €ine javni prostori srediSta grada i gradevna struktura
gradanskih obiljezja, gradena od kraja 18. stolje¢a do Il. svjetskog rata,

povijesne jezgre ostalih naselja, koje se mahom sastoje od vaznije sakralne gradevine (crkve ili kapele) i
javnog otvorenog prostora (trgovi i parkovi) u sredistima naselja,

povijesna ruralna matrica naselja, kakva prevladava u starijim dijelovima svih naselja,

prostori niske stambene izgradnje ruralne matrice, nastali planskom urbanizacijom, dijelovi naselja
Cirkovljan, Cehovec, Cukovec, Draskovec, Hemusevec, Oporovec i Otok, izgradivani u poslijednjoj
Cetvrtini 20. stoljeca,



planski formirana urbana matrica individualne samostoje¢e stambene izgradnje — noviji dijelovi Preloga,
Cirkovljana i Cehovca,
planski urbanizirani dijelovi naselja, koje karakterizira meduodnos funkcionalnih zona i preteZitost u
funkcionalnom, odnosno oblikovhom smislu unutar pojedinih zona:
stambeni nizovi u Prelogu,
viSestambene &etvrti u Prelogu,
podrucja izgradnje drustvene infrastrukture i
gospodarska, industrijska zona u Prelogu.

Uvjeti uredenja prostora i gradnje unutar izgradenih dijelova gradevinskog podrucja
naselja, obzirom na karakteristicne uzorke naselja

Clanak 37.

Uredivanje prostora i izgradnja na izgradenim dijelovima svih naselja, osim Preloga, moguce je jedino u
smislu zadrZzavanja jedinstvenih obiljezja karakteristicnog uzorka naselja, a dozvoljene transformacije odredene
su za svaki karakteristi¢ni uzorak.

Prilikom izrade UPU Preloga potrebno je izraditi detaljnu analizu karakteristiénih uzoraka naselja i njihova
prostornog obuhvata, odrediti uvjete zastite i moguée transformacije pojedinog uzorka u funkcionalnom i
oblikovnom smislu, te principe moguéeg uredenja kontaktnih prostora na razmedi razliCitih matrica, sve uz
postivanje smjernica iz glave 6. ovih odredbi - Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno —
povijesnih cjelina

Do izrade UPU Preloga ne dozvoljava se oblikovna i funkcionalna transformacija izgradenih dijelova
naselja, uredenjem prostora ili gradnjom gradevina, koje bi odstupale od pretezitosti sadrzaja okolnog podrucja ili
se razlikovala veli€¢inom, nacinom oblikovanja ili odnosom prema javnoj povrsini.

U izgradenim dijelovima centralnih sadrzaja Preloga, oznacenih na kartografskom prikazu br. 4.7, do
izrade UPU-a Preloga, moguénost:

interpolacije nove gradevne Cestice, odnosno

nove gradnje viSestambenih, trgovackih ili druStvenih sadrZaja, bruto povrSine gradevine veée od 500,0

m2, kod zahvata interpolacije nove gradevine ili dogradnje, odnosno nadogradnje kod adaptacije,
rekonstrukcije ili sanacije postojecih gradevina,

odreduje se na temelju detaljnog plana uredenja dijela prostora centra, koji treba obuhvatiti povrSinu za
smjestaj gradevine, servisni prostor potreban za uredenje gradevne Cestice, minimalno okolne gradevne Cestice i
druge povrsine u kontaktnoj zoni o€ekivane gradnje.

Clanak 38.

Povijesne jezgre naselja trebaju se, kao dio povijesne kulturne bastine, o¢uvati od transformacije.
Uredenje navedenih prostora i nova gradnja mogu se izvoditi u smislu rekonstrukcije i adaptacije
gradevina i vanjskih prostora, uz postivanje mjera zastite kulturne bastine odredenih u tocki 6. ovih odredbi.

Clanak 39.

Na prostorima izgradenih dijelova stambenog podru¢ja, gdje prevladava povijesna ruralna matrica
naselja, a to su svi stari stambeni dijelovi naselja izuzev povijesnih jezgri, potrebno je zadrzati karakteristiCan
uzorak naselja.

Zadrzavanje karakteristicnog uzorka naselja o€ituje se u nacinu uredenja gradevne cestice, nacinu
interpolacije novih gradevnih Cestica i gradevina i rekonstrukciji, adaptaciji, dogradnji, nadogradniji ili zamjeni
postojece gradevne strukture.

Gradevnoj Cestici na podrucju povijesne ruralne matice odredeni su pojasevi izgradnje po dubini Cestice i
to:

pojas izgradnje stambenih, stambeno — poslovnih i poslovnih gradevina odreden je sa 25,0 m, od linije
regulacije, nagib krova i smjer krovnih ploha, te visina vijenca gradevina u tom pojasu odreduje se prema
okolnim postoje¢im gradevinama, a visina vijenca moze iznositi najvise 6,60 m,

pojas izgradnje pomocnih gradevina koje sluZe za redovnu upotrebu stambene gradevine i pomocnih
poljoprivrednih gradevina bez izvora zagadenja, odreden je od zavrSetka izgradnje stambenih,
stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina u dubinu Cestice,

pojas izgradnje pomocnih poljoprivrednih gradevina s izvorom zagadenja odreden je s 12,0 m od
zavrSetka pojasa izgradnje stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih gradevina u dubinu Cestice.

Izuzetno od prethodnog stavka, ukoliko je postojeé¢i gradevni pravac bitno uvuéen od linije regulacije,
stambene, stambeno—poslovne i poslovne gradevine se mogu protezati i viSe u dubinu Cestice, ukoliko im je
visina vijenca do 4,80 m, te ukoliko to ne onemoguc¢ava gradnju pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina iza
stambenog pojasa, na susjednim gradevnim ¢esticama.

Prilikom rekonstrukcije, zamjene ili interpolacije, osnovnu gradevinu je nacelno potrebno locirati na
gradevinskoj liniji utvrdenoj prema okolnom podrucju ruralne matrice, a koja se na podru¢ju Grada, tradicionalno
najcesc¢e poklapa s linjjom regulacije.



Pomocéne gradevine potrebno je locirati na onoj strani gradevne Cestice na kojoj je izgradena i osnovna
gradevina i oblikovati ih na nacin da im nagib krovnih ploha ne prelazi 45°, a visina vijenca ne prelazi 3,0 m, osim
$to za sjenike i spremista poljoprivrednih strojeva i proizvoda visina vijenca moze biti do 4,80 m.

lzuzetno se garaza, povrSine do 30,0 m2, radi prostornih ograni€enja gradevne Cestice, moze locirati na
suprotnoj strani €estice, uz uvjet da je od regulacijske linije odmaknuta minimalno 20,0 m, od stambene gradevine
na vlastitoj i susjednim gradevnim Cesticama minimalno 4,0 m, od mede prema susjednoj gradevnoj Cestici
minimalno za Sirinu strehe, te da svojom pozicijom ne spre€ava slobodni kolni pristup, Sirine minimalno 3,0 m, do
straznjeg dijela gradevne Cestice.

Posebno obiljezje povijesne ruralne matrice €ini povrsina za biljnu poljoprivrednu proizvodnju (podvrtnica i
obradiva povrSina polja), koja se nastavlja iza pojasa pomoénih poljoprivrednih gradevina, i koju je potrebno
odrzavati kao specifi¢nost karakteristiénog uzorka naselja na podrugju Donji Stuk u Draskovcu, a u ostalim
naseljima se moze izgradivati samo u slu¢ajevima dozvoljene transformacije matrice.

Clanak 40.

Transformacija povijesne ruralne matrice dozvoljava se:
objedinjavanjem najviSe dvije susjedne postojec¢e gradevne Cestice u jednu,
zamjenom pomocnih poljoprivrednih gradevina, gospodarskim gradevinama za obavljanje tihih i Cistih
djelatnosti, iza pojasa stambene izgradnje, uz postivanje ostalih obiljezja matrice, a prvenstveno
oblikovnih i funkcionalnih znacajki gradevne strukture,
prenamjenom postojecih gospodarskih dijelova €estica i podvrtnica u nova stambena podrucja, isklju¢ivo
temeljem prostornog plana uzeg podrucja (DPU), ukoliko su takvi prostori ovim PPUG-om predvideni kao
povrsine za razvoj naselja ili su u njihovom neposrednom okruzenju,
uvodenjem pojasa izgradnje gradevina poljoprivrednog gospodarstva s negativnim utjecajem na naselje,
gradenih kao pratecih uz stambenu ili stambeno-poslovnu gradevinu, na udaljenosti 70,0 m od zavrSetka
pojasa izgradnje stambenih gradevina i maksimalne dubine pojasa od 80,0 m, bez obzira na odredenu
granicu gradevnog podrucja naselja i to za maksimalno 30 kom goveda ili 5.000 kom peradi po gradevnoj
Cestici,

Prostori izuzeti od moguénosti transformacije iz alineje 4. prethodnog stavka su:
povrSine unutar granica gradevinskog podrucja svih naselja, ovim PPUG-om predvidene za razvoj
naselja, prema kartografskim prikazima 4.1 — 4.7. «Gradevinska podrucja naselja»,
povrsine izvan granica gradevinskog podrucja naselja s ograni¢enjem u koristenju, koje su ovim PPUG-
om definirane s nemoguéno$éu gradnje gradevina (podrugje Donji Stuk u Dradkovcu),
kontaktna zona od 100,0 m oko svih groblja.

Clanak 41.

Prostori niske stambene izgradnje ruralne matrice, nastali planskom urbanizacijom, u svim
naseljima se mogu izgradivati i podlozni su transformaciji strukture na jednaki nacin kao prostori povijesne ruralne
matrice.

Clanak 42.

Za sve nove gradevinske zahvate na podru¢ju planski formirane urbane matrice individualne
samostojece stambene izgradnje na prostoru Grada, odredeni su slijedeci pojasevi izgradnje po dubini Eestice:

pojas izgradnje osnovne gradevine (stambene, stambeno — poslovne ili poslovne), odreden je sa 25,0 m,

od linije regulacije, a visina vijenca gradevina u tom pojasu moze iznositi do 6,60 m
pojas izgradnje prate¢e gradevine odreden je od zavrSetka izgradnje osnovne gradevine u dubinu Cestice,
a

pojas izgradnje pomocénih gradevina koje sluze za redovnu upotrebu stambene gradevine odreden je od

zavrSetka izgradnje osnovne ili prate¢e gradevine u dubinu Eestice,

lzuzetno od prethodnog stavka, garaze, ukoliko se grade u sklopu stambene, stambeno-poslovne ili
poslovne gradevine ili u kompleksu s navedenim gradevinama i oblikuju kao jedinstvena arhitektonska cjelina
mogu se graditi i unutar pojasa izgradnje osnovnih gradevina .

Transformacija karakteristicnog uzorka naselja, planski urbaniziranih €etvrti niske individualne stambene
izgradnje na podru¢ju Grada, primjerena je ukoliko se radi o dogradnji ili prenamjeni stambene gradevine u
stambeno-poslovnu ili poslovnu, odnosno interpolaciji jedne poslovne gradevine uz postoje¢u stambenu, te
oblikovanju Cestice i gradnji gradevina koje ne remeti osnovnu urbanu matricu, odnosno ne povecava:

dubinu ¢estice veéu od 100,0 m,

veli¢inu gradevne Cestice dobivene objedinjavanjem dvije postojeée susjedne, iznad 1200,0 m2,

izgradenost gradevne Cestice odredenu s 0,4,

iskoristivost gradevne Cestice odredenu s 1,0,

maksimalnu visinu vijenca odredenu s 6,60 m za osnovnu gradevinu, 4,80 za prate¢u gradevinu i 3,0 za
pomocne gradevine, te

maksimalnu etaznost odredenu s Po+P+1+Pk, za osnovnu gradevinu, Po+P+Pk, za prate¢u gradevinu i s
Po+P+Pk za pomoc¢ne gradevine.



Clanak 43.

Na prostorima moguée ili oCekivane transformacije stambenih podruéja u podruc¢ja povecane
mjeSovitosti funkcija, Cija nacelna granica je oznaCena u kartografskim prikazima «Gradevinska podrudja
naselja» moguca je transformacija matrice:

interpolacijom novih gradevnih ¢estica minimalne Sirine 18,0 m,

podizanjem maksimalno dozvoljene visine vijenca poslovnih gradevina na 7,0 m uz zadrZavanje postojece

maksimalne etaznosti definirane s Po+P+1+Pk,

promjenom oblikovanja gradevina primjereno poslovnoj namjeni, te

preoblikovanjem vanjskog prostora ulice, od prometnice do gradevne linije, ¢ime se podrazumijeva -

uklanjanje ograda gradevnim Cesticama, uredenje parkirali$ta, nogostupa za pjeSake, zelenog pojasa i
trgova, te reprezentativnih vrtova uz poslovne sadrzaje.

Clanak 44.

PostojeCe izdvojene C&estice namijenjene centralnim i drusStvenih djelatnostima, gospodarskim
djelatnostima ili sportsko — rekreacijskim sadrzajima, unutar stambenih zona, ureduju se i izgraduju temeljem
uvjeta za smjestaj gospodarskih i drustvenih djelatnosti unutar stambenih zona odredenih u to€kama 3. i 4. ovih
odredbi.

Opéi uvjeti uredenja gradevnih ¢estica i gradnje gradevina unutar stambenih zona
izgradenih dijelova gradevinskih podrucéja naselja

Clanak 45.

Mogucnost formiranja gradevnih C&estica interpolacijom unutar stambenih zona izgradenih dijelova
gradevinskih podrucja naselja odredena je slijede¢im minimalnim uvjetima:

nacin izgradnje najmanja  Sirina | najmanja dubina | najmanja povrsina | dozvoljeni
osnovne gradevne Cestice | gradevne Cestice | gradevne Cestice | koeficijent
gradevine /m/ /m/ /m2/ izgradenosti /kig/
slobodnostojece gradevine

prizemne 16,0 25,0 400,0 0,3
katne 18,0 30,0 540,0 0,3
poluotvorene gradevine

prizemne 12,0 25,0 300,0 0,4
katne 14,0 35,0 420,0 0,4
ugradene gradevine

prizemne 8,0 25,0 200,0 0,5
katne 6,0 25,0 150,0 0,5

Najve¢a dubina gradevne Cestice odreduje se s 100,0 m, a izuzetak Cine gradevne Cestice unutar
karakteristicnog uzorka naselja — ruralne matrice, na kojima se, kao prate¢e, mogu graditi gradevine s negativnim
utjecajem na naselje i €ija duzina se odreduje do zavrSetka pojasa izgradnje gradevina s negativnim utjecajem na
naselje.

Na gradevnim Cesticama koje su vece od minimalnih, koeficijent izgradenosti Cestice ne smije prelaziti 0,4.

Katnim gradevinama unutar stambenih zona smatraju se gradevine ¢ija visina vijenca nije visa od 6,60 m,
a prizemnima gradevine Cija visina vijenca nije visa od 4,80 m.

Pomocéne gradevine mogu se graditi iskljuivo kao prizemne, visine vijenca do 3,0 m i nagiba krovnih ploha
do 45°, osim spremista poljoprivrednih strojeva i poljoprivrednih proizvoda, te sjenika, €ija visina vijenca moze biti
do 5,0 m.

Na gradevinama skrivenog kosog ili ravnog krova, visina vijenca mjeri se na sudaru krovne plohe i
vanjskog zida, a ukupna visina atike iznad krovne konstrukcije moze biti maksimalno 80,0 cm.

Clanak 46.

Ukoliko se nova gradevna cCestica formira cijepanjem od postojece gradevne cestice, obje trebaju
zadovoljiti minimalne uvjete iz prvog stavka prethodnog ¢lanka.

U postupku moguéeg objedinjavanja najviSe dviju postojecih susjednih gradevnih Cestica unutar stambene
zone, objedinjava se i povrSina izgradivih dijelova Cestica, a zadrzavaju uvjeti minimalnih udaljenosti gradevina
prema susjednim gradevinama, odnosno susjednim gradevnim ¢esticama.

Kada je sukladno odredbama posebnih propisa potrebno utvrditi povrSinu zemljiSta za redovnu upotrebu
postoje¢e gradevine osnovne namjene, koja nema formiranu vlastitu gradevnu €esticu, Cestica mora sadrzavati
zemljiSte ispod gradevine, povrSinu za odrzavanje gradevine, povrSinu za privremeno odlaganje komunalnog
otpada i smjestaj kucnih instalacija, prostor za smjestaj vozila, te pristup sa javhe prometne povrsine.



Clanak 47.

Gradevna Cestica mora imati neposredan pristup na javnu prometnu povrsinu.

U slu€aju prilaza na javnu cestu drzavnog ili Zupanijskog znacaja, potrebno je postivati posebne uvjete
prikljuenja.

U slucaju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj ulica razli¢itog znacaja, prilaz s nje na javnu prometnu
povrSinu treba ostvariti preko ulice nizeg znacaja.

Smijestaj potrebnog broja parkiraliSnih ili garaznih mjesta je potrebno predvidjeti na svakoj pojedinoj
gradevnoj Cestici ili na drugoj zasebnoj Cestici u neposrednoj blizini, prema uvjetima utvrdivanja povrSina javnih
prometnih povrsina iz tocke 5.1.1.2. ovog PPUG-a.

Unutar izgradenih dijelova naselja Otok, gdje je doSlo do izgradnje dvaju stambenih gradevina na jednoj
Cestici, moguce je, samo u slu€aju rekonstrukcije ili zamjene postojece stambene gradevine novom, formirati dvije
gradevne Cestice i to ukoliko obje zadovoljavaju minimalne uvjete za formiranje gradevnih Cestica, pri ¢emu se
pristup jednoj od Cestica moze ostvariti preko prilaznog puta, Sirine najmanje 3,0 m i duzine najvise 100,0 m, koji
je potrebno odrediti kao javnhu prometnu povrsinu ili privatnu prometnicu vezanu za koristenje obaju Cestica.

U slu€aju otvaranja nove ulice kojom ¢e se ostvariti direktan pristup Cestici formiranoj u dubini stambene
zone, pristup iz prethodnog stavka potrebno je ukinuti kao kolni, te eventualno zadrzati kao pjeSacki.

Clanak 48.

Linija regulacije je pravac koji razgrani¢ava javnu povrSinu od gradevnih Cestica.

Gradevni pravac oznacava obvezu gradnje gradevina osnovne namjene na njime definiranoj udaljenosti od
linije regulacije.

Unutar izgradenog dijela gradevnog podrucja, linija regulacije i gradevni pravac, odredeni prema Sirem
podru€ju karakteristicnog uzorka naselja, unutar kojeg se nalazi gradevna Cestica, obvezuju¢i su za novu
gradevnu Cesticu, te novu gradnju, odnosno rekonstrukciju, zamjenu ili dogradnju postojecih gradevina.

U slu€ajevima nove regulacije ulice, najmanju udaljenost gradevnog pravca treba planirati s 6,0 m od osi
uli€nog koridora, a najveé¢u s 10,0 m od linije regulacije.

Udaljenost linije regulacije od ruba kolnika treba omoguditi izgradnju pjeSackog nogostupa, najmanije Sirine
1,2 m i izgradnju mreza komunalne infrastrukture, unutar koridora ulice.

U slu€aju interpolacije gradevnih Cestica za izgradnju gradevina drustvenih djelatnosti unutar stambenih
podrucja izgradenih dijelova naselja, gradevina moze biti uvu¢ena u odnosu na gradevni pravac karakteristicnog
uzorka naselja, a u tom slu€aju prostor ispred gradevine treba oblikovati kao javni trg ili park.

Clanak 49.

Medusobni odnos osnovne, prate¢e i pomoénih gradevina na gradevnoj Cestici odreduje se na temelju
karakteristicnog uzorka naselja.

Pratece gradevine koje se na gradevnu Cesticu smjesStaju uz gradevinu osnovne namjene mogu biti
gradene kao samostojece ili u kompleksu s osnovnom gradevinom.

Pomoéne gradevine mogu biti prislonjene uz osnovnu, odnosno pratecu gradevinu, gradene kao
samostojece ili kao dvojne na medi prema susjednoj gradevnoj Cestici.

Clanak 50.

Gradevine koje se grade na slobodnostojeci nacin ne mogu se graditi na udaljenosti manjoj od 3,0 m od
susjedne mede, ako na tu stranu imaju orijentirane otvore.

Otvorima se u smislu stavaka 1. ovoga ¢lanka ne smatraju:

prozori ostakljeni neprozirnim staklom, najvece veli€ine 60 x 60 cm, izvedeni kao otklopni prema unutra,

dijelovi zida od staklene opeke ili slicnog neprozirnog monolitnog materijala, bez obzira na veli€inu zida,

ventilacijski otvori najve¢eg promjera 20 cm, odnosno stranice 15 x 20 cm, a kroz koje se ventilacija odvija
prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti vizualni kontakt.

Ukoliko na susjednu stranu nema otvore, udaljenost slobodnostoje¢e gradevine od susjedne mede moze
biti i manja, ali ne manja od Sirine strehe, uz uvjet da se odvodnja krovnih voda odvodi na vlastitu Cesticu, te da
lokacija gradevine omogucava postizanje propisanog razmaka izmedu gradevina na susjednim gradevnim
Cesticama.

Gradevine koje se grade na poluotvoreni nacin jednom svojom stranom se prislanjaju na medu susjedne
gradevne Cestice, odnosno uz susjednu gradevinu, a udaljenost gradevine od suprotne mede gradevne Cestice
ne moze biti manja od 4,0 m.

Obveza izgradnje poluotvorenih gradevina odnosi se na gradevne Cestice koje uzduzno graniCe s
¢esticama Sirine od 8,0 do 12,0 m.

Gradevine koje se grade u nizu, dvijema svojim stranama se prislanjaju na mede susjednih gradevnih
Cestica, odnosno uz susjedne gradevine.

Gradevine koje se grade u kompleksu sastoje se od viSe sadrzajnih jedinica koje su medusobno fizi¢ki ili
funkcionalno povezane, a mogu biti smjeStene na jednoj ili dvije susjedne gradevne Cestice.



Clanak 51.

Medusobna udaljenost gradevina gradenih na slobodnostoje¢i ili poluotvoren nacin, na susjednim
gradevnim €esticama ne moze biti manja od:

4,0 m za prizemne gradevine,

6,0 m za katne gradevine,

10,0 m za gradevine kojima je visina vijenca viSa od 6,60 m.

Iznimno, kad se radi 0 zamjeni postoje¢e gradevine novom, ili dogradnji u produzetku postojece gradevine,
u smislu neophodne rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta zZivota i rada prema odredbama glave 9. ovog PPUG-a,
moze se zadrzati i postojeca udaljenost izmedu gradevina iako je manja od one propisane u prethodnom stavku.

Clanak 52.

Udaljenost gnoijista i pomoénih poljoprivrednih gradevina u kojima se sprema sijeno i slama ili su izradeni
od drveta, mora iznositi od susjedne mede najmanje 5,0 m.

Izuzetno, udaljenost gnojista od susjedne mede moze biti i manja, ali ne manje od 1,0 m, pod uvjetom da
se na toj dubini susjedne gradevne Cestice odreduju uvjeti ili ve¢ postoji gnojiste, odnosno gradevina s izvorima
zagadenja.

Udaljenost pcelinjaka, koji se grade kao €vrste gradevine, od susjedne mede ne moze biti manja od 5,0 m,
ako su letista okrenuta prema medi, a 1,0 m ako su okrenuta u suprotnom pravcu.

Clanak 53.

Oblikovanje gradevina potrebno je uskladiti prema karakteristicnom uzorku naselja.
Gradevine u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti suvremene arhitektonske norme, a posebno
sanitarne propise.

Clanak 54.

Ako se gradevine grade na medi sa susjednom gradevnom Cesticom, trebaju biti oblikovane na nagin:
da je prema susjednoj Cestici izgraden vatrootporni zid,
da se kod osnovnih i pratec¢ih gradevina u zidu prema susjednoj Cestici ne izvode otvori u dubinu do 10,0
m od gradevnog pravca,
da se kod pomocnih gradevina u zidu prema susjednoj Cestici ne izvode otvori,
da se odvod krovne vode i snijega s gradevine rijeSi na pripadajucoj joj Cestici.

Clanak 55.

Podrumom se smatra najniza etaza ako kota gornjeg ruba stropne konstrukcije podrumske etaze nije visa
od 1,20 m, mjereno od konacno uredenog ravnog terena.

Potkrovljem se smatra dio gradevine ispod krovne konstrukcije, a iznad vijenca posliednje etaze
gradevine.

Najveci gabarit potkrovlja gradevine odreden je najve¢om visinom nadozida od 60 cm za katne, odnosno
150 cm za prizemne gradevine, mjereno u ravnini proCelja gradevine.

Potkrovlje uredeno za stanovanje ili poslovnu namjenu kojima je visina nadozida veéa od 60 cm za katne,
odnosno 150 cm za prizemne gradevine, smatra se katom.

Clanak 56.

Postojec¢i tavanski prostori mogu se prenamijeniti u stambene ili poslovne prostore i u slu¢ajevima kada
ukupni broj etaza prelazi dozvoljeni prema ovom PPUG-u, ako se adaptacija vrSi unutar postoje¢ih gabarita
gradevine.

Postojec¢i ravni krovovi mogu se natkriti kosim, uz uvazavanje oblikovnih karakteristika gradevine, a u
skladu s uvjetima maksimalne visine gradevina, propisanih ovim PPUG —om.

Clanak 57.

Na liniji regulacije, sa strane gradevne Cestice, ovisno o uvjetima karakteristicnog uzorka naselja, podize
se uli¢na ograda.

Ukoliko se linija regulacije nanovo utvrduje, udaljenost vanjskog ruba ulicne ograde od osi ceste mora
iznositi najmanje:

kod drzavne ceste 10,0 m,
kod zupanijske ceste 8,0m,
kod lokalne i nerazvrstane ceste 5,0 m,
kod ostalih cesta 3,0m.

Ogradu treba oblikovati na nacin da osigura njeno sigurno koriStenje, a pjeSacke i kolne ulaze s
otvaranjem na gradevnu Cesticu.

Visina uli€éne ograde moze biti najvise do 1,20 m, uz uvjet da puno podnozje nije vise od 50 cm, a na medi
prema susjednim ¢esticama najveca visina ograde moze biti do 2,0 m.

Iznimno, uli¢ne ograde mogu biti viSe od 1,20 m i to:



kada je to nuzno radi zastite gradevine ili nacina njezina koristenja,
u slu¢aju postivanja karakteristicnog elementa uli¢nih ograda u izgradenim dijelovima naselja i
u slu€aju oblikovanja slike ulice planom uredenja uzeg podrudja.
Dio gradevne Cestice organizirane kao gospodarsko dvoriSte na kojem slobodno borave domace Zzivotinje,
mora se ograditi ogradom koja onemogucava njihov izlaz van &estice.

Clanak 58.

Teren oko gradevine, potporni zidovi, terase, stube i druge elemente uredenja okoliSa gradevina treba
izvesti na nacin da se ne naruSava izgled naselja, te da se onemoguci otjecanje vode na Stetu susjednog
zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m.

U slu€aju da je potrebno graditi potporni zid vece visine, tada ga je potrebno izvesti u terasama.

Smjernice za prostorno planiranje podrucja za razvoj naselja

Clanak 59.

Prostornim planovima uzeg podruéja (UPU ili DPU), potrebno je za pojedino podrucje predvideno za razvoj
naselja odrediti karakteristiCan uzorak naselja, obzirom na tip naselja kojem podru¢je za razvoj pripada i
karakteristiCan uzorak naselja kontaktnog izgradenog podrucja, na koje se podrucje za razvoj nastavlja.

Clanak 60.

Za nove stambene Cetvrti koje ¢e se graditi na temelju karakteristi€nog uzorka naselja ruralne matrice
potrebno je definirati:

liniju regulacije koja u dijelovima podru¢ja omogucava formiranje Sire javne zelene povrSine izmedu
pristupne prometnice i gradevnih Cestica, te vodenje potrebne infrastrukture unutar koridora ulice,
gradevinsku liniju, koja se uvazavajuci tradiciju oblikovanja naselja Donjeg Medimurja poklapa s linijom
regulacije ili koja omogucava formiranje manjeg predvrta ( cvijetnjaka) ispred stambene gradevine,
strukturu gradnje odabirom izmedu poluotvorene ili otvorene, koja ¢e omoguciti nesmetani prolaz vozilom
do straznjeg dijela Cestice,
oblik gradevne Cestice na nacin da dubina ¢estice omogucéi njenu podjelu na predniji (stambeni i poslovni)
i straznji (poljoprivredno — gospodarski) dio,
pojas izgradnje stambenih, stambeno — poslovnih i poslovnih gradevina, unutar prednjeg dijela Cestice,
pojas izgradnje pomoc¢nih gradevina koje sluZze za redovitu upotrebu stambene gradevine i pomoénih
poljoprivrednih gradevina bez izvora zagadenja, u straznjem dijelu Cestice,
pojas izgradnje pomoc¢nih poljoprivrednih gradevina s izvorom zagadenja do ukupne tlocrtne povrsine od
90,0 m2 po gradevnoj Cestici,
pojas izgradnje gospodarskih gradevina za buc¢ne i/ili potencijalno opasne djelatnosti, lociran na dovoljnoj
udaljenosti od stambenih gradevina, a koji iznosi najmanje 20,0 m, ili je definiranoj temeljem posebnih
propisa koji se odnose na zastitu od buke, te zagadenja tla, vode i zraka, moguce je planirati u naseljima
koja ovim PPUG-om nemaju predvidene gospodarske zone, odnosno u Oporovcu, Otoku i Cukovcu, te
pojas izgradnje gradevina poljoprivrednog gospodarstva s negativnim utjecajem na naselje kapaciteta do
30 kom goveda ili 5.000 kom peradi i to na minimalnoj udaljenosti 70,0 m od zavrSetka pojasa izgradnje
stambenih gradevina, maksimalne dubine pojasa od 80,0 m, a koji se moze odrediti i neovisno od ovim
PPUG-om odredenih granica gradevnog podrucja naselja.

Clanak 61.

Za nove individualne stambene Cetvrti koje ¢e se graditi na temelju karakteristicnog uzorka naselja urbane

matrice potrebno je definirati :

liniju regulacije koja omogucava formiranje ulice s funkcijom prolaska javne prometnice, minimalno

jednostrane pjeSacko — biciklisticke ili obostrano pjeSackih staza, te vodenje potrebne infrastrukture

unutar koridora ulice,

pojas izgradnje stambenih, stambeno — poslovnih ili poslovnih gradevina koje ¢e omoguciti koriStenje

povrsine izmedu regulacijske linije i pojasa izgradnje za parkiranje osobnih vozila,

strukturu gradnje odabirom izmedu otvorene, poluotvorene ili zatvorene, pri ¢emu je potrebno rijeSiti

mogucnost pristupa interventnog vozila do straznjeg dijela Cestice,

mogucnost integriranja garaze za osobna vozila u dijelu stambene gradevine, odnosno gradnje

arhitektonskog kompleksa koji se sastoji stambene ili stambeno — poslovne gradevine i garaze,

pojas izgradnje pomoénih gradevina koje sluZze redovnoj upotrebi stambene gradevine,

pojas izgradnje pomocnih poljoprivrednih gradevina bez izvora zagadenja, obavezno iza zavrSetka

stambene, odnosno poslovne gradevine u dubinu Cestice,



ukoliko se DPU-om planiraju Cestice samostojece individualne stambene izgradnje, ve¢e od minimalnih,
moguce je na njima predvidjeti gradnju jedne pomoéne poljoprivredne gradevine s izvorom zagadenja za
uzgoj peradi i kuni¢éa, do maksimalno 20,0 m2 povrSine i na udaljenosti minimalno 37,0 m od
regulacijskog pravca.

Clanak 62.

Za nove viSestambene Cetvrti ili etvrti mjeSovitih stambenih, poslovnih i drustvenih sadrZaja, koje se mogu
planirati u Prelogu, potrebno je definirati:

strukturu gradnje odabirom izmedu otvorene ili blokovske, pri éemu je potrebno za svaku pojedinaénu
viSestambenu gradevinu odrediti pripadajucu gradevnu &esticu,
etaznost gradnje s maksimalno moguéom do P+2+Pk, odnosno maksimalnom visinom vijenca do 10,0 m.
mogucnost izgradnje garaza za osobna vozila stanara unutar viSestambene gradevne Cestice ili na
zasebnoj gradevnoj Cestici, te
mogucnost formiranja javnih povrsina urbanog zelenila i kompatibilnih drustvenih i poslovnih sadrzaja u
zasebnim gradevinama ili u dijelu viSestambenih gradevina unutar Cetvrti.

Clanak 63.

Na podrucju za razvoj naselja juznog dijela Preloga potrebno je izradom plana uredenja uzeg podrucja, u
dijelu stambene zone osigurati prostor u veli€ini od minimalno 1,0 ha za drustvene sadrZaje djecjeg vrti¢a.

Clanak 64.

Op¢i uvjeti formiranja gradevnih Cestica i gradnje gradevina, koji se odreduju planovima uredenja uzih
podru€ja za razvoj naselja preteZito individualne stambene namjene, identi¢ni su kao i za izgradene dijelove
gradevinskih podrudja naselja i odredeni u tocki 2.2.2.5. ovih odredbi.

Izgradnja izvan gradevinskih podrucja naselja

Clanak 65.

Ovim PPUG-om mogucnost uredenja prostora i gradnje gradevina izvan gradevinskih podrucja naselja
odredena je za:
izdvojena podrucja gospodarskih i drustvenih djelatnosti i izdvojena podru€ja za infrastrukturne
gradevine,
uz ograni¢enje u vrsti djelatnosti, na kultiviranim predjelima i
izuzetno na prostorima prirodnih i prirodi bliskih predjela,
sve prema odredbama iz glave 3. 4. i 5. ovih odredbi.
Gradevine, koje se prema odredbama ovog PPUG-a ili prema odredbama posebnih propisa, mogu ili
moraju graditi izvan gradevinskog podru¢ja naselja, trebaju se projektirati, graditi i koristiti na nacin da ne
ugrozavaiju vrijednosti kultiviranih predjela.

UVJETI SMJESTAJA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI U PROSTORU

Clanak 66.

Gospodarske djelatnosti se u odnosu na odredivanje njihove pozicije u prostoru dijele na djelatnosti koje
se organiziraju u naseljima i djelatnosti koje se, radi uvjetovanosti resursom, boljih prostornih ili komunalnih uvjeta
ili radi o€ekivanog negativnog ucinka na naselje, organiziraju izvan granica gradevinskog podrucja naselja.

Ukoliko se na pojedinaCnim gradevnim dCesticama, naslijedenih gospodarskih djelatnosti, obavljaju
djelatnosti koje ne odgovaraju uvjetima naselja, zone u kojoj se Cestica nalazi ili namjene povrsina izvan naselja,
potrebno je promijeniti vrstu djelatnosti na Cestici, odnosno, prilikom novih gradevinskih zahvata, djelatnost
prilagoditi uvjetima namjene prostora.

Uvjeti uredenja prostora za obavljanje gospodarskih djelatnosti unutar gradevinskih
podrucja naselja

Clanak 67.

Unutar gradevinskih podruéja naselja, gospodarske djelatnosti mogu se smjestavati:
unutar gospodarskih zona,
na pojedina¢nim gradevnim Cesticama interpoliranim u preteZito stambenoj zoni ili



u straznjim dijelovima stambenih, odnosno stambeno - poslovnih gradevnih Cestica, ukoliko to dozvoljava
karakteristi¢ni uzorak naselja i ukoliko naselje nema posebno formiranu gospodarsku zonu.
Gospodarske djelatnosti na podru¢ju Grada Preloga nacelno je potrebno locirati unutar gospodarskih
zona.
Pojedinatne gradevne destice, za obavljanje gospodarskih djelatnosti, mogu se formirati ukoliko
zadovoljavaju kriterije za lociranje dodatnih djelatnosti, u odnosu na pretezitost zone u kojoj se nalaze.

Uvjeti lociranja gospodarskih djelatnosti unutar gospodarskih zona u naseljima

Clanak 68.

Gospodarske zone nacelno se:

lociraju uz povoljne prometne smjerove, na podrucjima koja je moguée primjereno komunalno urediti i
koriStenje kojih osigurava najmanje Stetan utjecaj u odnosu na stanovanje i

formiraju ovisno o vrsti oCekivanih djelatnosti, te pretpostavljenim potrebama za veli€inom Cestice,
potrebnom infrastrukturom i moguéem utjecaju na okolnu i to kao gospodarske zone za industrijsku
ili obrtni€ku proizvodnju, usluzne djelatnosti, trgovinu i komunalne servise.

Clanak 69.

Gospodarske zone se ureduju na temelju planova uredenja uzeg podrucja — prvenstveno detaljnih planova
uredenja, a u slu¢ajevima planiranja kompleksnih i veéih podrucja i urbanisti¢kih planova uredenja.

Razgranicenje pojedinih gospodarskih zona u odnosu na posebnost pojedinih grupa djelatnosti, moze se
odrediti prostornim planovima uredenja uzih podruc¢ja (DPU pojedine zone).

Izuzetno je pojedinaCne Cestice gospodarske namjene, unutar postojeée gospodarske, industrijske zone
Preloga, povrSine ve¢e od 1,5 ha mogucée formirati i bez izrade plana uredenja uzeg podrucja, ukoliko za to
postoje uvjeti pristupa i komunalnog uredenja Cestice, te to ne spre€ava uredenje ili pristup drugim dijelovima
podrucdja za razvoj naselja.

Clanak 70.

Preporuca se gospodarske zone od stambenih podrudja i podru&ja centralnih i druStvenih sadrzaja odijeliti
pojasom urbanog zelenila ili javnom prometnom povrSinom.

Unutar vecle gospodarske zone mogu se, temeljem plana uredenja uZeg podrudja, uredivati manje
parkovne povrSine, u svrhu odmora i rekreacije korisnika gospodarske zone.

Clanak 71.

Ovim PPUG-om se na podrucju Grada odreduju povrsine za uredenje slijedecih gospodarskih zona:

proSirenje industrijske zone istok u Prelogu,

sjeverna gospodarska zona u Prelogu i

jedinstvene gospodarske zone, namijenjenih malom poduzetnistvu, obrtu, usluznim djelatnostima i trgovini,
unutar gradevnih podrugja naselia Cirkovljan i Cehovec, te jedinstvena zona za Dradkovec i
HemuSevec.

Razgrani€enje pojedinih gospodarskih zona u odnosu posebnosti pojedinih grupa djelatnosti, odreduje se

prostornim planovima uredenja uzih podrucja (UPU Prelog ili DPU pojedine zone).

Clanak 72.

Na gradevnim Cesticama, unutar gospodarskih zona, osnovna namjena gradevina je uvjetovana
obavljanjem gospodarskih, proizvodnih (industrijskih ili obrtni¢kih) i poslovnih (usluznih, trgovackih ili komunalno-
servisnih) djelatnosti, osim primarne poljoprivredne proizvodnije.

Clanak 73.

U postupku formiranja gradevnih Eestica, potrebno je za novoformirane ili preoblikovane gradevne Cestice
unutar gospodarskih zona, postivati slijede¢e minimalne vrijednosti:

najmanja Sirina
gradevne Cestice

najmanja dubina
gradene Cestice

najmanja povrsina
gradevne Cestice

koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice

/m/ /m/ /m2/ /kig/
28,0 40,0 1120,0 0,40
Clanak 74.

Unutar gospodarske zone, gradevine na gradevnoj Cestici treba locirati na nacin da se postuju slijedeéi

minimalni uvjeti:




gradevine unutar gospodarske zone trebaju biti najmanje 20,0 m udaljene od meda gradevnih Cestica u
zonama stanovanja, zonama centralnih i drustvenih sadrzaja, te zona sporta i rekreacije, gradevine od
linije regulacije trebaju biti udaljene minimalno 5,0 m;

ako u je u postojecoj ulici odreden gradevni pravac, ili se gradevni pravac odreduje prostornim planom
uredenja uzeg podrucja, najmanje jedna gradevina u kompleksu treba biti locirana na tom pravcu;

gradevine ftrebaju od jedne uzduzne mede gradevne d¢estice biti minimalno odmaknute za Sirinu
vatrogasnog koridora odredenog posebnim propisom, ali ne manje od 4,0 m, a od ostalih minimalno
1,0 m;

medusobna udaljenost gradevina, koje nisu gradene u kompleksu, na istoj ili na susjednim gradevnim
Cesticama, treba biti minimalno jednaka visini viSe gradevine, ali ne manja od Sirine vatrogasnog
koridora;

najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice moze iznositi 0,4,

visina vijenca gradevina moze iznositi najviSe 7,0 m, a iznimno i viSe ukoliko to zahtijeva proizvodno-
tehnoloSki proces, radni uvjeti prema posebnim propisima ili konstrukcija gradevine i

najmanje 20% od ukupne povrSine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno.

Uvjeti lociranja gospodarskih djelatnosti na pojedinaénim gradevnim ¢£esticama
interpoliranim u pretezito stambenoj zoni

Clanak 75.

Gospodarske gradevine, tihih i Cistih djelatnosti, mogu se graditi na podrucjima stambenih zona svih
naselja, kao osnovne gradevine na pojedinacnim gradevnim cCesticama (interpolacija gradevne cestice
gospodarskih, tihih i Cistih djelatnosti).

Veli¢ina i oblik gradevnih Cestica odreduju se poStivanjem karakteristicnog uzorka naselja, odnosno
minimalne dimenzije i povrSina gradevne Cestice, te izgradenost odreduju se kao za stambene gradevine, prema
uvjetima iz to¢ke 2.2.2.5. ovih odredbi.

Clanak 76.

Gradevine buénih i/ili potencijalno opasnih gospodarskih djelatnosti, mogu se graditi kao osnovne na
Cesticama unutar stambenih zona naselja (interpolacija gradevne Cestice gospodarskih, buénih i/ili potencijalno
opasnih gospodarskih djelatnosti) samo ukoliko naselje nema ovim PPUG-om predvidenu gospodarsku zonu
(Cukovec, Oporovec i Otok) i ukoliko je to predvideno kao moguéa transformacija stambene matrice, ovisno o
karakteristicnom uzorku naselja iz tocke 2.2.2.4. ovih odredbi, te uz postivanje slijedecih uvjeta:

interpolirana gradevna Cestica treba imati minimalnu Sirinu od 28,0 m i dubinu od 40,0 m,

gradevina ili dio gradevine, u kojoj se obavlja bu¢na i/ili potencijalno opasna djelatnost treba biti, od

podruja za razvoj tlocrta stambenih gradevina na susjednim gradevnim Cesticama i postojecih
susjednih stambenih gradevina, odmaknuta za minimalno 20,0 m i
ako u je u postojecoj ulici odreden gradevni pravac, ili se gradevni pravac odreduje prostornim planom
uredenja uzeg podrucja, najmanje jedna gradevina u kompleksu treba biti locirana na tom pravcu;
gradevine trebaju od jedne uzduzne mede gradevne dCestice biti minimalno odmaknute za Sirinu
vatrogasnog koridora odredenog posebnim propisom, ali ne manje od 4,0 m, a od ostalih minimalno
1,0m;

medusobna udaljenost gradevina, koje nisu gradene u kompleksu, na istoj ili na susjednim gradevnim

Cesticama, treba biti minimalno jednaka visini viSe gradevine, ali ne manja od Sirine vatrogasnog
koridora;

najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice moze iznositi 0,4,

visina vijenca gradevina moze iznositi najviSe 6,60 m,

najmanje 20% od ukupne povrSine gradevne Cestice treba biti ozelenjeno, a

u postupku projektiranja, gradnje i koriStenja gradevina trebaju biti primijenjene mjere zaStite prema

odredbama iz poglavlja 8. ovih odredbi.

Uvjeti lociranja gospodarskih djelatnosti kao prate¢ih, odnosno pomoénih na
stambenim ili stambeno-poslovnim gradevnim €esticama

Clanak 77.

Gospodarske gradevine, tihih i Cistih djelatnosti, mogu se graditi na podrucjima stambenih zona svih
naselja, kao prateée gradevine na gradevnim cesticama uz stambene ili stambeno-poslovne gradevine
(interpolacija gospodarske gradevine, tihih i €istih djelatnosti), uz postivanje slijedecih uvjeta:

povrSina pratece gradevine treba biti manja od povrSine osnovne gradevine,

prate¢u gradevinu treba locirati iza proCelja osnovne gradevine,

oblikovanje gradevine uvjetovano je karakteristi€énim uzorkom naselja.



Clanak 78.

Gradevine bucnih i/ili potencijalno opasnih gospodarskih djelatnosti, mogu se graditi kao prate¢e na
Cesticama unutar stambenih zona naselja (interpolacija gospodarske gradevine bucnih i/ili potencijalno opasnih
gospodarskih djelatnosti) samo ukoliko naselje nema ovim PPUG-om predvidenu gospodarsku zonu (Cukovec,
Oporovec i Otok) i ukoliko je to predvideno u tocki 2.2.2.4. ovih odredbi, kao moguc¢a transformacija stambene
matrice, ovisno o karakteristicnom uzorku naselja, te uz postivanje slijedecih uvjeta:
povrSina pratece gradevine treba biti manja od povrSine osnovne gradevine,
prateca gradevina treba od regulacijske linije biti odmaknuta minimalno 25,0 m,
dio gradevine u kojoj se obavlja bu&na i/ili potencijalno opasna djelatnost treba od stambene gradevine na
vlastitoj ili susjednim gradevnim Cesticama biti odmaknuta minimalno 20,0 m

gradevine trebaju od jedne uzduzne mede gradevne cestice biti minimalno odmaknute za Sirinu
vatrogasnog koridora odredenog posebnim propisom, ali ne manje od 4,0 m, a od ostalih minimalno
1,0m;

medusobna udaljenost gradevina, koje nisu gradene u kompleksu, na istoj ili na susjednim gradevnim

Cesticama, treba biti minimalno jednaka visini viSe gradevine, ali ne manja od Sirine vatrogasnog
koridora;

visina vijenca gradevina moze iznositi najvise 4,80 m,

oblikovanje gradevina uvjetovano je karakteristicnim uzorkom naselja i

u postupku projektiranja, gradnje i koriStenja gradevina trebaju biti primijenjene mjere zastite prema

odredbama iz poglavlja 8. ovih odredbi.

Clanak 79.

Gradevine djelatnosti poljoprivrede mogu se graditi unutar pretezito stambenih dijelova gradevinskih
podrucja naselja i u njihovom kontaktnom prostoru, ukoliko je to odredeno karakteristi€nim uzorkom naselja i to
kao:

pomocne poljoprivredne gradevine bez i sa izvorom zagadenja i
pratece gospodarske gradevine s negativnim utjecajem na naselje.

Clanak 80.

Pomocéne poljoprivredne gradevine, bez ili sa izvorom zagadenja mogu se na gradevnoj €estici stambene
ili stambeno-poslovne namjene locirati i oblikovati ovisno o karakteristicnom uzorku naselja, prema uvjetima iz
tocke 2.2.2.4. ovih odredbi.

Clanak 81.

Gradevina gospodarske djelatnosti poljoprivrede s negativnim utjecajem na naselje moze se graditi kao
prate¢a na gradevnoj Cestici stambene zone ili u kontaktnoj zoni gradevinskih podru¢ja naselja, ukoliko je to
predvideno kao moguca transformacija ruralne matrice naselja i prema uvjetima iz tocke 2.2.2.4. ovih odredbi.

Uvjeti uredenja prostora za obavljanje gospodarskih djelatnosti izvan gradevinskih
podrucja naselja

Clanak 82.

lzvan granica gradevinskih podrucja naselja, gospodarske djelatnosti mogu se locirati ovisno o tipu
djelatnosti i osnovnoj kategoriji prostorne jedinice dane ovim PPUG-om:
u pravilu na izdvojenim podrucjima gospodarskih djelatnosti,
uz ograni¢enja u odnosu na vrstu djelatnosti i zastitu okoliSa, unutar kultiviranih predjela, te
izuzetno unutar prirodnih i prirodi bliskih podrudja.

lzdvojena podrucja za obavljanje gospodarskih djelatnosti

Clanak 83.

Izdvojena podrucja za obavljanje gospodarskih djelatnosti odreduju se gradevinskim podrucjima za
gradevine u funkciji obavljanja osnovne djelatnosti pojedinog izdvojenog podrudja.

Namjene, lokacija, te nacelno i povrSina izdvojenih podru¢ja za obavljanje gospodarskih djelatnosti za
podrucje Grada Preloga, prikazane su na kartografskom prikazu br. 1. “KoriStenje i namjena povrsina ” u mjerilu 1
: 25.000, a odnose se na:

podrucja eksploatacije Sljunka i pijeska Prelog i Cirkovljan,
podrugja gospodarskih zona za uzgoj Zivotinja uz naselja Oporovec i Cehovec,



podrucje ugostiteljsko - turisticke namjene vezane uz iskoriStavanje izvora geotermalne vode zapadno od
Draskovca i

podrucje ugostiteljsko — turisticke namjene - auto kamp i turisti¢ko naselje uz sportsko - rekreativhu zonu
Preloga.

Clanak 84.

Uvjeti koriStenja i izgradnje na podruéjima eksploatacija Sljunka i pijeska, te pitke vode, odreduju se
temeljem posebnih propisa.
ProSirenje eksploatacijskih polja moguce je sukladno rieSenju provedene procjene utjecaja na okolis.

Clanak 85.

Podrucja gospodarskih zona za uzgoj zivotinja (poljoprivredno-gospodarske zone) odreduju se u svrhu
objedinjavanja potrebnih komunalnih servisa za djelatnost uzgoja Zivotinja, na podrucjima najmanjeg moguceg
negativnog utjecaja na naselja i s ciliem kontroliranog utjecaja na okolis.

Poljoprivredno-gospodarske zone prvenstveno su namijenjene intenzivnom uzgoju zivotinja (peradi, sitne i
krupne stoke, krznasa i riba u kavezima), ali se mogu Koristiti i kao prostori za uzgoj Zivotinja ekstenzivnim
nacinom, Sto ovisi o odabranoj tehnologiji uzgoja ili vrsti Zivotinja (nojevi i divljac).

Unutar poljoprivredno gospodarske zone mogu se smjestiti i djelatnosti servisa uzgoja, odnosno primarne
obrade proizvoda (klaonica, kafilerija i sliéni sadrzaji), osim ako to nije u suprotnosti s odredbama iz glave 8. ovog
PPUG-a.

Na podrucju zone, obavezno je locirati uredaje komunalne infrastrukture za osiguranje sprec¢avanja Stetnih
utjecaja na okoli§, a posebno pojedinacne ili zajedniCke (za viSe korisnika), uredaje za predtretman otpadnih
voda, prije njihova upustanja u sustav odvodnje, odnosno recipijent.

Organizaciju podrucja poljoprivredno-gospodarskih zona, a posebno to€nu povrsinu zone, razgrani¢enje
javnih od privatnih povrsina, parcelaciju Cestica, rieSenje komunalne infrastrukture i mjere zastite okoliSa,
potrebno je rijesiti planom uredenja uzeg podrucja (DPU ili UPU).

Minimalna povrSina gradevne d&estice unutar poljoprivredno — gospodarske zone je 2.000 m2, a
maksimalni koeficijent izgradenosti 0,4.

Ostali uvjeti za uredenje Cestica i lociranje gradevina identiéni su kao i za gradevne Cestice u
gospodarskim zonama unutar naselja.

Clanak 86.

Podrucje ugostiteljsko - turisticke namjene, vezano uz iskoriStavanje izvora geotermalne vode, planirano je
zapadno od Draskovca, a u svrhu uredenja rekreativno-turistickog, odnosno ljecilisno-turistickog kompleksa.

Podrucje je potrebno urediti temeljem detaljnog plana uredenja, u dvije faze.

Prva faza treba minimalno obuhvatiti u kartografskom prikazu br 1. «KoriStenje i namjena prostora,
oznaceno izdvojeno podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene i kontaktni zeleni prostor — povijesnu lokaciju
grofovske kurije — smjeStenu izmedu turistiCkog kompleksa i gradevinskog podrucja naselja Draskovec.

Druga faza treba obuhvatiti preostalo podru¢je do ukupnih 50,0 ha ljeciliSnog, odnosno rekreativnog
kompleksa, u kartografskom prikazu br 1. «KoriStenje i namjena prostora», oznafeno kao zona moguceg
proSirenja podrucje ugostiteljsko-turisticke namjene.

Do uredenja druge faze ljeciliSnog, odnosno rekreativnog kompleksa, na prostoru zone moguéeg
proSirenja podrucCje ugostiteljsko-turisticke namjene ne mogu se graditi nova izdvojena poljoprivredna
gospodarstva.

Organizaciju izdvojenog podrucja turisticke namjene, meduodnos, gabarite i oblikovanje gradevina, treba
prilagoditi tradicijskim obiljezjima ruralnih naselja Grada, a posebno u oblikovanju koristiti elemente tradicijske
organizacije javnih, zajednickih prostora naselja (ulicu, trg kao proSirenje ulice, zajednic¢ke javne zelene povrsine,
javnu plastiku na krizanjima putova, kao orijentir u prostoru i druge).

Clanak 87.

Djelatnosti ugostiteljsko — turisticke namjene - auto kamp i turisticko naselje, mogu se organizirati na
prostoru juzno od grada Preloga, kao podrucje specifinih gospodarskih djelatnosti, temeljenih na aktivhostima
unutar sportsko - rekreativne zone Preloga.

Auto kamp i turisticko naselje, moguce je organizirati kao odvojena podrucja ili u kompleksu koji ce
objedinjavati obje funkcije, unutar prostora ovim PPUG-om planiranim kao prostor sportsko—rekreativnih sadrzaja.

TuristiCko naselje, u okvirima sportsko — rekreacijske zone Preloga moZe se organizirati izvan
inundacijskog podrucja HE Dubrava, prvenstveno za koriStenje u svrhu vikend turizma.

Poziciju podrucja potrebno je uskladiti s drugim sadrzajima sportsko — rekreacijske zone, a posebno
lietnim kupalistem.

Organizacija turistickog naselja moze se kretati u rasponu od vlasni¢ki definiranih jedinica, vikendica na
vlastitoj Cestici, do kompleksa smjestajnih jedinica za turisticku ponudu.

Maksimalni kapacitet turistickog naselja odreduje se s 30 smjestajnih jedinica.

Auto kamp je mogucée organizirati izvan inundacijskog podrucja HE Dubrava, ili kao proSirenje postojecih
kapaciteta unutar inundacijskog podrudja.

Maksimalni kapacitet auto-kamp-a odreduje se s 50 smjestajnih jedinica



Za auto — kamp i turisticko naselje potrebno je osigurati komunalne servise prema uvjetima danim
posebnim propisima o turisti¢koj kategorizaciji.

Uvjeti gradnje gradevina unutar auto — kampa i turistickog naselja, odreduju se temeljem detaljnog plana
uredenja turistickog naselja ili itavog podrucja sportsko — rekreacijske zone Preloga.

Gospodarske djelatnosti unutar kultiviranih predjela

Clanak 88.

Gospodarske djelatnosti koje se mogu locirati unutar kultiviranih predjela Grada Preloga, podijeljene su
prema stupnju ofekivane gospodarske ucinkovitosti, odnosno razini iskoriStavanja resursa poljoprivrednog
zemljista, na:

prostore poljoprivredne proizvodnje visoke gospodarske ucinkovitosti i

prostore poljoprivredne proizvodnje koja nije nuzno gospodarski u€inkovita.

Clanak 89.

Prostori poljoprivredne proizvodnje visoke gospodarske ucinkovitosti unutar kultiviranih predjela Grada
Preloga, podru€ja su vrlo vrijednih i vrijednih obradivih tla izvan zastitnih zona vodocrpilista Prelog i izvan
podrucja zasti¢enog krajolika Mure.

Izuzetno se takvima smatraju jos i:

osobito vrijedno obradivo tlo na podrugju zasti¢enog krajolika Mure juzno od Zeljezni¢ke pruge Cakovec —

Kotoriba i

postojedi voénjaci istoéno od Cehovca.

Na prostorima poljoprivredne proizvodnje visoke gospodarske ucinkovitosti, unutar kultiviranih predjela,
mogu se:

obavljati djelatnosti intenzivnog ili integriranog nacina biljne poljoprivredne proizvodnje,

uredivati izdvojena poljoprivredna gospodarstva za uzgoj zivotinja intenzivnim na¢inom i

uredivati izdvojena obiteljska gospodarstva intenzivne ili integrirane proizvodnje.

Intenzivna ili integrirana biljna poljoprivredna proizvodnja moze se obavljati na svim prostorima visoke
gospodarske uginkovitosti, izuzev podrugja voénjaka istoéno od Cehovca, gdje je obavezno primjenjivati
minimalno integrirani pristup, uz pridrzavanje mjera za osiguranje od Stetnih utjecaja na izvoriSte, prema
posebnim propisima.

U svrhu poljoprivredne proizvodnje, mogu se na prostorima poljoprivredne proizvodnje visoke gospodarske
ucinkovitosti uredivati nasadi i postavljati gradevine staklenika i plastenika.

Clanak 90.

Izdvojena poljoprivredna gospodarstva za uzgoj zivotinja intenzivnim nacinom, mogu se organizirati na
svim kultiviranim predjelima Grada, izuzev podrucja Il. zone zastite vodocrpiliSta Prelog i na podrugjima:

zapadno od Prelogai i juzno od OtoCke Sume, ukljuCujuéi kontaktni prostor naselja Otok i podrucje

Zasti¢enog krajolika Drave uz Otok,

kontaktnim poljoprivrednim povrSinama, sjeverno od gradevnih €estica u Mihanovi¢evoj ulici u Prelogu,

zapadno od Preloga od groblja do Cirkovljana, te juzno prema akumulacijskom jezeru HE Dubrava, te

za$tiéenom krajoliku Mure sjeverno od Zeljeznicke pruge Cakovec — Kotoriba.

Podrugja iz prethodnog stavka oznacena su u kartografskom prikazu br. 1. Kori$tenje i namjena povrsina.

Clanak 91.

Izdvojeno poljoprivredno gospodarstvo za uzgoj Zivotinja moze se unutar kultiviranih predjela zasnivati
ukoliko se planira uzgoj minimalno 30 kom goveda, 30 kom svinja, ili 5.000 kom peradi.

Ostali uvjeti izgradnje su slijedeci:

veliina gradevne Cestice treba najmanje iznositi 2.000,0 m2,

treba postojati moguénost prilaza na gradevnu Cesticu s javne, prometne povrsine,

treba postojati moguc¢nost komunalnog opremanja Cestice komunalnom infrastrukturom i to minimalno
elektricnom energijom,

na prostoru lll. zone zastite vodocrpilista, za poljoprivredno gospodarstvo za uzgoj zivotinja treba osigurati
vlastiti sustav za predtretman sanitarno — fekalnih otpadnih voda, prije njihova upustanja u sustav
javne odvodnje i to uz postivanje posebnih mjera zastite izvorista,

udaljenost gradevina za uzgoj zivotinja /toviliste/, koje se grade u sklopu poljoprivrednog gospodarstva,
trebaju biti od gradevinskih podrudja naselja, izdvojenih podru€ja ugostiteljsko — turisticke namjene,
izdvojenih podrucja sporta i/ili rekreacije, groblja, te zasticenih, evidentiranih i neevidentiranih, a ovim
planom navedenih spomenika graditeljske bastine, kao i od cestovnih prometnica, biti udaljene prema
vrijednostima iz slijedece tablice:



kapacitet tovilista udaljenost u metrima
. . od gradevinskog o.d od
gowveda svinja peradi - gradevinskog .
podrucja .. drzawme
komada | komada komada podrucja
/za perad/ h ceste
/ostali/
30-350 30-750 | 8500-12500 70 100 100
350-1000 | 750-2000 | 12500-25000 100 200 100
preko preko
1000 2000 preko 25000 200 300 200

Uz gradevine za intenzivni uzgoj Zivotinja /toviliste/ mozZe se planirati gradnja gradevina za spremanje
poljoprivrednih strojeva i proizvoda, silazu sto¢ne hrane i gradevine za preradu mlijeka do kapaciteta 10.000
lit/dan, te gradnja stambene gradevine za stanovanje nosioca gospodarstva, uz uvjet da veli¢ina gradevne Cestice
iznosi najmanje 1,0, ha, a izgradivost €estice bude do 0,4.

Na izdvojenim poljoprivrednim gospodarstvima za uzgoj zivotinja, kapaciteta iznad 350 goveda, 750 kom
svinja i 40.000 kom peradi, ukoliko su locirana izvan lll. zone za$tite vodocrpiliSta, mogu se graditi i klaonice.

Clanak 92.

Izdvojena poljoprivredna gospodarstva bhilijne poljoprivredne proizvodnje, mogu se organizirati na svim
kultiviranim predjelima Grada, izuzev prostora na kojima nije dozvoljena gradnja, prema ¢lanku 97. ovih odredbi,
ako su ispunjeni uvjeti o veli€ini posjeda na podrucju jedinice lokalne samouprave i to za :

ratarstvo 25,0 ha
vinogradarstvo i podrumarstvo 3,5 ha
uzgoj povréa 3,0 ha
uzgoj voca 1,7 haili

uzgoj ukrasnog ili ljekovitog bilja 1,0 ha

Ukupna povrsina izdvojenog gradevinskog podrucja poljoprivrednog gospodarstva moze biti minimalno 1,0
ha, a koeficijent izgradenosti podrucja 0,4, Cestica treba imati moguc¢nost prilaza s javne, prometne povrsine, te
treba postojati moguénost komunalnog opremanja ¢estice komunalnom infrastrukturom i to minimalno elektricnom
energijom.

Na izdvojenom gradevinskom podrucju poljoprivrednog gospodarstva biljne poljoprivredne proizvodnje
mogu se graditi upravne i gospodarske zgrade za obavljanje osnovne djelatnosti, stambene gradevine za potrebe
obitelji nosioca obiteljskog gospodarstva i gradevine za potrebe obavljanja djelatnosti seoskog turizma u
seljatkom domadinstvu, prema posebnom propisu.

Na izdvojenom, obiteljskom poljopriviednom gospodarstvu biljne poljoprivredne proizvodnje moze se
ekstenzivnim nacinom uzgajati do 10 goveda, 10 svinja i 50 kom peradi.

Clanak 93.

Na izdvojenim poljoprivrednim gospodarstvima udaljenost gradevina u kojima se drzi stoka od bunara za
opskrbu s pitkom vodom i gradevina za stanovanje treba iznositi najmanje 20,0 m.

Clanak 94.

Prostori poljoprivredne proizvodnje, koja nije nuzno gospodarski uc€inkovita, unutar kultiviranih predjela
Grada Preloga, podrucja su:
obradivog tla unutar Il. zastitne zone vodocrpilista Prelog,
vrijednog obradivog tla unutar podrucja zasti¢enog krajolika Mure i
ostalog obradivog tla na ¢itavom podrucju Grada.

Clanak 95.

Na prostorima poljoprivredne proizvodnje, koja nije nuzno gospodarski ucinkovita, unutar kultiviranih
predjela pozZeljno je da se:
obavljaju djelatnosti integriranog, ekoloSkog ili bioloSkog nacina biljne poljoprivredne proizvodnje i
uredivati lovacke remize za potrebe djelatnosti lova, odnosno lovnog turizma.
Integrirana biljna poljoprivredna proizvodnja moze se obavljati na svim povrSinama vrijednog obradivog tla
unutar lll. zone zastite vodocrpilista.
EkoloSka i bioloSka biljna poljoprivredna proizvodnja mogu se obavljati na svim kultiviranim predjelima
Grada Preloga, izuzev podru&ja |l. zastitne zone vodocrpiliSta Prelog, gdje je obavezno primjenjivati biljnu
proizvodnju bioloSkim nacinom, kao mjeru osiguranja od Stetnih utjecaja na izvoriste, prema posebnim propisima.

Clanak 96.

Ekstenzivni nacin uzgoja Zzivotinja (na otvorenom) pogoduje uzgoju krupne i sitne stoke za mlije€nu
proizvodnju, konja, magaraca, visoke divljaci, domace i divlje peradi za mesnu proizvodnju i lovni turizam.



Izdvojena poljoprivredna gospodarstva za ekstenzivni uzgoj zZivotinja, mogu se organizirati na Citavom
podruéju kultiviranih predjela Preloga, osim predjela namijenjenih isklju€ivo biljnoj poljoprivrednoj proizvodniji, uz
uvjet da ogradeni otvoreni prostori i gradevine za drzanje Zivotinja trebaju od naselja, drzavnih i Zupanijskih cesta,
groblja i drugih prostora od znacaja za kulturnu bastinu Preloga, biti udaljeni u skladu s uvjetima za izgradnju
tovilidta.

Na izdvojenim poljoprivrednim gospodarstvima za ekstenzivni uzgoj Zivotinja, povrsine Cestice veée od 2,0
ha, mogu se graditi nadstreSnice za sklanjanje zivotinja, povrSine do 100,0 m2, izgradene kao montazne od
drveta, visine vijenca do 3,0 m, nagiba krovnih ploha od 33° do 45° i pokrivene crijepom, Sopom, slamom ili
laganim plo¢ama od umjetnog materijala (gutanit ili sli€éno) u crvenoj, smedoj, crnoj ili zelenoj boji.

Clanak 97.

Kultivirani predjeli namijenjeni iskljucivo biljnoj poljoprivrednoj proizvodnji bez moguénosti gradnje
gradevina, su:
podrugje Il. zone zastite vodocrpilista Prelog i
podru¢je cca 500,0 m juzno od gradevinskog podrucja naselja Draskovec, isto¢no od poklonca
«Presvijetlog srca Isusovay i
zona oko groblja Draskovec.
Kultivirani predjeli na kojima se mogu graditi izdvojena poljoprivredna gospodarstva biljne proizvodnje, ali
ne i za uzgoj zivotinja su podrucja ozna¢ena na kartografskom prikazu br. 1. KoriStenje i namjena prostora:
neposredno uz gradevinsko podrucje Preloga,
podrugje zasticenog krajolika Mure, sjeverno od Zeljeznitke pruge Cakovec — Kotoriba i
podrucje druge faze lje€iliSnog, odnosno rekreativnog kompleksa kraj Draskovca, uz izuzetak postojecih
gospodarstava koja se mogu rekonstruirati, ali ne i povec¢avati kapacitete.

Clanak 98.

Na svim kultiviranim predjelima Preloga, mogu se uredivati lovacke remize koje sluze za uzgoj, odnosno
odrzavanje populacije divljaci odredenog lovno-gospodarskog podrucja.

Lovacke remize su umjetno stvorena stanista, koja sluze za uzgoj hrane ili formiraju zaklon za divljac, te ih
u tom smislu treba organizirati da budu pretezito nedostupna za ljude.

Na remizama se mogu postavljati samo montazne gradevine, od prirodnih materijala, u isklju€ivoj funkciji
obavljanja osnovne djelatnosti uzgoja, odnosno sklanjanja divljaci.

Clanak 99.

Sve Cestice koje su unutar kultiviranog krajolika formirane kao gradevinske za obavljanje gospodarskih
djelatnosti, ne mogu se naknadno u gradevinskom smislu dijeliti na manje dijelove, koji sami po sebi, veli¢inom i
sadrzajem, ne zadovoljavaju uvjete za gradevinske €estice unutar kultiviranih predjela.

Clanak 100.

Sve gradevine koje se grade na podrucju kultiviranog krajolika trebaju se gabaritom, materijalima i bojom
uklapati u kultivirani krajolik.

Gospodarske djelatnosti unutar prirodnih i prirodi bliskih predjela

Clanak 101.

Gospodarske djelatnosti koje se mogu obavljati unutar prirodnih, odnosno prirodi bliskih predjela
ograniavaju se na djelatnost Sumarstva i vodnog gospodarstva, a ovise o osnovnim obiljezjima predjela.

Sumarstvo se u gospodarskom smislu uzgoja $umskih kultura, prvenstveno moze obavljati na podrugjima
ovim PPUG-om oznacenim kao gospodarske Sume, a u zastitnim i Sumama posebne namjene iskljuivo u funkciji
posebne namjene.

Djelatnost vodnoga gospodarstva, a posebno izgradnja i odrzavanje hidromelioracijskog sustava, je na
prirodnim i prirodi bliskim predjelima uvjetovana mjerama zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti, obradenih u
poglavlju 6. ovih odredbi.

UVJETI SMJESTAJA DRUSTVENIH DJELATNOSTI U PROSTORU

Clanak 102.

Drustvene djelatnosti se kao sadrzaji javnog interesa zajednice, svrstavaju u skupine istovjetnih ili sli¢nih
funkcija i to upravu i pravosude, odgoj i obrazovanje, zdravstvo i socijalna skrb, djelatnosti kulture i zabave,



djelatnosti sporta i rekreacije, djelovanje vjerskih zajednica, javno djelovanje gradanskih skupina i sli¢ne
djelatnosti.

Drustvene djelatnosti se u odnosu na odredivanje njihove pozicije u prostoru dijele na djelatnosti koje se
organiziraju u naseljima i djelatnosti sporta i rekreacije koje se mogu organizirati i izvan granica gradevinskog
podruéja naselja.

Clanak 103.

Unutar gradevinskih podrucja naselja, vrsta i znacaj pojedine drustvene djelatnosti na podruc€ju naselja
Grada Preloga ovisi o stupnju centraliteta i razvojnoj ulozi svakog pojedinog naselja u odnosu na sustav sredi$njih
naselja i razvojnih Zari$ta Zupanije, te znagaja unutar jedinice lokalne samouprave.

Prelog, prema PPZ, spada u kategoriju manjeg razvojnog (manjeg regionalnog) sredi§ta za podrugje
Donjeg Medimurja.

Naselje Draskovec, obzirom na znacaj unutar jedinice lokalne samouprave, izdvaja se kao centralno
naselje u odnosu na Cukovec, Hemus$evec i Oporovec.

Clanak 104.

Na podrucju gradevinskog podrucja grada Preloga, potrebno je prostornim planom uzeg podruc¢ja — UPU-
om osigurati prostore za slijedece jo$S nepostojece, nedostatne ili neprimjereno locirane drustvene sadrzaje:
muzej autentiCne povijesne i etnolodke bastine kraja,
jednu predskolsku ustanovu, posebno za najmanji uzrast, pozeljno na podrudju juznog dijela Preloga,
dimenzioniranu u odnosu na potrebe Citavog naselja,
hotel ili motel,
prostore za javno djelovanje gradana, a
speedway stazu s prate¢im sadrzajima potrebno je preseliti na novu lokaciju:
unutar gradevinskog podru¢ja naselja Prelog — u sklopu sportsko-rekreacijskog parka u juznom
dijelu Prelogaili
izvan gradevinskog podrucja naselja Prelog, u sklopu izdvojenog podrucja sporta i rekreacije, osim
na prostorima zone koji ulaze u podrucja zastiéenog krajolika Drave i podru¢je unutar nasipa
akumulacije HE Dubrava.
Iznimno, hotel, odnosno motel moze se predvidjeti u jednom od naselja perifernog gravitacijskog pojasa
Preloga — Otoku ili Cirkovljanu ili unutar izdvojenog podrucja za gospodarsku djelatnost turizma, izvan naselja.
Na podrudju ostalih naselja, potrebno je osigurati, poboljSati ili zadrzati postojece zadovoljavajuée uvjete
za slijedece drustvene sadrzaje:
osnovno obrazovanje, na osnovi mreZze osnovnog Skolstva,
prostore za javno djelovanje gradana i
prostore za kulturno — umjetnicka i sportska drustva.
MreZa druStvenih djelatnosti nacelno odreduje potrebnu veli¢inu pojedine gradevine, odnosno pripadajucu
potrebnu veli¢inu gradevne Cestice, te ovisno o njima i uvjete lociranja pojedine drustvene djelatnosti unutar
naselja.

Clanak 105.

Unutar granica gradevnog podrucja naselja, drustvene djelatnosti u pravilu je potrebno grupirati u zonama
koje se razgrani€uju ovisno o namjeni na:
zone centralnih i drustvenih sadrzaja,
zone sporta i rekreacije, radi specifi¢nosti u veli€ini i pretezitosti uredenja kao otvorenih povrsina i
zone urbanog zelenila, za parkove unutar naselja radi njihove zastite od gradnje.
Povrsine zona prikazane su na kartografskom prikazu br. 4.1- 4.7 —“Gradevinska podrucja naselja”.
Djelatnosti koje se mogu locirati unutar pojedine zone, odnosno pojedinaéne gradevne Cestice, odredene su
smjernicama za razgranienje zona, u poglavlju 2.2.1.

Uvjeti uredenja prostora za obavljanje drustvenih djelatnosti unutar gradevinskih
podrucja naselja

Clanak 106.

Prostore ovim PPUG-om predvidene za razvoj centralnih i drustvenih sadrzaja, te sportsko rekreacijske
zone u naselju, nacelno potrebno je uredivati na osnovu prostornih planova uredenja uzih podru¢ja (UPU i DPU).

Izuzetak od prethodnog stavka su pojedinacne gradevine navedenih namjena, koje se grade na gradevnim
Cesticama manjim od 1,0 ha.

Podrucja ovim PPUG-om ozna¢ena kao zone urbanog zelenila, ureduju se temeljem projekata, kojima
obavezno treba rijeSiti parterno i hortikulturno oblikovanje, postavu urbane opreme, i komunalno uredenje
instalacijama infrastrukture, primjereno namjeni.



Clanak 107.

U zonama centralnih i drustvenih sadrzaja, djelatnosti je potrebno grupirati ovisno o urbanom znacaju,
potrebnoj veli€ini gradevnih Cestica i gabaritima gradevina koji proizlaze iz funkcije.

Djelatnosti uprave, pravosuda i kulture pozeljno je locirati u logi¢nim ili povijesnim sredistima naselja.

Djelatnosti odgoja i obrazovanja, zdravstva i socijalne skrbi, te institucije vjerskih zajednica, mogu se
locirati u povijesnim sreditima, uz mjesne trgove, ili u sluaju da zahtijevaju vecu povrdinu gradevne Cestice,
izdvojeno kao kompleksi.

Clanak 108.

Sportske i rekreativne sadrzaje pozeljno je locirati na kontaktnim prostorima stambenih zona, prema
gospodarskim ili zonama centralnih i drustvenih djelatnosti, odnosno prema okolnom poljopriviednom podrucju.

Na podrucju juznog, odnosno jugoisto¢nog dijela Preloga potrebno je osigurati povrSinu za izgradnju
sportsko — rekreacijskog parka od cca 2,5 ha, prema nacelno definiranoj povrsini sportsko — rekreacijske zone iz
ovog PPUG-a, unutar kojeg je potrebno osigurati prostor za uredenje i izgradnju:

speedway staze,

pratecih sportskih gradevina za razvoj speedway-a i

pratecih turistiCko — ugostiteljskih gradevina, prvenstveno hotela, odnosno motela.

Sportsko — rekreacijski park potrebno je detaljno urediti temeljem plana uredenja uzeg podrucja — DPU-a.

Clanak 1009.

Ovim PPUG-om izdvojene su slijedece planirane zone urbanog zelenila u naseljima:

dijelom realizirana parkovna povr$ina na jugu Preloga i

zastitna povrsina visokog zelenila u Cehovcu cca 150,0 m od izgradenog dijela naselja prema voénjaku

«Agromedimurja».

Kroz izradu UPU-a Preloga, potrebno je osigurati provla¢enje javnih zelenih prostora, bilo kao jedinstvene
parkovne povrsine, bilo kao parkova uz javne gradevine, od groblja prema gradskom srediStu, te dalje u smjeru
juga, prema osnovnoj Skoli, sve do akumulacijskog jezera.

U smislu prethodnog stavka, ukoliko ¢e se na prostorima u kartografskom prikazu «Gradevinskog podrucja
Prelogay, br. 4.7., ozna€enim kao zona urbanog zelenila, temeljem planova uredenja uzih podruc¢ja (UPU ili DPU)
planirati izgradnja, ona moze biti samo u svrhu drustvenih djelatnosti — obrazovanja, a pripadajuc¢e gradevne
Cestice mogu imati maksimalni koeficijent izgradenosti 0,2.

Clanak 110.

Kao izdvojeni sadrzaji, pojedine drustvene djelatnosti mogu se organizirati i u stambenim zonama.

U stambenim zonama mogu se locirati druStvene djelatnosti koje su uobi¢ajeno vezane uz stanovanje, kao
Sto su odgoj, nize obrazovanje, djelatnost primarne zdravstvene zastite, rekreacija, institucije djelovanja vjerskih
zajednica i drugih gradanskih skupina.

Uvjeti uredenja prostora i gradnje za djelatnosti iz prethodnog stavka, jednaki su kao i za stambene
sadrzaje u okolini, odnosno uvjetovani su postivanjem karakteristicnog uzorka naselja stambene zone u kojoj se
nalaze.

Clanak 111.

Kriteriji za uredenje gradevne Cestice drustvenih djelatnosti, odreduju se temeljem karakteristi¢nog uzorka
naselja.

Ukoliko pojedini elementi uredenja Cestice ili oblikovanja gradevine, radi specificnosti funkcije, bitno
odstupaju od urbane matrice okoline, potrebno je gradevinu locirati paviljonski, a javni prostor uz nju oblikovati
kao trg ili park.

Posebni uvjeti uredenja povrsina i gradnje za gradevine drustvenih djelatnosti su slijedeci:

koeficijent izgradenosti gradevnih ¢estica, moze maksimalno iznositi 0,4, ukoliko to PPUG-om nije drukgcije

odredeno;

visina gradevina ne moze biti via od prizemlja i 2 kata, a visina vijenca od 10,0m;

iznimno, maksimalna visina vijenca gradevina za sportske gradevine, gradevine kulture i vjerske gradevine

moze biti do 12,0 m, a specifiCni dijelovi (zvonici, dimnjaci kotlovnica i sl. ) mogu biti i veée visine;

ako u je u postojecoj ulici odreden gradevni pravac, ili se gradevni pravac odreduje prostornim planom

uredenja uzeg podrucja, gradevina, odnosno dio gradevinskog kompleksa, treba biti lociran na tom
pravcu;
gradevine trebaju od jedne uzduzne mede gradevne dCestice biti minimalno odmaknute za Sirinu
vatrogasnog koridora odredenog posebnim propisom, ali ne manje od 4,0 m;

medusobna udaljenost gradevina, koje nisu gradene u kompleksu, na istoj ili na susjednim gradevnim
Cesticama, treba biti minimalno jednaka visini viSse gradevine, ali ne manja od Sirine vatrogasnog
koridora;

izuzetno, pozicijom djecjeg vrti¢a, jaslica ili osnovne Skole na gradevnoj Cestici, u odnosu na okolne

postojece ili planirane gradevine, treba osigurati dobru osvijetljenost prostora u vrijeme boravka djece
u gradevini, odnosno susjedne gradevine ne smiju bacati sjenu na prostore boravka djece.



Clanak 112.

Na gradevinskoj Cestici drustvenog sadrzaja — odgoja i obrazovanja, zdravstva, kulture i zabave, te sporta
i rekreacije, moze se odobriti postava montazne gradevine - kioska, ukoliko je djelatnost koja ¢e se u kiosku
obavljati kompatibilna s funkcijom drustvene djelatnosti, odnosno s centralnim znacajem lokacije na koju se
postavlja.

Kiosk mora udovoljiti estetskim kriterijima (mora biti industrijski serijski proizvod, odnosno u specifi¢énim
slu¢ajevima oblikovanje mora biti primjereno ambijentalnim karakteristikama lokacije).

Kiosk se treba locirati minimalno 5,0 m od linije regulacije, a mozZe biti najvece tlocrtne povrdine do 12 m2
bez mogucnosti prigradnji, terasa i nadstresnica.

Djelatnosti i postava kioska ne smiju ometati funkcioniranje gradevne Cestice na kojoj je postavljen, niti
susjednih gradevina i prometa.

Grupa priviemeno — montaznih gradevina — kioska se na povrSinama druStvenih sadrzaja moze postaviti
samo na temelju prostornog plana uzeg podrucja — DPU.

Uvjeti uredenja prostora za obavljanje drustvenih djelatnosti izvan gradevinskih
podrucja naselja

Clanak 113.

lzvan granica gradevinskih podrucja naselja, djelatnosti sporta i rekreacije mogu se locirati:

u pravilu na izdvojenim podrucjima namijenjenim sportu i rekreaciji,

unutar kultiviranih predjela, mogu se locirati djelatnosti rekreacije, a

prirodni i prirodi bliski predjeli mogu se koristiti u rekreativne svrhe, uz postivanje mjera zastite krajobraznih
i prirodnih vrijednosti, odredenih u poglavlju 6. ovih odredbi.

lzdvojena podrucja za drustvene djelatnosti

Clanak 114.

Izdvojena podrucja za obavljanje drustvenih djelatnosti odreduju se gradevinskim podrucjima za gradevine
u funkciji obavljanja osnovne djelatnosti pojedinog izdvojenog podrucja, odredenog ovim PPUG-om.

Namjene, lokacija, te nacelno i povrSina izdvojenih podru¢ja za obavljanje druStvenih djelatnosti za
podrucje Grada Preloga, prikazane su na kartografskom prikazu br. 1. “Koristenje i namjena povrsina ” u mjerilu 1
1 25.000, a odnose se na:

podrucje sportsko-rekreacijske zone Prelog i

podrucja rekreacijskih ribnjaka uz cestu od Otoka prema Ludbregu i juzno od Oporovca.

Clanak 115.

Podrucje sportsko-rekreacijske zone Prelog, proteze se od rekreacijskih ribnjaka juzno od naselja Otok,
obuhvaca podrucje «marine» i proteZe se paralelno uz akumulaciju HE Dubrava juzno od Preloga, a obuhvaéa i
dio prostora uz ljetnog kupaliSte na izdvojenom podrucju eksploatacije Sljunka zapadno od Oporovca.

Sportsko-rekreacijsku zonu potrebno je urediti za sadrzaje sporta i rekreacije, a osobito za vodene
sportove, zmajarenje, motociklizam, karting, biciklizam, sportski ribolov i druge kompatibilne sportove.

Za potrebe sportskih aktivnosti mogu se graditi servisne gradevine — spremista, sanitarije i sli¢ni sadrzaji,
uz postivanje mjera zastite okolisa.

Temeljeno na navedenim aktivnostima, dio podruc¢ja sportsko - rekreativhe zone, do maksimalno 5,0 ha
povrSine, potrebno je izdvojiti za uredenje gospodarskih sadrzaja ugostiteljsko — turisticke namjene - auto kamp i
turistiCko naselje, prema uvjetima danim za gospodarske djelatnosti.

Unutar zone ne mogu se graditi stambene gradevine, osim gradevina za povremeno stanovanje, ukoliko
su one predvidene u sklopu turistickog naselja.

Ugostiteljske sadrzaje izvan podrucja turistickog naselja i auto — kampa potrebno je vezati uz gradevinska
podrucja naselja ili gradevine sportskih klubova.

Uvjeti uredenja i gradnje sportsko — rekreacijske zone, odreduju se na temelju prostornog plana uzeg
podru¢ja (UPU sportsko — rekreacijske zone ili DPU), prema smjernicama za uredenje prostora i oblikovanje
gradevina iz ovog PPUG-a, a za podrucje zasti¢enog krajolika Drava iz PPPPO Drava.

Na podrudjima unutar zone nasipa akumulacijskog jezera i podru€ju zasti¢enog krajolika Drava, ne
dozvoljava se nova gradnja gradevina i prometnih povrSina, proSirenje postojecih ugostiteljskih kapaciteta, niti
unos novih biljnih vrsta do usvajanja PPPPO Drava., kojim ¢e se precizno definirati mogucnosti uredenja i
koriStenja navedenog prostora.

Unutar zone nasipa, do izrade PPPPO Drava, mogu se obavljati ugostiteljske i turisticke djelatnosti u
sklopu postojecih legalno uredenih prostora i gradevina, kao i njihova nuzna rekonstrukcija i sanacija.



Clanak 116.

Podrugja rekreacijskih ribnjaka mogu se uredivati samo u svrhu razvoja sportskog ribolova, a prate¢a
djelatnost moze biti pruzanje ugostiteljskih usluga.
Ribnjak i kontaktni prostor treba urediti kultiviranjem podrucja autohtonim biljnim vodenim i kopnenim
vrstama.
Unutar podrudja ribnjaka, za potrebe obavljanja osnovne i prateée djelatnosti moguce je:
izgraditi jednu prizemnu drvenu gradevinu, maksimalne povrsine do 100,0 m2, visine vijenca do 3,80 m,
uredivati Setne staze i pozicije za ribi¢e od prirodnih materijala — drva, zemlje i sl.
graditi privezista za ¢amce, pjeSatke mostove, odmorista i klupe, isklju€ivo od drveta.

Drustvene djelatnosti unutar kultiviranih predjela

Clanak 117.

Unutar kultiviranih predjela mogu se uredivati prostori rekreativnih aktivnosti, te privremenih kulturnih
manifestacija, bez dugotrajnog ili znacajnog utjecaja na prostor, kao Sto su biciklisticke, pjeSacke i trim staze,
uredivati odmoriSta u obliku klupa za sjedenje, postavljati markacijske oznake rekreacijskih trasa i sli¢no.

Kod uredivanja staza iz prethodnog stavka, potrebno je u tu svrhu Koristiti postojeée poljske putove,
klance, Sumske prosjeke, prolaze i mostove, koji se i uobiajeno koriste u obavljanju djelatnosti poljoprivrede i
Sumarstva.

Drustvene djelatnosti unutar prirodnih i prirodi bliskih predjela

Clanak 118.

Unutar prirodnih i prirodi bliskih predjela mogu se obavljati isklju€ivo rekreativne aktivnosti, koje nemaju
utjecaja na prostor, ve¢ se koriste kao prostori rekreacije, uz mjere opreza u odnosu na o¢uvanje ekosustava.

Rekreativne aktivnosti posebno se mogu obavljati u Sumama i drugim prirodi bliskim, neobradenim
prostorima, u kontaktnom prostoru naselja, koji su obzirom na socio-ekoloSku ulogu u odnosu na naselje ovim
PPUG-om odredene Sumama posebne namjene.

U svrhu koriStenja navedenih prostora mogu se postavljati markacijske oznake i izletnicke toCke —
odmorista izvedena kao klupe od materijala identinog okoliSu.

Clanak 1109.

Podrugja ostalih prirodnih i prirodi bliskih predjela, a posebno podruc¢ja Suma posebne namjene u funkciji
oCuvanja autenti¢nih ekosustava uz Dravu, prostora starih dravskih rukavaca, bara i mocvara, pozeljno je
osloboditi od prisustva bilo kakvih ljudskih aktivhosti.

UVJETI ZA UTVRBPIVANJE KORIDORA ILI TRASA | POVRSINA ZA
PROMETNE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE SUSTAVE

Clanak 120.

Koridori ili trase, te lokacije postojeéih i planiranih gradevina i uredaja prometnih i komunalnih
infrastrukturnih sustava, prikazane su kartografskim prikazom br. 2. “Infrastrukturni sustav”.

Ovim PPUG-om je predvidena je izgradnja, odnosno odrzavanje slijedecih sustava:
prometnog, koji obuhvacéa postojece sustave cestovnog, Zeljeznickog, postanskog i telekomunikacijskog
prometa,
energetskog, koji obuhvaca postojeCe sustave prijenosa i distribucije elektricne energije i plina, te
dijelove sustava proizvodnje elektri¢ne energije, te
vodnogospodarskog, koji obuhvaca postojece sustave za obranu od poplava i koriStenje voda za pice, te
planirane sustave za odvodnju otpadnih voda i za navodnjavanje poljoprivrednog zemljista.

Clanak 121.

Planirane linijske infrastrukturne povrSine (koridori ili trase) odredene su aproksimativno u prostoru, a
to€na trasa odreduje se u fazi idejnog projektiranja, pojedinaéno za svaki zahvat u prostoru.
Povrsine ovim PPUG-om izdvojene za infrastrukturne sustave su:
podrudje izvorista vodocrpiliSta Prelog i
postojeci kompleks transformatorske stanice 35/10 kV, sjeverno od Preloga.



Dodatno se u funkciji razvoja infrastrukturnih sustava na podruc¢ju Grada, mogu izdvajati povrSine za
izgradnju centralnog uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda, prepumpnih stanica sustava odvodnje ili
navodnjavanja i druge povrsine sliéne namjene.

Podrucja za smjestaj uredaja komunalne infrastrukture mogu se uredivati i koristiti iskljuCivo za izgradnju
gradevina i postavu infrastrukturnih uredaja u osnovnoj namjeni, a dodatno samo servisnih instalacija, sve u
skladu s posebnim propisima.

Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja komunalne infrastrukture potrebno se pridrzavati
vazecih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih objekata i uredaja, te pribaviti suglasnosti
ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

Prometni sustav

Cestovni promet

Izvan gradevinskih podrucja

Clanak 122.

Prilikom projektiranja novih prometnica izvan gradevnog podrucja naselja, odnosno rekonstrukcije postojecih,
potrebno je osigurati minimalnu Sirinu koridora za prolaz prometnice i komunalne infrastrukture i to za:

- drzavne ceste 60,00 m
- Zupanijske ceste 40,00 m
- lokalne ceste 20,00 m

Izuzetno, koridori mogu biti i uzi, ukoliko je to predvideno posebnim propisima, odnosno Siri ukoliko je to
ovim PPUG-om posebno odredeno.

Clanak 123.

U cilju boljeg povezivanja s okolnim op¢inama ili rastere¢enja pojedinih prometnica od teSkog tranzitnog
prometa, ovim PPUG-om se planira:
koridor Zupanijske prometnice obilaznice Preloga, Sirine od 200 m, koja je predvidena trasom od LC 30039
kod mosta za marinu do D20 zapadno od ulaza u Prelog i
trasa lokalne ceste Cehovec — Donji Kraljevec, koridora 20,0 m.
Za osiguranje prostora od izgradnje, a u svrhu moguéeg dugoro€nog planiranja sjeverne obilaznice
Preloga, predvidaju se dva alternativna koridora sa spojem na D20, Sirine 50,0 m.
U cilju boljeg funkcioniranja internog prometnog sustava, posebno u odnosu na gospodarske zone, ovim
PPUG-om se planira:
spoj istoCne obilaznice Preloga, kao ceste u funkciji gospodarske zone i postoje¢e ceste uz akumulaciju
HE Dubrava, Sirine koridora od 50,0 m
sjeverozapadna obilaznica Preloga, kao spoj drzavne ceste D20 i Zupanijske ZC2033, $irine koridora od
50,0 mi
prilazne ceste izdvojenim gospodarskim zonama za uzgoj Zivotinja, Sirine koridora od 20,0 m.
Sve navedene prometnice koje prolaze gradom Prelogom, potrebno je preciznije trasirati kroz izradu UPU
Preloga.

Clanak 124.

U cilju osiguranja sigurnosti prometovanja medu naseljima ovim PPUG-om se izvan gradevinskih podrucja

naselja planira izgradnja pjeSacko — biciklistiCkih staza uz slijedeée ceste:

drzavnu cestu D20, na dionici Prelog — Cirkovljan,

drzavnu cestu D20, na dionici Cirkovljan — Draskovec,

drzavnu cestu D 20, na dionici Dragkovec — Cukovec,

zupanijsku cestu Draskovec — Oporovec,

Zupanijsku cestu Prelog — Cehovec i

Zupanijsku cestu Prelog — Otok.

Clanak 125.

Izvan granica gradevinskih podrucja dozvoljava se gradnja servisnih sadrzaja — benzinskih stanica,
odmorista, stacionara, skladista i odlagaliSta za potrebe cestarskih sluzbi.

Centralno odmoriSte za tranzitni cestovni promet potrebno je predvidjeti u gospodarskoj zoni - isto¢noj
industrijskoj zoni Preloga.



Clanak 126.

Uz prometnice izvan granica gradevinskih podru¢ja naselja, nije dozvoljeno postavljanje reklamnih panoa
povrsine od 6,0 m2 i vece.

U gradevinskim podruéjima

Clanak 127.

Unutar gradevinskog podrucja naselja, sve javne cestovne prometne povrsine, uz koje postoje ili se planiraju
urediti gradevne Cestice, s izravnim prilazom na prometnu povrSinu, ureduju se kao ulice.

Ulice se trebaju projektirati, graditi i uredivati na nacin da se unutar njihovih koridora omoguéi vodenje
komunalne i telekomunikacijske infrastrukture, te moraju biti vezane na sustav javnih prometnica.

Ulice u naselju s funkcijom drzavne, zupanijske ili lokalne ceste smatraju se tom vrstom ceste (javna cesta).

Podru¢ja predvidena za Sirenje naselja (neizgradeni dijelovi gradevnog podrucja) trebaju se uredivati na
nacin da gradevne Cestice nemaju direktan izlaz na drZzavnu, odnosno Zupanijsku cestu razine usluznosti u
kategoriji C i nize, koja prolazi kroz naselje, vec je izlaz potrebno formirati preko sabirne ulice.

Kategoriju ceste odreduje nadleZna sluzba izdavanjem posebnih uvjeta.

Clanak 128.

Medumijesne ulice mogu se koristiti za javni prijevoz, u svrhu ¢ega je na odgovarajuéim mjestima unutar
naselja potrebno predvidjeti proSirenja za stajaliSta s nadstreSnicama za putnike.

UPU-om Preloga potrebno je rijeSiti lokaciju autobusnog kolodvora, koji u svom sastavu, ukoliko je
pozicioniran u zoni stanovanja, te centralnih i drustvenih djelatnosti, ne smije imati sadrzaje parkiranja i servisa
vozila javnog prijevoza.

Clanak 129.

Minimalna Sirina koridora novoformirane ulice unutar gradevinskog podrucja naselja moze biti 10,0 m.

Ulice moraju imati najmanju kolovoznu Sirinu 5,0 m (za dvije vozne trake), odnosno 3,5 m (za jednu voznu
traku).

Jedna vozna traka moze se graditi iznimno za stambene ulice, na preglednom prostoru, pod uvjetom da se
uredi po jedno ugibaliSte, odnosno okretiSte na svakih 100,0 m ulice.

Clanak 130.

Najmanja udaljenost regulacijskog pravca od ruba kolnika treba osigurati mogucnost izgradnje odvodnog
jarka, usjeka, nasipa, bankine i nogostupa, a ne moze biti manja od 1,6 m.

Izuzetno uz kolnik slijepe ulice moze se osigurati izgradnja nogostupa samo uz jednu njenu stranu u istoj
razini.

Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koji spre€avaju proSirivanje
preuskih ulica, uklanjanje ostrih zavoja, te zatvaraju vidno polje vozaca.

Sve prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera.

Clanak 131.

Glavnim projektom gradevine potrebno je osigurati dovoljan broj parkiraliSnih mjesta za osobna i/ili teretna
vozila i to prema slijede¢im normativima:

namjena gradevine koeficijent broj parkirali$nih ili garaZznih mjesta na
1 | INDUSTRIJA | SKLADISTA 0,45 1 zaposlenika
2 | UREDSKI PROSTORI 20 1000 m2 korisnog prostora
3 | TRGOVINA,USLUGE,

UGOSTITELJSTVO 40 1000 m2 korisnog prostora
4 | VISENAMJENSKE DVORANE |

SAKRALNE GRADEVINE 0,15 1 posijetitelja
5 | SPORTSKE GRABDEVINE 0,20 1 gledatelja
6 | VISESTAMBENE GRADEVINE

1 1 stan

Smijestaj potrebnog broja parkiraliSnih ili garaznih mjesta je potrebno predvidjeti na gradevnoj Cestici



Clanak 132.

Unutar naselja, uz drzavnu i zupanijske kategorizirane ceste obavezno je uredenje biciklistiCkih i pjeSackih
staza, po mogucnosti odvojenih od kolnika zelenim pojasom, Sirine i nagiba staze, prema posebnim propisima.

Clanak 133.

Unutar granica gradevnog podrucja, uz prometnice u gospodarskim zonama, mogu se postavljati
velikoploni reklamni panoi, kao samostoje¢e konstrukcije sa reklamnom povrsinom iznad 6,0 m2, pod uvjetom
da ne smanjuju prometnu vidljivost ulica i na na€in da im minimalna udaljenost bude:

od osi kolnika 6,5 m,
od ruba pjesacke ili biciklisticke staze 1,5 m.

Unutar granica gradevnog podrucja, velikoploSni reklamni panoi, povrSine iznad 6,0 m2, ne mogu se
postavljati u zonama stanovanja, centralnih i drustvenih sadrzaja, te sporta i rekreacije, osim kao objeseni ili
naslikani na proceljima zgrada.

Na prostorima urbanog zelenila ne mogu se postavljati reklamni panoi, ukoliko im je povrSina ve¢a od 2,0
m2.

Zeljezniéki promet

Clanak 134.

Preuzeto iz PPZ, planira se izgradnja drugog kolosijeka Zeljezni¢ke pruge Varazdin-Cakovec-Kotoriba, kako
bi se povecala propusna mo¢ pruge i omoguéile velike brzine (do 160 km/sat), za Sto se ovim PPUG-om
obostrano od osi postojeéeg kolosijeka rezervira prostor Sirine 25,0 m, odnosno ukupno 50,0 m.

Posebni uvjeti, u smislu stavka 1. ovoga ¢lanka odreduju se temeljem posebnih propisa za sigurnosti prometa
na pruzi.

Postanski promet

Clanak 135.

Mreza posStanskog prometa za podrucje Grada Preloga uspostavljena je sa dvije podru¢ne poStanske
jedinice: 3
Prelog, za naselja Prelog, Cehovec, Otok i Cirkovljan i )
Draskovec, za naselja Draskovec, HemuSevec, Oporovec i Cukovec, i u tom smislu ga je potrebno
odrzavati.

Telekomunikacijski promet

Clanak 136.

Sve mijesne i medumjesne kabelske telekomunikacijske veze u pravilu treba polagati unutar koridora
prometnica, a rekonstrukcije i modernizacije vrsiti zamjenom kabela unutar istih koridora.

Radi racionalnijeg koriStenja prostora, pozicioniranje telekomunikacijske kabelske mreze treba predvidjeti
jednostrano u ulici, a samo iznimno, obostrano.

Telefonske centrale trebaju se graditi na vlastitim gradevnim Cesticama i na nacin da ne naruSavaju
urbanu strukturu naselja i ne smetaju prometu.

Antenski uredaji ne mogu se postavljati unutar naselja, ukoliko ih nije moguce locirati na viSim
gradevinama, izuzev sakralnih gradevina.

Tornjeve s antenskim uredajima treba, locirati izvan naselja, te prirodnih i prirodi bliskih predjela i na
primjerenim udaljenostima od groblja, sakralnih gradevina i drugih podrucja od kulturnog znacaja.



Energetski sustav

Proizvodnja elektri¢ne energije

Clanak 137.

Na podrucju Grada dijelom se nalaze hidroenergetske gradevine HE Dubrava — akumulacijsko jezero,
nasip i drenazni jarci.
Osnovna funkcija gradevina - proizvodnja elektri€ne energije i obrana od poplave je uspostavljena.
Uz uvjet da se ne ugrozi funkcioniranje i sigurnost osnovne funkcije, ovaj PPUG predvida moguénost
koriStenja dijelova navedenog sustava za:
akumulacije u svrhu navodnjavanja poljoprivrednog zemljiSta, na osnovu vodnogospodarske osnove i
posebnih propisa i
podrudja inundacije akumulacije, tzv. «prelodke marine» ovim PPUG-om predvidenim kao dio izdvojenog
podrucja za drustvene djelatnosti — sportsko — rekreacijske zone, prema uvjetima danim PPPPO Drava.
Vodene povrSine akumulacijskog jezera, izuzev podru€ja unutar zone sporta i rekreacije, smatraju se
prirodi bliskim predjelima i u skladu s tim trebaju se odrzavati manje dostupnima.

Prijenos i distribucija elektricne energije

Clanak 138.

Sustav prijenosa i distribucije elektricne energije na podruc¢ju Grada Preloga je uspostavljen, a na temelju
stope razvoja moze se pretpostaviti rast vrSnog optereéenja, posebno u odnosu na gospodarske djelatnosti.

Prilikom rekonstrukcije, zamjene ili izgradnje novog dalekovoda treba maksimalno iskoristiti postojece
koridore, prije trasiranja novog.

Visokonaponske prijenosne uredaje u naseljima i u blizini naselja potrebno je graditi, a postojece
rekonstruirati na nacin da budu izvedeni podzemno — kabelski, kako ne bi uzrokovali smetnju Sirenju naselja.

Sjeverno od Preloga postojece je izdvojeno podrucje za transformatorsku stanicu 110/35 kV.

Daljnje Sirenje 10 (20) kV mreze potrebno je razvijati sukladno Sirenju potreba, principijelno na nacin da
jedna transformatorska stanica unutar naselja pokriva podrucje radijusa 350 m.

Transformatorske stanice, osim ako nisu u sastavu gradevina gospodarske ili druStvene namjene, trebaju
se graditi na vlastitim gradevnim &esticama, i na nacin da ne naruSavaju urbanu strukturu naselja i ne smetaju
prometu.

Radi racionalnijeg koridtenja prostora, niskonaponsku mreZzu unutar naselja potrebno je voditi jednostrano
unutar koridora ulica, a samo iznimno, obostrano.

Isti koridor za potrebe niskonaponske mreze potrebno je koristiti i za javnu rasvjetu.

Prijenos i distribucija plina

Clanak 1309.

Sustav prijenosa i distribucije zemnog plina na podruc¢ju Grada Preloga je uspostavljen, a predvida se
povecanje broja prikljucaka.

U Prelogu, unutar gradevinskog podru¢ja naselja nalazi se redukcijska stanica RS Prelog.

Sirenje mreZe opskrbe plinom o&ekuje se na prostore ovim PPUG-om planiranim za $irenje naselja i na
izdvojena podrucja za gospodarske i drustvene djelatnosti, a sukladno tome i potreba za postavom redukcijskih
stanica niskotlatne mreze.

Redukcijske plinske stanice potrebno je pozicionirati na mjestima koja ne naruSavaju urbanu strukturu
naselja, ne smetaju prometu, a posebno izvan zona urbanog zelenila.

MreZu opskrbe plinom, unutar naselja potrebno je voditi jednostrano unutar koridora ulica.



Vodnogospodarski sustav

Zastitne gradevine

Clanak 140.

Sustav obrane od voda na podrucju Grada Preloga uspostavljen je izgradnjom nasipa akumulacije HE
Dubrava i niza kanala za odvodnju oborinskih voda s poljoprivrednih povrSina.

Ovim PPUG predvida se odrzavanje i daljnji razvoj sustava u smislu oCuvanja vodenih ekosustava i
kontaktnih prostora koji se smatraju prirodnim ili prirodi bliskim predjelima.

U navedenu svrhu, potrebno je vodotoke (potoke i kanale), posebno unutar Suma posebne namjene i
podru¢ja zasti¢enih krajolika, Sto je moguce viSe uredivati kao prirodna staniSta, odnosno na nacin Kkoji
omogucéava meandriranje.

Vegetacijski pojas vodotoka, u smislu prethodnog stavka odreden je sa 30 m od osi korita, a podrucje
izuzeto od gradnje 20 m od vanjske nozice nasipa.

Vodoopskrbni sustav

Clanak 141.

Vodoopskrbni sustav na podrucju Preloga je izgraden, a ¢ine ga:
vodocrpiliste Prelog, sa 2 izvedena bunara kapaciteta 100 I/sec,
vodosprema od 350 m3 vode i
mreza opskrbe vodom izgradena u svim naseljima.
Sirenje mreZe predvida se osobito na ovim PPUG-om planiranim podrugjima za razvoj naselja i izdvojenim
podrucjima za gospodarske i drustvene djelatnosti.

Clanak 142.

Vrsta materijala za izvedbu, odnosno rekonstrukciju magistralne vodovodne mreZe i naselja treba
predvidjeti na nacin da moze podnijeti radni tlak od NP 10 bara.

Prilikom izgradnje nove vodovodne mreZe i rekonstrukcije postojeée potrebno je koristiti materijale
cjevovoda i priklju€nih elemenata koji su neskodljivi za ljudsko zdravlje.

Radi osiguranja od pozara, potrebno je na svim javnim povrSinama predvidjeti hidrante za prikljuenje
vatrogasnih uredaja, na medusobnim udaljenostima predvidenim posebnim propisima.

Na povrSinama urbanog zelenila i parkovno uredenim povrSinama u drugim zonama unutar gradevinskog
podru¢ja naselja, kao i sportsko — rekreacijskim povrSinama izvan naselja, treba locirati, odnosno odabrati
hidrante oblikovane primjereno uredenju povrsina.

Sustav odvodnje i pro¢iSéavanja otpadnih voda

Clanak 143.

Sustav odvodnje i prociS¢avanja otpadnih voda na podruéju Preloga treba Sto prije uspostaviti.

Temeljem planova zastite vodocrpili§ta na razini Drzave i odredbi PPZ, izgradnja centralnog uredaja za
proci§¢avanje otpadnih voda Preloga spada u prioritete zastite voda na regionalnoj razini, odnosno od
Zupanijskog je interesa.

Ovim PPUG-om predvida se kao prioritetno rjeSenje odvodnja otpadnih sanitarno — fekalnih voda, tlaénim
vodom do centralnog uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda za sva naselja uz akumulaciju i ispustanje
prociscenih otpadnih voda na podrudju iza strojarnice, u odvodni kanal HE Dubrava.

Izuzetno, ukoliko se ne iznade mogucnost izvedbe sustava odvodnje otpadnih sanitarno — fekalnih voda
do uredaja za prociS¢avanje, na lokaciji koja omoguéava lociranje ispusta voda nakon proci§¢avanja u odvodni
kanal HE Dubrava, moguce je da funkciju recipijenta, za podru¢je Grada Preloga, preuzme lijevi drenazni kanal
HE Dubrava, uz uvjet da kvaliteta vode na ispustu nije manja od kvalitete vode recipijenta, te da brzina protoka i
koli¢ina ispustane vode zadovolje posebne propise.

Preuzeto iz PPZ, za sustav odvodnje Grada Preloga obavezno je potrebno izraditi procjenu utjecaja na
okoli§, a ovim PPUG-om predlaze se izrada studije pokazatelja troSkova izgradnje i odrzavanja sustava obaju
navedenih rjeSenja.

Izgradnja sustava odvodnje planira se fazno, a na podrucjima na kojima ¢e sustav biti u funkciji obavezno je
priklju¢enje korisnika na mrezu odvodnije.



Clanak 144.

Gospodarske i servisne gradevine, a posebno proizvodni pogoni i gradevine za uzgoj zivotinja, kao i sve
gradevine unutar izdvojenih podru¢ja za drustvene djelatnosti i gradevine unutar kultiviranih predjela Grada
Preloga, ne mogu se graditi ukoliko nemaju rijeSen nacin proci§¢avanja otpadnih voda do razine propisane
posebnim propisima, prije ispustanja u sustave javne odvodnje otpadnih voda.

Odvodnju fekalnih voda naselja u prijelaznom razdoblju, do izgradnje uredaja za proci§¢avanje otpadnih voda
za podruCje Grada, treba rjeSavati izvedbom tehnicki kvalitetnih trodjelnih septickih taloznica, kojima ¢e se
sanitarno — fekalne vode iz domacinstava prociS¢avati metodom autopurifikacije.

Oborinske vode s povrSina parkiraliSsta mogu se spojiti na javni sustav odvodnje otpadnih voda (razdjelni ili
mjesoviti), tek uz obaveznu prethodnu separaciju ulja i masti, u skladu s posebnim propisima.

U poglavlju 8. Mjere spre€avanja nepovoljna utjecaja na okoli§ odredene su posebne smjernice za uredenje
prostora i gradnju na prostorima posebno osjetljivim u odnosu na zastitu voda.

MJERE ZASTITE KRAJOBRAZNIH | PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNO -
POVIJESNIH CJELINA

Mjere zastite krajobraznih vrijednosti

Clanak 145.

Struktura tradicijskog ruralnog krajobraza Donjeg Medimurja, koju ¢€ini meduodnos javnog, zajednicki
koriStenog prostora naselja, privatne Cestice podijeliene na stambeni dio, gospodarski dio za uzgoj Zivotinja i
podvrtnice, u nastavku kojih su obradive povrsine, potrebno je radi prezentacije, o€uvati u Draskovcu, na prostoru
topografskog naziva Donji Stuk, odnosno podrugju koje obuhvaéa gradevne &estice juzno od parka u naselju i
obradive povrSine cca 300 m juZno, sve do raskriZja putova obiljeZzenog pokloncem «Presvijetlog srca Isusova».

U cilju o€uvanja tradicijskog krajobraza, na navedenom prostoru obradivih povrSina, moze se obavljati
samo biljna poljoprivredna proizvodnja, bez moguénosti ikakve gradnje, a pozeljno je da se odabiru tradicionalne
ratarske kulture — kukuruz, penica, je€am i repa i slicne.

Clanak 146.

U cilju oCuvanja elemenata tradicijskog oblikovanja ruralnog prostora, potrebno je obnavljati i odrzavati
sakralna obiljeZja na raskriZjima poljskih putova i u naseljima i to rekonstrukcijom tradicijskih elemenata obiljeZja —
kapelica, poklonaca i raspela, te pratecih hortikulturnih elemenata - ogradenog cvjetnjaka, odnosno skupine
visokih stabala.

Ukoliko se vrsi rekonstrukcija ili zamjena oStecenih dijelova poklonca, potrebno je zahvat izvrSiti temeljem
uvjeta nadlezne Uprave za zastitu kulturne bastine

Clanak 147.

Kao dio tradicije, mogu se, na raskrizjima znacajnijih poljskih putova, postavljati i nova kulturno — vjerska
obiljezja — kapelice, poklonci i raspela.

Clanak 148.

Neizgradene povrsine cca 50,0 m od groblja, unutar naselja potrebno je urediti kao parkovne i parkiraliSne
povrSine, a izvan naselja ih je dodatno moguée koristiti samo kao obradive povrSine biljne poljoprivredne
proizvodnje.

Clanak 149.

PoZelino je vraéanje obostranih drvoreda na ulazu u Prelog iz smjera Cakovca, na potezu podrudja
predvidenog za razvoj naselja.

Clanak 150.

U cilju o€uvanja tradicijskog urbanog zelenila, a posebno povijesnih malih parkova u Prelogu, Cirkovljanu,
Cehovcu i Draskovcu, infrastrukturne mreZe treba voditi unutar koridora ulica, staza i uz rubove &estica urbanog
zelenila, a na tim povrSinama nikako se ne mogu locirati infrastrukturne gradevine kao $to su trafostanice, telefonske
centrale i plinske redukcijske stanice.

U glavnim projektima novih ili rekonstrukcijama postojec¢ih prometnica, koje prolaze ili tangiraju navedene
parkove, kao i sve prostore uz javne sakralne plastike - poklonce i kapele, potrebno je prikazati rjeSenje odnosa
prometne signalizacije prema navedenim urbanim akcentima, a treba ga izvesti na nacin da se prometnim znakovima
ne zaklanjaju vizure na njih.



Clanak 151.

U postupku formiranja novih krajolika, posebno u projektima sanacije eksploatiranih i devastiranih prostora
potrebno je koristiti autohtone biljne vrste (posebno vrba, joha, jasen, hrast, lipa, dud i dr.)

Izdvojena sportsko — rekreacijska zona Prelog, podrucje je oblikovanja novog krajolika, kojim je moguce
objediniti prirodne prostore (u zonama koje ulaze u zasti¢eni krajolik Drave i u inundacijskom podrucju
akumulacijskog jezera) i artificijelno parkovno oblikovane prostore (preostala podrucja zone).

Podrucje stare kurije na zapadnom ulazu u Draskovec, moguce je ambijentalno vezati uz potencijalni
turisti¢ko-rekreacijski, odnosno ljecilisni kompleks u neposrednoj blizini, te ga se u tom smislu moze urediti kao
artificijelni park koji u oblikovanju treba iskoristiti barem dio preostalih zemljanih formi.

Clanak 152.

Zemljani nasip akumulacije HE Dubrava,. radi svojih prostornih dimenzija, formira dominantno ekspresivni
krajolik, kojega je potrebno oblikovno formirati u smislu da se duz sjeverne strane prometnice, koja vodi uz lijevi
drenazni kanal, kao ravnoteza nasipu, oblikuje prostor naizmjeni¢nih poteza Suma, Sumaraka i drvoreda, sa
prosjecima koji omogucavaju otvaranje vizura prema naseljima.

Mjere zastite prirodnih vrijednosti

Clanak 153.

Obuhvat Zasti¢enog krajolika rijeke Mure i podruc¢ja predlozenog za proglasenje kategorijom Zasticenog
krajolika rijeke Drave, na podru¢ju Grada Preloga, vidljiv je iz kartografskog prikaza br. 3. — «Uvjeti za koristenje,
uredenje i zastitu prostora» .

Podrugja zastiéenih krajolika prostori su od zna&aja za Zupaniju, a njihovo uredenje i koristenje predmet
prostornih planova posebnih obiljezja.

Dio izdvojenog sportsko — rekreacijskog podrucja Prelog — zapadno od prometnice Otok — «preloSka
marina» moze se u rekreativne svrhe uredivati samo na osnovu uvjeta iz PPPPO Drava.

Temeljem odredbi PPZ, do izrade PPPPO Drava, unutar nasipa akumulacijskog jezera, nije dozvoljena
nova izgradnja, proSirivanje postojecih kapaciteta (ugostiteljskih, rekreacijskih), izgradnja novih prometnih
povrSina, parkiralista i sli¢no, niti hortikulturni zahvati.

Clanak 154.

U cilju oCuvanja prirodnih predjela, Sume uz Dravu, posebne namjene u odnosu na potrebu oCuvanja
preostalih vodenih i Sumskih ekosustava, nije dozvoljeno kréiti, ve¢ ih je potrebno obnavljati i proSirivati na
podruc¢ja manje kvalitetnog obradivog tla.

Clanak 155.

U cilju o€uvanja potoka i poto€nih dolina, potrebno je:

vodotoke (potoke i kanale), posebno unutar Suma posebne namjene i podrucja zasticenih krajolika, $to je
moguce viSe, uredivati na nacin koji omogu¢ava meandriranje i razvoj vlaznih staniSta u kontaktnom
prostoru vodotoka,

unutar naselja sprije€iti zacjevljivanje vodotoka i njihovo pretvaranje u kanalizacijske sustave, izvan naselja
ograniciti daljnje melioracije, a

sve hidrotehnicke zahvate potrebno je izvoditi bez da se ugrozavaju vodeni ekosustavi i prirodne
vrijednosti vodotoka.

Clanak 156.

Vegetacijski pojas vodotoka, odreduje se s minimalno 30 m od osi korita, a podrucje izuzeto od gradnje,
minimalno 20 m od vanjske nozice nasipa.

Vegetacijski pojas vodenih povrSina ribnjaka, jezera, bara i mrtvica odreden je s 50,0 m od obale ili
nasipa.

Unutar vegetacijskih pojasa ne smiju se locirati koridori prometne i komunalne infrastrukture.

Clanak 157.

U cilju o€uvanja izvornih ekosustava, s posebnom paznjom treba provoditi sve hidrotehni¢ke i druge
zahvate na podrucju starih rukavaca uz naselje Otok, a osobito:

aktivnog rukavca «Jezeré€ica» od Otoka do Svetog Kriza,

potoka «Sanc», istoéno od Oporovca i

svih vodotoka unutar prostora Zasti¢enog krajolika Mura.

Mrtve rukavce i bare potrebno je zastititi od isuSavanja.



Clanak 158.

U cilju ouvanja zasti¢enih i ugrozenih biljnih i Zivotinjskih vrsta zbog promjene prirodnih stanista, potrebno
je u zasti¢enom krajoliku Mure, na podrucju sjeverno od Zeljezni¢ke pruge, primjenjivati ekoloSku ili biolosku biljnu
proizvodnju, te Cuvati mozai¢nu strukturu poljoprivrednog zemljista.

Mjere zastite kulturno — povijesnih vrijednosti

Clanak 159.

Arheolosko podrucje na prostoru Preloga nalazi se na prostoru topografskih naziva Ciglenica, Ferengica i
Varas$c¢ina.

Pojedinagni arheoloski lokaliteti izvan naselja nalaze se na prostorima topografskih naziva Doli¢ i Gomila
zapadno od Cehovca, Diven juzno od Cirkovljana, Modak kod Cukovca, a unutar naselja uz crkve u Prelogu i
Cirkovljanu.

U cilju zastite arheoloSke bastine, prostore arheoloSkih lokaliteta i pojedinacnih arheoloskih nalazista,
zajedno s kontaktnim prostorom, potrebno je pri izradi prostornih planova uzih podrucja, odnosno u postupku
utvrdivanja uvjeta za uredenje prostora, valorizirati kao prioritet u odnosu na namjenu danu ovim PPUG-om.

Zastitu, istraZivanje i prezentaciju arheoloSkih lokaliteta i nalazidta potrebno je provoditi temeljem posebnih
propisa.

Clanak 160.
Registrirani spomenik kulturne bastine na podru¢ju Grada Preloga je crkva Sv.Roka u Draskovcu, br.
registracije — RZG-0575.
Clanak 161.
Evidentirani spomenici kulturne bastine na podruc¢ju Grada su slijededi:
Cirkovljan - goticka kapela Sv. Lovre iz 14. stoljeca, barokizirana u

18. st. /preventivno zasticena/
- poklonac Pieta, 1841. godina

Cehov -  kapela Sv.Roka, 1822. godina /preventivno zasticena/
ec
- poklonac Sv. obitelji, poCetak 19. st
- poklonac Zalosni Krist, kraj 18. st.
; - poklonac Ivan Nepomuk, kraj 18. st.
Cukov -  kapela Sv. Jakova, 1841 — 1864 /preventivno zasti¢ena/
ec
- oktogonalni poklonac u polju, poCetak 19. st.
DraSko -  poklonac Sv.Florijana /preventivno zasti¢en/
vec
- kurja — Zupni dvor /preventivno zasti¢ena/
- zgrada poste /preventivno zasticena/
- ruralna sredina — pogled na naselje sa strane polja
uklju€uju¢i poklonac «Presvjetlog srca Isusova»
/preventivno zasti¢ena/
- uliéni niz ku¢nih brojeva od 40 -50
Oporov - rusti¢ni pil, 1918. godina
ec
Prelog - crkva Sv. Jakova iz 1756. g. /preventivno zasti¢ena/

- kip Sv. Florijana iz 1777. g.

- pil Tuznog Krista, ranobarokni

- pil. Sv. Lovre, ranobarokni

- pil Sv. obitelj, ranobarokni

- kapelica Sv. Kriza, prva pol. 19. st.

- spomenik palim borcima, L.Bezeredi 1948.

Ostale neevidentirane gradevine od znacaja su:
kapela Marije Snijezne iz 1898. u Oporovcu,
kapela Presvljetlog srca Isusova iz 1925. u Otok,
kapela Male Gospe iz 1911. u sredistu Hemusevca,
kameno raspelo s grupom svete obitelji u podnozju iz sredine 18. st., u polju od Otoka prema Podbrestu,
kameno raspelo na ulazu u Otok od strane Podbresta, vjerojatno s pocetka 20. st,
kameno raspelo u sredistu Hemusevca,
ugostiteljstvo «Prepelica» u Otoku,



barokna zgrada stare solane u Prelogu,

Skola za niZe razrede iz 1867. u Prelogu,

nekada$nja osnovna, a danas srednja Skola izgradena rekonstrukcijom i nadogradnjom prizemne vojarne
iz 1868. godine,

matic¢ni ured u Prelogu,

secesijske gradanske vile u Glavnoj ulici u Prelogu i

dom kulture u Prelogu,

uglovnica u Glavnoj 26 u Prelogu,

gradevine u Glavnoj ulici u Prelogu, ku¢nih brojeva 31-35,65 i 68.

Clanak 162.

U cilju zastite kulturne bastine na podrucju Grada, potrebno je izvrsiti stru¢nu inventarizaciju i valorizaciju
graditeljske i spomenicke bastine, te temeljem izvrSene valorizacije pokrenuti postupke registracije, zastite i
prezentacije kulturne bastine Zupanijskog i lokalnog znacaja.

Zastitu odnosno prezentaciju kulturno — povijesnih vrijednosti, registriranog i evidentiranih spomenika
graditeljske bastine, treba provoditi u skladu s posebnim propisima, a gradevinske zahvate prema uvjetima
nadlezne Uprave za zastitu kulturne bastine.

Za neevidentirane gradevine iz raznih povijesnih razdoblja, do inventarizacije, radi njihove povijesne,
drustvene ili arhitektonske vrijednosti (stare Skole, kurje, gradske kuce i vile) kao i za uredenje povijesnih mjesnih
trgova, te javnih i privatnih povijesnih parkova, treba prilikom rekonstrukcije, odnosno uredenja ili drugih
gradevnih zahvata, traziti misljenje nadlezne Uprave za zastitu kulturne bastine.

Na prostorima oCuvane povijesne ruralne matrice, posebnu paznju treba posvetiti o€uvanju tradicijske
gradnje gospodarskih gradevina, gradenih od drva i opeke, kao $to je Stagalj, kukuruznjak, spremiste zita, bunar i
drugo.

Clanak 163.

Ovim PPUG —om odreduju se prostori obveznog urbanog uredenja i prezentacije dijelova urbanih,
odnosno ruralnih matrica naselja:
dio povijesne jezgra Preloga,
povijesna jezgra Draskovca i
gradevna struktura starog dijela naselja Cukovec s autohtonim zelenim prostorom u sredi$tu naselja.

Dio povijesne jezgre Preloga, koji nosi obiljeZja gradanske kulture iz vremena kad je bio najznaajne
trgoviste Medimurja, pa sve do sredine 20. st., minimalno ukljuéuje Glavnu ulicu od krizanja prema Cehovcu do
stare zgrade Skole za niZe razrede i povijesne parkove, te kao zasebnu cjelinu Ulicu Kalmana Mesari¢a.

Uredenje povijesne jezgre DraSkovca, treba se zasnivati na principu prezentiranja graditeljski najvrednijeg
razdoblja, a obuhvat treba minimalno ukljuciti glavni trg s parkom i Zupnom crkvom, zupni ured i dio glavne ulice
Draskovec — Sveta Marija, odnosno kuce kbr. 40 — 50, koje bi radi o€uvanja sklada povijesnog kompleksa, trebale
sacuvati oblik i izgled procelja.

Ruralna matrica Cukovca, preostala gradevna struktura orijentirana na centralno smjestenu javnu zelenu
povrSinu i navedena zelena povrSina u srediStu naselja, rijetki je cjelovito oCuvan primjer strukture ruralnog
naselja na podrugju Grada Preloga, stoga je u ciliu njene zastite i prezentacije, u starom dijelu Cukovca,
obavezno postivanje:

obiljezja gradevne strukture (visina i Sirina gradevina, nagib krovnih ploha, tradicionalni gradevni materijali i

boje i druga obiljezja gradevne strukture),

organizacije Cestice i

odnosa pojedinacne Cestice prema javnom zelenom prostoru srediSnjeg trga, kojeg treba hortikulturno i

parterno urediti u smislu prezentacije izvorne funkcije i oblikovanja.

Clanak 164.

Osim navedenog prethodnim ¢&lankom, povijesna valorizacija prostora treba prethoditi uredenju svih
srediSta naselja, a posebno javnih parkovnih povrsina, trgova i kontaktnih prostora crkava i kapela.

POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 165.

Na podruc¢ju Grada Preloga, zbog vaznosti o€uvanja sloja vodonosnika i zastite podruc¢ja vodocrpilista ne
mogu se locirati odlagaliSta otpada.

Clanak 166.

Na podrucju Grada Preloga potrebno je komunalnim mjerama organizirati selektivno skupljanje otpada.
Otpad je s podru¢ja Grada potrebno odvoziti na sanitarno odlagaliSte komunalnog otpada i skupljaliste
opasnog otpada, oba zupanijske ili regionalne razine, izvan podrucja Grada.



Alternativno je moguce iznadéi i druga tehnoloSka rjeSenja za zbrinjavanje komunalnog otpada i na prostoru
jedinice lokalne samouprave, ali takva koja ne zagaduju vodonosnik .

Postojeca odlagaliSta komunalnog otpada (uredena Prelog — Gorice i preostala divlja odlagalista) potrebno je
sanirati u skladu s vazec¢im propisima o zastiti okoli$a.

Clanak 167.

Korisni dio komunalnog otpada treba sakupljati u posebne kontejnere postavljene na javnim povr§inama (stari
papir, staklo), na nacin da se osigura nesmetani kolni i pjeSacki promet.

Za komunalni otpad biljnog podrijetla, moguce je urediti zajedniko kompostiSte unutar poljoprivredno-
gospodarskih zona, ili na gradevnim ¢&esticama izdvojenih poljoprivrednih gospodarstava, prema uvjetima
posebnih propisa.

Komunalni otpad biljnog podrijetla, mogucée je individualno kompostirati na dvoridtima u stambenim zonama
naselja prijelaznog tipa i dijelovima Preloga, unutar ruralne matrice, na nacin da kompostiSte bude smjesteno u
zoni gradnje gradevina s izvorom zagadenja.

Opasni otpad koji je moguce Koristiti kao sekundarnu sirovinu, mozZe se takoder skupljati u za tu svrhu
dizajniranim spremnicima, postavljenim na javnim mjestima (stare baterije i sl.).

MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Clanak 168.

Grad Prelog u lzvjeSc¢u o stanju okoli$a, treba izvrSiti inventarizaciju svih zagadiva¢a na podrucju Grada, te
Programom mjera zastite okoliS§a Grada, propisati mjere za uklanjanje $tetnih utjecaja na okolis.

Ovisno o odabranom sustavu praéenja stanja okoli$a na razini Zupanije, Grad Prelog je obvezan ukljuéiti se u
navedeni sustav, odnosno uspostaviti vlastiti.

Vode

Clanak 1609.

U cilju zaStite vodocrpilista Prelog prioritetna je izgradnja sustava odvodnje s uredajem za minimalno
mehanicko - bioloSko procis¢avanje otpadnih voda za odvodnju fekalnih i tehnoloSkih voda iz naselja, izdvojenih
podrucja za gospodarske i drustvene djelatnosti i pojedinacnih izdvojenih poljoprivrednih gospodarstava.

Poljoprivredno — gospodarske zone i izdvojena poljoprivredna gospodarstva, trebaju otpadne vode ispustati u
sustav javne odvodnje nakon njihova propustanja kroz uredaj za predtretman otpadnih voda, prema posebnim
propisima.

Ukoliko se ne nalaze unutar zastitnih zona vodocrpiliSta, za poljoprivredno — gospodarske zone se u svrhu
odvodnje i prociS¢avanja otpadnih voda moze izgraditi i vlastiti sustav za odvodnju i pro¢iS¢avanje otpadnih voda,
sve prema posebnim propisima.

Clanak 170.

Na poljoprivrednom tlu osnovne namjene, unutar Il. zone zastite vodocrpilista Prelog, kao mjera zastite, moze
se obavljati iskljucivo djelatnost bioloske, biljne poljoprivredne proizvodnje.
Unutar lll. zone za$tite, posebni uvjeti gradnje za:
gradevine osnovnih i pratecih djelatnosti unutar poljoprivredno-gospodarske zone,
gradevine na izdvojenim poljoprivrednim gospodarstvima unutar kultiviranih predjela, te
gradevina prometne i komunalne infrastrukture,
odreduju se temeljem posebnih propisa za zastitu vodocrpilista.

Clanak 171.

Na svim podru¢jima predvidenim za razvoj naselja, treba predvidjeti izgradnju sustava javne odvodnje.

Na svim javnim parkiraliSnim povrSinama i svim drugim parkiraliS§tima, s brojem parkiraliSnih mjesta ve¢im od
6 po gradevnoj Cestici, a posebno servisnim prostorima za vozila, potrebno je, kao mjeru zastite, ugraditi uredaje
za separaciju ulja i masti.

Clanak 172.

Radi zastite kvalitete voda povrSinskih tokova, ne dozvoljava se direktno upustanje otpadnih voda u
vodotoke.

Zbog zastite povrSinskih i podzemnih voda, potrebno je pratiti sastav i kvalitetu poljoprivrednog zemlijista,
te provoditi kontrolu primjene zastitnih sredstava, posebno kontrolom prisutnosti nitrata u tlu.



Clanak 173.

Na izdvojenim podrudjima za drustvene djelatnosti, gdje je prisutno koriStenje voda u sportske ili
rekreativne svrhe, kao $to su kupaliSta, privezidta, podrucja ribnjaka i sli€ne povrSine, potrebno je kontinuirano
kontrolirati kvalitetu vode.

Clanak 174.

Radi zastite kvalitete voda rekreacijskih ribnjaka i vodenih povrSina eksploatacija $ljunka, potrebno je
izvesti sustave prociS¢avanja vode umjetnim i prirodnim nacinima, a prvenstveno osiguranjem protoka vode kroz
jezero i drugim postupcima kojima se podize razina kisika i korisnog ozona u vodi jezera.

Tlo

Clanak 175.

Radi zastite tla uz Muru od ucinaka erozije, unutar prostora od 300 m od rijeénog korita, potrebno je
odr2§vati, odnosno proSirivati Sumske zajednice.
Sumske zajednice iz prethodnog stavka kategoriziraju se kao zastitne Sume.

Clanak 176.

Radi podizanja kvalitete obradivog tla, potrebno je izgraditi sustav navodnjavanja obradivih povrsina, koji bi
trebao regulirati podzemne vode, posebno na juznom i isto€nom podrucju Grada.

Toc¢nu lokaciju koridora natapnih kanala, koji minimalno &ini korito s pripadajué¢im vegetacijskim pojasom,
potrebno je uskladiti s Planom natapanja Medimurske Zupanije.

Clanak 177.

PostojeCa odlagaliSta komunalnog otpada, uredena i divlja, potrebno je sanirati iskopom i premjesStanjem
materijala, u skladu s vazec¢im propisima o zastiti okolisa.

Clanak 178.

U cilju formiranja obradivih tla razli¢itih proizvodnih kvaliteta, a time i stvaranja moguénosti razvoja
ekoloske i bioloske poljoprivredne proizvodnje, obradivo tlo na prostoru Grada Preloga razdijeljeno je na povrSine
na kojima se moze obavljati poljoprivredna proizvodnja s razli€itim stupnjem ekoloSke osjetljivosti.

Klasifikacija tla obzirom na uvjete iz prethodnog stavka dana je u poglavlju 3. — Uvjeti smjeStaja
gospodarskih djelatnosti u prostoru.

Obradivo tlo, potrebno je koristiti u skladu s hamjenom, prema odredbama ovog PPUG-a, a ukoliko se ne
koristi u navedene svrhe, potrebno ga je poSumiti autohtonim biljnim vrstama.

Sume

Clanak 179.

Sumske povrSine uz Dravu, $ume su posebne namjene u smislu odrzavanja preostalih rijeénih
ekosustava, a potrebno ih je Cuvati, revitalizirati i Siriti na okolno manje kvalitetno poljoprivredno tlo.

U svrhu revitalizacije Suma uz Dravu, potrebno je zahvatima u prostoru osigurati dostatan dotok
podzemnih voda do Sumskih stanista.

Clanak 180.

Preostale Sume posebne namjene, a prema ovom PPUG-u to su Sume uz naselja, ambijentalno su
znacajni prostori koje treba Cuvati u svrhu stvaranja identiteta ruralnog krajolika.

Clanak 181.

Sumske povrsine u podrugju Zastiéenog krajolika Mure, izuzev zastitnih $uma, kategoriziraju se kao
gospodarske Sume, a moguce ih je koristiti uz poStivanje posebnih uvjeta zastite, definiranih PPPPO-m Mure.

Clanak 182.

Preostale Sumske povrsine gospodarske su namjene i mogu se Koristiti u skladu s posebnim propisima, uz
uvjet da se time na podru¢ju Grada ne smanji ukupna povrsina pod Sumama.



Clanak 183.

Izdvojena poljoprivredna gospodarstva mogu se graditi na dijelu Zasticenog krajolika Mure, juzno od pruge
Cakovec — Kotoriba, na nagin da se prilikom uredenja prostora gospodarstva saduvaju krajobrazne specifi¢nosti -
Sumarci, visoko i nisko raslinje i vodotoci.

Na poljoprivrednim povrSinama u sjeverozapadnim i sjeveroistocnim dijelovima Grada, odnosno na
prostorima gdje to nije u suprotnosti s ekonomikom poljoprivrednog gospodarenja, potrebno je Cuvati mozai€ni
krajolik isprepletenih obradivih povrSina i manjih Sumaraka.

Zrak

Clanak 184.
Na gradevinskom podrucju moze se spaljivati samo drvo i lignocelulozni otpad.

Clanak 185.

Emisije u zrak unutar gradevinskih podrucja naselja, dozvoljene su u mjeri koja osigurava:
Il. kategoriju kvalitete zraka (umjereno oneciS¢éen zrak) na podrucju istone gospodarske zone Prelog i
I. kategoriju kvalitete zraka (Cist i umjereno oneciSéen zrak) na svim ostalim podrudjima naselja, a
posebno unutar stambenih zona i sportsko — rekreacijskih prostora.

Clanak 186.

Detaljnim planiranjem stambenih zona naselja, a posebno uz prometnice veceg intenziteta, potrebno je
predvidjeti uredenje prostora urbanog zelenila, radi smanjenja Stetnih utjecaja ispusnih plinova na ukupnu
kvalitetu zraka u naselju.

Clanak 187.

Unutar gradevinskog podrugja Cehovca, u kontaktnoj zoni voénjaka, potrebno je kao mjeru zastite kvalitete
zraka stambenih podrucja, urediti zastitni pojas visokog zelenila, minimalne Sirine 150,0 m.

Buka

Clanak 188.

Stambene zone, prostori smjestaja drustvenih sadrzaja - ustanove odgoja i obrazovanja, zdravstvene i
rehabilitacijske ustanove, kao i smjestajni turistiCki sadrzaji podrucja su posebno osjetljiva na buku.

Buéne gospodarske djelatnosti potrebno je grupirati unutar gospodarskih zona, s postivanjem zakonom
odredenih mjera zastite u odnosu na podrucja posebno osjetljiva na buku.

Razina buke unutar podrucja gospodarskih zona, moze se kretati do najviSe 60 dB(A) danju i 50 dB(A)
nocu.

Razina buke unutar stambenih dijelova naselja treba se kretati do 55 dB(A) danju i 45 dB(A) nocu, a
unutar podrucja zdravstvenih sadrzaja do 50 dB(A) danju i 40 dB(A) nocu.

Ako se gradevine, koje su izvor buke, grade unutar podrucja koja su posebno osjetljiva na buku, potrebno
je prilikom izdavanja dozvole za rad, utvrditi da li su u koriStenju takve gradevine predvidene dodatne mjere
zastite od buke, koje osiguravaju razinu iz stavka 4 ovog ¢lanka.

Clanak 1809.

Kao mjeru zastite od buke srediSnjih dijelova Preloga, postoje¢e sadrzaje Speedway kluba s trkaliStem,
potrebno je premijestiti na primjerenu lokaciju unutar prostora za razvoj sportsko — rekreacijskih sadrzaja.

Cesticu sadrzaja namijenjenih za razvoj speedway-a, potrebno je organizirati na nadin da gradevna
struktura spreCava Sirenje buke prema stambenoj zoni.

Preostali dio Cestice, orijentiran prema naselju, treba urediti izvedbom zastitnih barijera, kao $to su pojasa
visokog i niskog autohtonog raslinja, u Sirini od minimalno 50,0 m, zemljani nasip, zvu¢ni zastitni zid i sli¢no.

Clanak 190.

Uz planiranu zapadnu obilaznicu Preloga, u smjeru naselja, potrebno je predvidjeti uredenje zastitnog
pojasa — drvoreda, odnosno na mjestima gdje je to moguce i Sireg pojasa visokog raslinja.



Upravljanje rizicima

Clanak 191.

Jedinica lokalne samouprave obvezna je donijeti Plan zastite i spaSavanja za podrucje obuhvata Grada,
kojim je potrebno propisati sve posebne mjere zastite.

Planiranje i izgradnju skloniSta kao mjeru zastite i spasavanja od ratnih opasnosti potrebno je primjenjivati
temeljem navedenog Plana.

Clanak 192.
U slu¢aju kada se kod gradevina gospodarske namjene buénih i/ili potencijalno opasnih djelatnosti
utvrduju prostorni elementi za novu izgradnju (dogradnju) proizvodnih gradevina ili izmjenu postojeceg

tehnoloskog procesa u postoje¢im gradevinama, a gdje se tijekom tehnoloSkog procesa upotrebljavaju ili razvijaju
agresivni i Stetni plinovi ili tekucine ili postoji opasnost od eksplozije, za navedene zahvate ¢e biti potrebno
dokazati primijenjene mjere zastite okoliSa i zastite od industrijskih nesreca, u skladu s posebnim propisima.

Gradevine iz prethodnog stavka obavezno se lociraju unutar gospodarskih zona i minimalno 20,0 m
udaljeno od gradevina u drugim funkcionalnim zonama naselja.

Krajobrazne, kulturne i prirodne vrijednosti podrucja Grada

Clanak 193.

Mijere zastite krajobraznih cjelina, prirodnih vrijednosti i kulturno povijesne graditeljske bastine odredene su
u poglavlju 6 ovih odredbi.

Biljne i Zivotinjske vrste

Clanak 194.

U cilju o€uvanja biljnih i Zivotinjskih vrsta na podrucju Grada, a posebno u podru&jima zasti¢enih krajolika
Mure i Drave, potrebno se u koristenju prostora, a do izrade PPPPO -a, pridrzavati mjera zastite, propisanih
dokumentima zastite okoliSa Zupanije.

MJERE PROVEDBE PLANA

Obveza izrade prostornih planova i nac¢in primjene

Clanak 195.

Na podrucju Grada Preloga obavezna je izrada:
urbanisti¢kog plana uredenja (UPU) grada Preloga
urbanistickog plana uredenja (UPU) ili detaljnog plana uredenja (DPU) za sve zahvate u prostoru izvan
gradevinskog podru¢ja naselja ve¢e od 2,0 ha, osim za gradnju pojedina¢nih izdvojenih
poljoprivrednih gospodarstva.
Osim dokumenata prostornog uredenja navedenih u prethodnom stavku, ovim PPUG-om se propisuje
izrada:
detaljnih planova uredenja (DPU) za sva neizgradena gradevinska podrudja naselja, ovim PPUG-om, na
kartografskim prikazima «Gradevinska podrucja naselja», 4.1. — 4.7. oznaCena kao prostor za razvoj
naselja,
alternativno se za vecCe gospodarske zone — proSirenje isto€ne industrijske zone Prelog i uredenje
gospodarske zone sjever u Prelogu mogu izraditi urbanistic¢kih planovi uredenja (UPU),
urbanistickog plana uredenja (UPU) ili detaljnog plana uredenja (DPU) za sve izdvojene povrSine
gospodarske namjene poljoprivredno-gospodarske zone,
detaljnog plana uredenja kompleksa uz iskori§tavanje geotermalnog izvora uz Draskovec, u dvije faze,
prema kartografskom prikazu br. 1. «KoriStenje i namjena prostora»,
izdvojenih podrucja sporta i rekreacije, ukoliko im je povrSina ve¢a od 1,5 ha, osim prostora koji ulaze u
podrucje zasti¢enog krajolika Drava, odnosno Cije ¢e se detaljnije uredenje definirati PPPPO Drava.
Iznimno od alineje 1., iz stavka 2. ovog €lanka, obveza donoSenja detaljnog plana uredenja ne odnosi se
na povrSine unutar naselja, koje se, prema odredbama ovog PPUG-a, ¢lanak 15. stavak 1, alineja 5., ne smatraju
povr§inama za razvoj naselja.



Clanak 196.

Fazna izrada prostornih planova uzih podrucja propisuje se Programom mjera za unapredenje stanja u
prostoru Grada Preloga.

Obuhvat UPU Preloga minimalno treba obuhvaéati gradevinsko podrucje grada, a moze obuhvatiti i
kontaktne prostore izdvojenih podrucja sporta i rekreacije.

Obuhvat pojedinih prostornih planova uzih podruéja, odreduje se Programom mjera za unapredenje stanja
u prostoru Grada Preloga, na nacin da obuhvacen prostor &ini funkcionalnu cjelinu dijela naselja ili da se
prostornim planom uredenja omoguéava bolje funkcioniranje ili kvalitetnije oblikovanje uzeg prostora naselja, bez
da se planiranim zahvatom Steti dugoro€nom prostornom razvoju naselja.

Clanak 197.

Uvjeti formiranja nove gradevne Cestice, nove gradnje, interpolacije, sanacije, rekonstrukcije, adaptacije,
dogradnje ili nadogradnje i uredenja urbanog zelenila:

na podrucjima izvan gradevinskih podruéja naselja, odredeni su odredbama ovog PPUG-a, osim u
slu€ajevima kada je ovim PPUG-om propisano da se odreduju prostornim planovima uzih podrugja ili
prostornim planovima podrucja posebnih obiljezja,

na izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja naselja, odredeni su odredbama ovog PPUG-a, a za
Prelog se detaljnije odreduju Urbanistickim planom uredenja Preloga,

na prostorima za razvoj naselja, odreduju se detaljnim planovima uredenja (DPU), a izuzetno, za vece
gospodarske zone alternativo urbanistickim planovima uredenja (UPU).

Uvjeti se utvrduju izdavanjem izvoda iz relevantnog dokumenta prostornog uredenja.

Clanak 198.

Preuzeto iz PPZ, obavezna je izrada procjene utjecaja na okoli$ za slijedeé¢e zahvate u prostoru:

sustav javne odvodnje grada Preloga,

centralnog uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda,

sportske, rekreativne i turisticke komplekse vece od 1,5 ha unutar zasticenog krajolika, te

sve infrastrukturne zahvate unutar podrucju zastiéenih krajolika Mure i Drave, bez obzira na veli¢inu
zahvata.

Clanak 199.

Obavezna je izrada sanacijskih projekata za:

Sljuncare na kojima je zavrSena eksploatacija,

svih postojecih odlagalista otpada na podrucju Grada, te

prostora bespravne izgradnje unutar podru¢ja obuhvata PPPPO Drava.
Projekti sanacije izraduju se u skladu s odredbama posebnih propisa.

Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera

Clanak 200.

U postizanju bolje prostorne organizacije unutar Grada, predlaze se promjena granica naselja na
slijedec¢im lokacijama:
izmedu Preloga i Otoka pomicanjem granice naselja na granicu istraznog koridora zapadne obilaznice
Preloga,
izmedu DrasSkovca i Cirkovljana na granici izdvojenog podrucja ugostiteljsko - turistiCke djelatnosti i
izmedu Draskovca i Oporovca, na trasu puta sjeverozapadno od Oporovca.

Clanak 201.

Kao mjeru racionalizacije koriStenja prostora naselja, predlaZze se stimuliranje gradnje unutar izgradenih
dijelova naselja.

Clanak 202.

Na podrudju Il zone zastite vodocrpiliSta Prelog i podrudju obradivog tla u zastiéenom krajoliku Mure,
sjeverno od ZeljezniCke pruge, predlaze se uvodenje subvencija ekoloSke, odnosno bioloSke poljoprivredne
proizvodnje.

Clanak 203.
Na podruc¢ju Draskovca, predlaze se iskoriStavanje nalazista geotermalnih voda u svrhu lje€iliSnog turizma.



Rekonstrukcija gradevina Eija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 204.

Gradevine ¢ija je namjena protivna planiranoj ili se nalaze izvan gradevinskih podrucja naselja, mogu se
adaptirati, sanirati i rekonstruirati ukoliko su izgradene na temelju gradevinske dozvole, posebnog rjeSenja ili prije
15.02.1968., a ovim planom tretiraju se kao postojeca izgradnja.

Ukoliko su gradevine iz prethodnog stavka u suprotnosti sa planiranom namjenom odredenom ovim
PPUG-om, mogu se izuzetno adaptirati, sanirati i rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta
Zivota i rada.

Clanak 205.

Neophodnim obimom rekonstrukcije za poboljSanje uvjeta zivota i rada smatra se za:
stambene, odnosno stambeno-poslovne gradevine:
1. obnova, sanacija i zamjena oStecenih i dotrajalih konstruktivnih i drugih dijelova gradevine i krovista
u postojeéim gabaritima;
2. priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, te rekonstrukcija svih vrsta instalacija;
3. dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) uz postoje¢e gradevine koje ih nemaju u svom
sastavu ili na postojecoj gradevnoj Cestici, i to u najvecoj povrsini od 16 m?;
4. dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomoénih prostora, tako da s postoje¢im ne prelazi
ukupno 75 m? bruto gradevinske povrSine svih etaza, s time da se ne poveca broj stanova;
5. adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postojeéeg gabarita u stambeni prostor;
6. postava novog krovista, bez nadozida kod objekata s dotrajalim ravnim krovom ili s nadozidom ako
se radi o povec¢anju stambenog prostora iz tocke I. broj 4. ovoga stavka;
7. sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).
gradevine druge namjene (gospodarske, druStvene, komunalne i prometne gradevine):
1. obnova i sanacija oSteéenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i krovista;
2. dogradnja sanitarija, garderoba, manijih spremista i sl. do najvise 16 m? izgradenosti za gradevine do
100 m® bruto izgradene povrsine, odnosno 16m? + 5% ukupne bruto izgradene povrsSine za vece
gradevine;
3. prenamjena i funkcionalna preinaka gradevine vezano uz prenamjenu prostora, ali pod uvjetom da
novoplanirana namjena nije u suprotnosti sa ovim PPUG-om.
4. dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija, te izmjena uredaja i instalacija vezanih za promjenu
tehni¢kih rjeSenja za normalno obavljanje proizvodne djelatnosti;
5. prikljuéak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture;
6. dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne infrastrukture i rekonstrukcija javno prometnih
povrsina;
7. sanacija postojecih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena (klizista).

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 206.

Izvornik Prostornog plana uredenja Grada Preloga ovjerava predsjednik Gradskog vije¢a.

Izvornik je izraden je u 6 primjeraka.

Po primjerak izvornika dostavit ¢e se:

Ministarstvu zastite okoliSa, prostornog uredenja i graditeljstva i

Zavodu za prostorno uredenje Medimurske Zupanije.

Po dva primjerka izvornika dostavit ¢e se:

Uredu drzavne uprave u Medimurskoj zupaniji — Sluzbi za prostorno uredenje, zastitu okoliSa i graditeljstvo
i

Gradu Prelogu.

Grafic¢ki dijelovi PPUG-a izradeni na magnetnom mediju pohranit ¢e se u arhivi Grada.

Clanak 207.

Odluka o donoSenju PPUG-a Preloga, s odredbama za provodenje objavit ¢e se u Sluzbenom glasniku
Medimurske Zupanije.
Za tumacenje Odluke nadlezno je Gradsko vijeée Preloga.

Clanak 208.

Istovjetnost preslike Prostornog plana uredenja Grada Preloga s izvornikom ovjerava tijelo Drzavne
uprave, nadleZno za poslove prostornog uredenja.



Clanak 209.
Nadzor nad provedbom ove Odluke obavlja urbanistiCka inspekcija u skladu s posebnim propisima.

Clanak 210.

Ova odluka stupa na snagu u osam dana od dana objave u Sluzbenom glasniku Medimurske Zupanije.

Stupanjem na snagu ove odluke za podruCje Grada Preloga prestaju vaziti Provedbene odredbe
Prostornog plana (bivée) opéine Cakovec (prog&iséeni tekst objavljen u SI. glasniku Medimurske Zupanije br 8/01) i
granice gradevinskih podrucja naselja, utvrdene navedenim planom.
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