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Na temelju ¢lanka 100. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN br. 76/07), ¢lanka 34.
Statuta Grada Preloga (Sluzbeni glasnik Medimurske Zupanije br. 6/01. i 11/04.) i Odluke o izradi
Detaljnog plana uredenja podruc¢ja ljeciliSno — turistickog kompleksa Draskovec (Sluzbeni glasnik
Medimurske Zupanije br. 3/08), Gradsko vijece Grada Preloga, na svojoj 24. sjednici odrzanoj 26.
studenog 2008. godine, donijelo je:

Odluku o donosenju Detaljnog plana uredenja podrucja ljeciliSno —
turistickog kompleksa Draskovec

.  OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Ovom odlukom donosi se Detaljni plan uredenja podrucja ljecilisno — turistickog kompleksa
Draskovec (u daljnjem tekstu Detaljni plan uredenja, odnosno DPU), kojeg je izradila tvrtka Urbia
d.o.o0. Cakovec.

() Detaljnim planom uredenja utvrduje se detaljna namjena povrSina izdvojenog podrucja ljeciliSno
— turistickog kompleksa Draskovec, uvjeti uredenja zemljiSta, na¢in opremanja zemlji§ta prometnom,
komunalnom i telekomunikacijskom infrastrukturom, uvjeti formiranja i koriStenja gradevnih Gestica,
uvjeti izgradnje gradevina, uvjeti za spre€avanje Stetnih utjecaja na okoli§ i drugi elementi od
vaznosti za uredenje prostora unutar podruc¢ja obuhvata DPU.

Clanak 2.

(1) Podrucje obuhvata &ini izdvojeno gradevinsko podrucje locirano zapadno od naselja Draskovec,
s namjenom odredenom Prostornim planom uredenja Grada Preloga, kao podrucje turisticke
namjene sa svrhom uredenja termalnog kupalista i lje€iliSno- turistickog kompleksa s hotelskim
sadrzajima te prate¢im usluznim, ugostiteljskim i sportsko — rekreacijskim sadrzajima, te u vezi s tim
i eksploatacije vode.

2 Granica obuhvata DPU-a obuhvaéa izdvojenog gradevinsko podrucje zone i dio drzavne ceste D
20, a obje granice su prikazane na kartografskom prikazima.

3) Povrsina izdvojenog gradevinskog podrucja turistiCke zone iznosi cca 30,50 ha.

Clanak 3.

(1) Sukladno ¢&l. 58. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (Narodne novine broj 76/07), u daljnjem
tekstu Zakon, Detaljni plan uredenja sadrzi poglavlja:
1. Opé¢i prilozi
2. Tekstualni dio
3. Grafi¢ki dio
4. Obavezni prilozi
(2) Opci prilozi sadrze obrazac prostornog plana s podacima o narugitelju i nositelju izrade i podatke o
izradivacu prostornog plana.
(8) Tekstualni dio sadrzi Odluku o donoSenju DPU s odredbama za provodenje.
(4) Graficki dio sadrzi slijedecée kartografske prikaze u mjerilu 1:2000:

0.1 Situacija - podloga za izradu DPU — posebna geodetska podloga

0.2 Situacija — podloga za izradu DPU sa ucrtanom postojeéom infrastrukturom i
posebnim zahtjevima tijela s javnim ovlastima

1 Detaljna namjena povrsina

2.1 Plan komunalne infrastrukture - plan prometa

2.2 Plan komunalne infrastrukture - mreze vodoopskrbe, odvodnje i plinoopskrbe

2.3 Plan komunalne infrastrukture - mreze elektroopskrbe, javne rasvjete i
telekomunikacija

3 Uvjeti uredenja zemljiSta, koriStenja i zastite povrsina

4 Uvjeti gradnje gradevina
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(5) Obavezni prilozi sadrze:

V-1 Obrazlozenje DPU
1. Polazista
2. Plan prostornog uredenja
Obavezni prilozi — ostali prilozi
IV —Il Izvod iz prostornog plana Sireg podrucja koji se odnosi na podrucje obuhvata DPU
IV -1l Posebna geodetska podloga za izradu DPU
IV—1IV lzvod iz studije ,koriStenje vode za potrebe zdravstveno - turistickog kompleksa ,Terme
Hortus Croatiae“ Draskovec*- saZetak
IV—-V  Evidencija postupka izrade i donoSenja prostornog plana, sa zahtjevima i misljenjima iz
Clanaka 74. | 94. Zakona, izvjeS¢ima s prethodne i javne rasprave i sazetkom za javnost

(6) Obrazac prostornog plana, tekstualni dio i obrazlozenje izradeni su prema Pravilniku o sadrzaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznima prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (Narodne novine broj 106/98, 39/04, 45/04 i 163/04).

Il. ODREDBE ZA PROVODENJE DETALJNOG PLANA UREDENJA
1 UVJETI ODREDIVANJA NAMJENE POVRSINA

Clanak 4.

(1) Namjena povrSina prikazana je na kartografskom prikazu br. 2. — “Detaljna namjena povrsina“ ,
kojime su definirane povrSine za formiranje:
—  Cestica javnih povrSina - uliénih koridora, kolnih prolaza i drugih, prvenstveno zelenih javnih
povrsina,
— gradevnih gestica, namijenjenih gradnji gradevina i/ili uredenju vanjskih povrsina, te
— podrucja namijenjenih eksploataciji.
2 Oznake namjena povrSina uskladene su s Prostornim planom — Medimurske Zupanije
(Sl.gl.Med.Zup.br. 7/01 i 8/01) i Prostornim planom Grada Preloga (Sl.gl. Med.Zup.br. 6/03).

Clanak 5.

(1) Namjena pojedine cestice odredena je na osnovi isklju€ive ili osnovne namjene, koja se na
pojedinoj Cestici planira.

() Druge namjene, koje se na pojedinoj Cestici, ovisno o odredbama iz poglavlja 2.2. ovih odredbi,
mogu predvidjeti, odreduju se kao pratece.

(3) Za gradevne Cestice na kojima se predvida viSe sadrzaja, njihova medusobna dispozicija
odreduje se prema kartografskim prikazima brojeva 3. ,Uvjeti uredenja zemilijista, koriStenja i zastite
povrsina“i 4. ,Uvjeti gradnje gradevina“.

(4) Za cestice prometnih povrsina, dispozicija pojedinih namjena unutar Cestica, odredena je
dodatno i u kartografskom prikazu br. 1. ,Detaljna namjena povrsina®“.

Clanak 6.

(1) Unutar podrucja obuhvata DPU, namjena pojedinih Cestica je slijedeca:
— gospodarska:
—  ugostiteljsko — turisticka — ekskluzivni hotel /oznaka T1A/ s prate¢im sadrzajem
planirane eksploatacije pitke vode /oznaka E2/,
—  ugostiteljsko — turisticka — kongresni i wellness hotel sa moguc¢im dodatnim
sadrzajem - specijalistickim ljeciliSnim centrom /oznaka T1B/
—  ugostiteljsko — turisticka — hotel ili funkcionalno proSirenje hotelskog kompleksa na
Cestici br 2. /oznaka T1C/ s prate¢im sadrzajem eksploatacije tehnoloSke i
geotermalne vode /oznaka E2/,
—  poslovna, pretezito usluzna — proSireni sadrzaji u funkciji turistickog kompleksa
/oznaka K1/
—  sportsko-rekreacijska namjena:
—  termalno i rekreacijsko kupaliSte s prate¢im usluznim, ugostiteljskim i sportsko —
rekreacijskim sadrzajima /oznaka R6/
—  zelene povrSine:
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—  zaStitne zelene povrsine, uz cestovne koridore /oznaka Z/;
—  javne zelene povrSine — javni park /oznaka Z1/
— prometne povrSine:
—  Cestica drzavne ceste /oznaka D 20/;
— uliénih koridora /oznaka UK sa dodatnom numeri¢kom oznakom/;
- kolnih prilaza /oznaka KP/;
—  parkiralista /oznaka P/.
() Unutar Cestica prometnih povrSina, povrSine servisne ili prate¢e namjene — zelene povrSine
unutar uliénih koridora, pjeSacke i biciklisticke staze i sli€no, ozna¢ene su grafickom oznakom.

2 DETALJNI UVJETI UREBENJA | KORISTENJA GRADEVNIH CESTICA, TE
GRADNJE GRADEVINA, OBZIROM NA NAMJENU GRADEVNE CESTICE

2.1 UVJETI FORMIRANJE GRADPEVNIH CESTICA | OPCI PARAMETRI ZA
ODREDIVANJE UVJETA IZGRADBENOSTI | ISKORISTIVOSTI GRADEVNE
CESTICE, TE VISINE | BROJA ETAZA GRAPEVINA

2.1.1  UVJETI FORMIRANJA GRAPEVNIH CESTICA

Clanak 7.

(1) Graditi se moze samo na uredenim gradevnim ¢esticama.

() Uredenje gradevne Cestice obuhvaca formiranje gradevne Cestice na osnovu parcelacijskog
elaborata, prema kartografskim prikazima iz ovog DPU-a, te opremanje gradevne cestice
komunalnom infrastrukturom, najmanje u minimalnom opsegu.

(3) Ovaj DPU kao konaénu predvida opremljenost podrucja asfaltiranom prometnicom, uredenje
javne rasvjete, pjeSackih i biciklistickih staza, zastitnih zelenih pojasa i zelenih pojasa unutar
koridora ulice, mogucnost priklju¢enja na javne mreze vodoopskrbe, plinoopskrbe, odvodnje
sanitarno-fekalnih voda, odvodnje oborinskih voda, elektroopskrbe i fiksne telefonije.

4) Minimalni opseg opremanja komunalnom infrastrukturom je odreden:

— osiguranim prilazom na desticu s javne prometne povrSine, koja treba biti izvedena
minimalno kao makadamski put, te

— moguénoscéu priklijuéenja na sustave odvodnje otpadnih voda, odnosno moguéno$cu
zbrinjavanja otpadnih voda na druge nacine, prema uvjetima iz poglavlja 3.2.1.ovih odredbi.

(5) Nakon izvedbe pojedine mreze infrastrukture, na koju je predvideno priklju¢enje pojedinih
Cestica, prikljuéenje na izvedenu mrezu je obavezno.

(6) Izuzetno od stavka 5 ovog ¢lanka,

—  ukoliko se, radi predvidene dugorocnosti izgradnje javnog sustava odvodnje i pro¢i§¢avanja
sanitarno-fekalnih voda, sustav sanitarno — fekalne odvodnje kompleksa koncipira kao
zasebni, ekoloski prihvatljiv sustav, kasnije priklju¢enje na javhu mreZzu odvodnje sanitartno-
fekalnih voda nije obavezno,

— obzirom na predvidenu mogucénost eksploatacije vode i plina, kao nusprodukta, unutar
izdvojenog gradevinskog podrudja ljecilisno — turistickog kompleksa, moguce je predvidjeti
njihovo koriStenje u energetske svrhe za potrebe kompleksa, te s vezom na javni
elektrooenergetski sustav,

— koristenje vode iz javnog sustava vodoopskrbe predvida se unutar kompleksa samo za
sanitarne potrebe (pitka voda), dok se koriStenje vode za tehnoloske potrebe — uredenja i
odrzavanja kupali$nih i drugih vodenih povrSina, te pitke vode za komercijalnu namjenu
predvida iz vlastitih buSotina.

Clanak 8.

(1) Gradevne cestice formiraju se prema parcelaciji danoj ovim DPU-om.

) Svakoj gradevnoj Cestici, kao i Cesticama koje nisu namijenjene gradniji, dodijeljena je numericka
oznaka - broj gradevne Cestice.

(3) Toéna povrSina svake gradevne cCestice utvrduje se parcelacijskim elaboratom u skladu s
planiranom povrSinom koja je, jednako kao i dozvoljeno odstupanje od planirane povrsine, odredena
su za svaku ¢esticu posebno, u poglavlju 2.2 ovih odredbi.

Clanak 9.

(1) Granice susjednih gradevnih Cestica treba formirati na nacin da ¢ine medu tih dviju gradevnih
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Cestica.

2 Izmedu gradevnih Cestica nije dozvoljeno ostavljati meduprostor koji nije mogucée iskoristiti u
skladu s namjenom ovog DPU-a.

3) Gradevne cCestice treba formirati na nacin da se njihove granice, svugdje gdje je to moguce,
poklapaju s medama postojecih katastarskih Cestica, odnosno vlasnickih Cestica ili Cestica koje se
posebnim postupkom utvrde kao korisnicke.

Clanak 10.

(1) U kartografskom prikazu br. 3. — “Uvjeti uredenja zemljista, koriStenja i zastite povrsina“ svakoj je
gradevnoj Cestici odreden:
— nacin uredenja povrSine Cestice,
— smijer priklju€enja gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu i
— smier priklju¢enja Eestice na mrezu komunalne infrastrukture.

2.1.2 OPCI PARAMETRI ZA ODREDIVANJE UVJETA IZGRADENOSTI |
ISKORISTIVOSTI GRAD. CESTICE, TE VISINE | BROJA ETAZA GRAPEVINA

Clanak 11.

(1) Veli¢ina i povrSina gradevina koje se mogu graditi unutar zone obuhvata DPU-a ovisi o namjeni i
povrsini gradevne Cestice, a odreduju se posebno za svaku gradevnu Eesticu i gradevinu, odnosno
dio gradevine ili grupu gradevina iste namjene, u poglavlju 2.2. ovih odredbi.

(2) Veli¢ina i povrSina gradevina iskazuju se kroz:

— tlocrtnu povrsinu gradevine /PT/,

—  ukupnu (bruto) povrSinu nadzemnih etaza pojedine gradevine /PB/,
— tlocrtnu povrSinu podzemnih etaza gradevine /PTP/,

—  ukupnu (bruto) povrsinu podzemnih etaza gradevine /PBP/,
— gradevinsku (bruto) povrSinu gradevine /GBP/,

—  ukupnu povrSinu otvorenih bazena /POB/,

—  ukupnu povrsinu jezera /PJ/,

—  koeficijent izgradenosti gradevne Cestice /kig/,

—  koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice /kis/,

— visinu gradevine ili dijelova gradevine /V/,

— brojitip etaza gradevine ili dijelova gradevine /E/.

3) Sve povrSine gradevina se racunaju u bruto iznosu, odnosno uklju¢ujuéi zidove i natkrivene
terase, balkone i lode.

(4) Parametri iz stavka 2. ovog ¢lanka obraunavaju samo za gradevine visokogradnje, zasebno za
bazene i druge vodene povrsine, a ne obracunavaju se za otvorene sportske i rekreacijske povrsine
izvedene u razini terena, gradevine i uredaje u funkciji eksploatacije i druge gradevine i uredaje s tim
u vezi, te druge gradnje koje se na Cestici izvode kao parterno uredenje.

(5) Cestice zelenih i prometnih povrsina nisu namijenjene gradnji gradevina visokogradnje, te se za
njih ne iskazuju parametri iz stavka 2 ovog c¢lanka.

Clanak 12.

(1) Tlocrtna povrsina gradevine /PT/ je tlocrtna projekcija nadzemnih etaza gradevine na povrsinu
gradevne Cestice.

2 Tlocrtna povr§ina podzemnih etaza gradevine /PTP/ je tlocrtna projekcija podzemnih etaza
gradevine na povrSinu gradevne Cestice.

(3) Ukupna (bruto) povrSina nadzemnih etaza gradevine /PB/ je zbroj bruto povrsina svih nadzemnih
etaza gradevine.

(4) Ukupna (bruto) povrSina podzemnih etaza gradevine /PBP/ je zbroj bruto povrSina svih
podzemnih etaZza gradevine.

(5) Gradevinska (bruto) povrSina gradevine /GBP/ je zbroj ukupne povrSine nadzemnih etaza
gradevine /PB/ i ukupne povrsine podzemnih etaza gradevine /PBP/.

(6) Ukupna povrsina otvorenih bazena /POB/ je zbroj svih tlocrtnih projekcija otvorenih bazena na
pojedinoj gradevnoj Cestici.

(7) Ukupna povrsina jezera /PJ/ je zbroj svih tlocrtnih projekcija jezera i/ili drugih vodenih povrsina
koje se mogu smatrati dijelom pejsaznog uredenja, ukljucujuéi i pripadajuce tehnicke elemente kao
§to su nasipi, pokosi, opkopi, ustave i sli¢no /PJ/.
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(8) Maksimalne, te u pojedinim slu€ajevima i minimalne vrijednosti povrsSina iz ovog ¢lanka, odreduju
se za svaku gradevnu Cesticu posebno, a ovise prvenstveno o namjeni.

Clanak 13.

(1) Koeficijent izgradenosti gradevne Cestice /kig/ je odnos zbroja svih tlocrtnih povrSina /PT/ svih
gradevina na Cestici i povrSine gradevne Cestice, a sukladno PPUG Preloga za gradevinska podrucja
ne moze iznositi viSe od 0,4.

2 Koeficijent iskoristivosti gradevne Eestice /kis/ je odnos zbroja svih gradevinskih (bruto) povrsina
/GBP/ svih gradevina na cestici i povrSine gradevne Cestice.

(3) Maksimalne vrijednosti koeficijenata - kig i kis dobivaju se racunskim izvodenjem iz definiranih
maksimalnih vrijednosti pojedinih povrSina gradevine, zasebno za svaku ¢esticu.

Clanak 14.

(1) Maksimalno dozvoljena visina gradevine, dijela gradevine ili grupe gradevina /Vmax/ odreduje se
za svaku gradevinu ili pojedini dio kompleksne gradevine ili za gradevine iste namjene i nacina
gradnje.

2 Visina gradevine, u smislu ovog plana je istovremeno i visina vijenca i mjeri se od konacno
zaravnanog i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu, do gornjeg ruba
stropne konstrukcije zadnjeg kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, €ija visina ne moze biti ve¢a
od 1,20 m za prizemne gradevine niti veéa od 0,60 m za (viSe)katnice.

(3) Na gradevinama ravnog ili skrivenog kosog krova, ukupna visina atike iznad vrha krovne
konstrukcije uz procelje gradevine, moze biti maksimalno 80,0 cm.

(4) Ukupna visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena na njegovom
najnizem dijelu uz procelje gradevine do najviSe tocke krova (sliemena), a kod gradevina s ravnim
krovom ili s kosim krovom i atikom ¢ija visina je ve¢a od visine sliemena, ukupna visina se mjeri do
vrha atike.

(5) Ukupna visina gradevine, ovisi o rasponu gradevine i nagibu krovnih ploha, te kod gradevina s
kosim krovom ne moZze biti ve¢a od visine gradevine uvec¢ane za 2 najveéeg raspona krovista.

Clanak 15.

(1) Maksimalno dozvoljen broj etaza gradevine, dijela gradevine ili grupe gradevina /Emax/ odreduje
se ovisno o namijeni i visini gradevine, dijela gradevine ili grupe gradevina iste namjene i nacina
gradnje.

(2) Etazom (E) se smatra natkriveni korisni prostor zgrade izmedu poda i stropa, odnosno krova, pri
¢emu je visinska kota poda svih prostorija iste etaze ista ili se razlikuje za najviSe 2 visine etaze
(poluetaza).

(8) Podrum (Po) je ukopani dio gradevine €iji se prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.

(4) Suteren (S) je dio gradevine &iji prostor se nalazi ispod poda prizemlja i ukopan je do 50% svoga
volumena u konacno uredeni i zaravnati teren uz procelje gradevine, odnosno je najmanje s jednim
svojim proceljem izvan terena.

(5) Prizemlje (P) je dio gradevine Eiji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise 1,50 m
iznad konacno uredenog i zaravnanog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje gradevine ili Ciji
se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena (ispod poda kata ili krova).

(6) Kat (K) je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja.

(7) Potkrovlje (Pk) je dio gradevine &iji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno ispod kosog ili
zaobljenog krova.

Clanak 16.

(1) Etaznost se odreduje brojem punih etaza, pri ¢emu se zadnja (najvi$a) etaza moze oblikovati kao
kat ili alternativno kao potkrovlje.

) Iznad zadnje dozvoljene (najviSe) etaze — kata, nije moguée urediti potkrovlje kao dodatnu etazu.

(3) U potkrovlju se prostor mozZe organizirati samo u jednoj etazi (razini), osim kod krovova velikih
volumena gdje je moguce formirati drugu etaZu potkrovlja, ali samo kao galerijski prostor.

4) Obzirom na visinu podzemnih voda preporuc¢a se podrume graditi u jednoj etazi, a moguce ih je
predvidjeti u najviSe dvije podzemne etaze, ovisno o namjeni pojedine gradevne &estice, uz primjenu
potrebne tehnicke zastite od utjecaja podzemnih voda.
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22 DETALJNI UVJETI UREDENJA | KORISTENJA GRAPEVNIH CESTICA, TE
GRADNJE GRADEVINA OBZIROM NA NAMJENU GRABDEVNE CESTICE

Clanak 17.

(1) Detaljnim uvjetima uredenja i koriStenja gradevnih Cestica, te gradnje gradevina, odreduju se za
svaku gradevnu Cesticu, zasebno:
— povrsina i namjena Cestice,
— namjena i veli¢ina pojedinih gradevina koje se na Cestici planiraju, kroz iskaz parametara
odredenih u ¢lanku 11. ovih odredbi,
— smjestaj pojedinih planiranih gradevina na Cestici,
— oblikovanje gradevina, te
— uredenje Cestice.

Clanak 18.

(1) Gradevna cestica br. 1. namijenjena je za izgradnju kompleksa ekskluzivnog hotela najmanje
u kategoriji 4* i kao moguce pratece djelatnosti eksploatacije pitke vode u komercijalne
svrhe.

2 Hotel moze biti kategoriziran i kao aparthotel.

3) Oblik Cestice odreden je kartografskim prikazima ovog DPU-a, povrSina Cestice se planira s
61.422,65 m2, a moze varirati do + - 5% planirane povrsine.

4) Smijestajni dio hotela treba biti dimenzioniran za minimum 30 do maksimum 50 smijestajnih
jedinica, povrSine pojedine smjestajne jedinice od minimalno 50,0 m2.

(5) Hotelski kompleks, osim osnovnih sadrzaja, koje za navedenu kategoriju propisuje posebni
propis - Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i prostornim standardima ugostiteljskih objekata iz
skupine hotela (NN br. 88/07) treba sadrzavati:

— wellness centar s uklju¢enim kompleksom zatvorenih i otvorenih bazena,
— konferencijski centar s manjim prostorom za bankete za do 100 osoba,
—  ekskluzivni restoran.

(6) Osnovni hotelski sadrzaji i wellness centar predvidaju se koristiti kao dio ekskluzivne hotelske
ponude, a konferencijski centar i ekskluzivni restoran potrebno je predvidjeti za mogucnost
koriStenja i za vanjske goste.

(7) Unutar kompleksa mogucée je locirati i druge kompatibilne usluzne i trgovacke sadrzaje.

(8) Kompleks hotela je potrebno locirati unutar podruéja za razvoj, oznaen na kartografskom
prikazu br 4. ,Uvjeti gradnje gradevina®“.

9) Prostor oko kompleksa potrebno je oblikovati pejsaznim elementima, kao perivoj, pri ¢emu je
potrebno iskoristiti element postoje¢eg opkopa, kao dio arheoloSke ostavstine, te ga je pozeljno
restaurirati na nac¢in da se uredenjem vodene povrSine formira zastitna barijera u odnosu na ostale
sadrzaje unutar izdvojenog gradevinskog podrudja ljeciliSno — turistickog kompleksa.

(10)  Glavni kolni i pjeSacki prilaz kompleksu potrebno je ostvariti mostom preko opkopa, sa planirane
ulice UK3 , a alternativno ili kao . fazu do realizacije ulicnog koridora UK3, moguce je glavni prilaz
kompleksu ostvariti direktno s prometnice D 20, sa sjeveroistocne strane Cestice.

(11)  Glavno parkiraliSte moguce je urediti kao podzemno ili prizemno parkiraliSte u sklopu gradevnog
kompleksa hotela, kao element vanjskog uredenja Cestice uz ulaz u gradevinu ili kao kombinaciju
navedenog.

(12)  Servisni pristup do kompleksa potrebno je odvojiti od glavnog prilaza, a predvida se s kolnog
prilaza KP2.

(13) Kompleks je pozeljno pjeSackim stazama povezati s ostalim sadrzajima lje€ilisno — turistickog
kompleksa.

(14)  Ogradivanje Cestice ili njenih dijelova moguce je prozraénim i/ili zivim ogradama, a ukoliko je
moguce pozeljno je barem za dio Cestice ogradivanje rijesSiti koristenjem opkopa i vodene povrSine
kao pejsaznog elementa — vodene barijere.

(15)  Sjeverni dio ¢estice, orijentiran prema drzavnoj cesti D 20 pozeljno je urediti sadnjom raslinja, uz
uvjet da se na udaljenosti od 25,0 m od juznog ruba Cestice prometnice, koliko ¢ini zastitni pojas
drzavne ceste zemlji§te uredi s obzirom na funkciju zastitnog pojasa, a na udaljenosti od 15,0 m od
planirane osi izmjesStenog visokotlaénog plinovoda ne predvidaju gradevine visokogradnje.

(16)  Gradevni kompleks hotela moguce je oblikovati kao reprezentativni gradevni kompleks,
suvremenog oblikovanja ili kao reminescenciju na kurju ,Draskovic*.
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(17)  Ukoliko se utvrdi da na Cestici postoje arheolo$ki vrijedni ostaci gradevina, pozeljno je nalaze ,in
situ“ iskoristiti kao dio arhitektonskog oblikovanja, sukladno posebnim uvjetima nadleznog
Konzervatorskog odjela u Varazdinu.

(18)  Velic¢ina kompleksa, uklju€ujuc¢i i specifikaciju vrijednosti za pojedine dijelove kompleksa, definira
se tabelarno kroz iskaz maksimalno utvrdenih vrijednosti parametara odredenih u €lanku 11. ovih
odredbi:

KOMPLEKS EKSKLUZIVNOG HOTELA

planska powsina gradewne Cestice broj 1

Joznaka T1A | E2/ (m2) 61.422,65
minimalni broj soba 30
maksimalni broj soba 50
maksimalni broj leZajeva 130
minimalna neto powsina wellness centra (m2) 300,00
minimalna powSina restorana (m2) 150,00
maksimalna etaznost hotelskog kompleksa - broj i /5/ 1Po+P+3K
tip etaza

od toga maksimalni broj nadzemnih etaza 4

od toga maksimalni broj podzemnih etaza 1
maksimalna visina (vijenca) kompleksa /Vmax/ (m) 15,0
maksimalna tlocrtna powr§ina nadzemnih etaza

/PT/ (m2) 3.000,00
maksimalna ukupna tlocrtna powsina nadzemnih 12.000.00
etaza /PB/ (m2) ’
maksimalna tlocrtna powsina podzemnih etaza

PTP/ (m2) 5.000,00
maksimalna ukupna tlocrtna powsina podzemnih

etaza /PBP/ (m2) 5-000,00
maksimalna gradevinska (bruto) powsSina

kompleksa /GBPmax/ (m2) 17.000,00
maksimalna powsina otvorenih bazena /POB/ (m2) - 500.00
ne ura¢unava se u GBP ’
maksimalna powsina jezera i/ili drugih vodenih

powrSina ukljuéujuci i tehnicke elemente uredenja - 18.000.00
pokose, brane i sl. /PJ/ (m2) - ne uraunava se u ’
GBP

maksimalna pow§ina uredaja i gradevina u funkciji 200.00
eksploatacije vode - ne uraunava se u GBP ’
minimalni udio hortikulturno uredenih pows$ina na 35.00%
Cestici, ne uklju€ujuéi vodene powsine ’
maksimalni koeficijent izgradenosti Cestice /kig/ 0,05
maksimalni koeficijent iskoristivosti Eestice /kis/ 0,29

(19)  Unutar Cestice planirano je podrucje za lociranje istrazne i eksploatacijske busSotine pitke vode,
koja se predvida kao komercijalna bu$otina s dubinom zahvata u drugom vodonosniku, odnosno na
dubini izmedu 50,00 i 70,00 m, a koja ¢e odgovaraju¢im cjevovodom biti povezana s gospodarskim
kompleksom punionice, izvedene na lokaciji jedne od gospodarskih zona u okolici, prioritetno na
lokaciji gospodarske zone Draskovec — HemuSevec.

(20)  Podrucje eksploatacije, kao i samu busSotinu potrebno je ograditi ili urediti na drugi odgovarajuci
nacin, koji ¢e sprijeciti pristup neovlastenim osobama.

(21)  Osim uredaja i gradevina eksploatacije, paviljonski se mogu unutar ¢estice locirati samo usluzni
turisticki, ugostiteljski sadrzaji i trafostanica.

(22)  Servisne i pomoéne prostore (prostor za dostavu, kotlovnice, trafostanice, prostore bazenske
tehnike, prostor za skupljanje otpada i sli€ne prostore) potrebno je oblikovati na nacin da budu
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sadrzani unutar osnovnog korpusa gradevnog kompleksa i zasti¢eni od pristupa i pogleda, a nikako
ih se ne moze locirati kao samostalne gradevine na gradevnoj ¢estici.

(23)  Broj parkiraliSnih mjesta potrebno je dimenzionirati ovisno o povrsini svake pojedine namjene
unutar Cestice, prema ¢lanku 35. ovih odredbi.

(24) Cestica se nalazi unutar podrugja arheolodkog nalazista, stoga pri projektiranju i gradnii
potrebno primijeniti mjere zastite kulturne bastine iz poglavlja 7. ovih odredbi.

Clanak 19.

(1) Gradevna c¢estica br. 2. namijenjena je za izgradnju kompleksa kongresnog i wellness hotela
najmanje u kategoriji 4*, s moguc¢im prate¢im sadrzajem - specijalistickog ljeciliSnog centra,

() Oblik Cestice odreden je kartografskim prikazima ovog DPU-a, povrSina Cestice se planira s
44.116,70 m2, a moze varirati do + - 8% planirane povrsine.

3) Smjestajni dio hotela treba biti dimenzioniran za minimum 100 do maksimum 180 smjestajnih
jedinica, dimenzioniranih sukladno posebnom propisu, sa ukupno minimum 250 do maksimum 350
leZzajeva.

4) Hotelski kompleks osim osnovnih sadrzaja, koje za navedenu kategoriju propisuje posebni propis
- Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i prostornim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine
hotela (NN br. 88/07) treba sadrzavati:

— konferencijski centar s konferencijskom dvoranom za minimum 300 do maksimum 600
osoba, viSe manjih dvorana na sastanke, te prostorom za bankete,

— klub, kao polivalentni prostor za okupljanja i manifestacije,

— ugostiteljske sadrzaje - najmanje jedan, a pozeljno 2 ekskluzivna restorana, te vinoteku,

— spaiwellness centar, s kompleksom vanjskih i unutarnjin sauna,
kompleks zatvorenih i otvorenih hotelskih bazena,

(5) Mogum prate¢i sadrzaj hotela je specijalistiCki lje€iliSni centar s medicinskim i preventivno
terapijskim programima — fizioterapije, dermatologije i sli¢no.

(6) Unutar kompleksa mogudée je locirati i druge kompatibilne usluzne i trgovacke sadrzaje.

(7) Osnovni hotelski sadrzaji, kompleks zatvorenih i otvorenih hotelskih bazena, te dio usluga spa i
wellness centra predvidaju se koristiti kao dio ekskluzivne hotelske ponude, a ostale sadrzaje
potrebno je predvidjeti za mogucnost koristenja i za vanjske goste.

(8) Osim navedenih sadrzaja, kompleks, uz neophodne servisne prostore, moze sadrzavati i
tehnoloSke prostore za iskoriStavanje geotermalne vode i plina, koji je u njoj sadrzan u energetske
svrhe, za zagrijavanje sadrzaja s podrucja ljeciliSno — turistickog kompleksa Draskovec, te
proizvodnju elektricne energije.

9) Veli€¢ina kompleksa, ukljudujuéi i specifikaciju vrijednosti za pojedine dijelove kompleksa, definira
se tabelarno kroz iskaz maksimalno utvrdenih vrijednosti parametara odredenih u €lanku 11. ovih
odredbi:
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KOMPLEKS KONGRESNOG | WELLNESS HOTELA S PRATECIM SADRZAJIMA

planska powsina gradevne

iskoristivosti ¢estice /kis/

Cestice broj 1 /oznaka T1B/ 44.116,70
(m2)
HOTEL-
Skovengsa | HOTEL | e SPECURLISTIEN
CENTROMI FL’{III\IE%OD'\IIQL BAZENSKI WELLNESS LJECILISNI
UGOSTITELJSKIM KOMPLEKS CENTAR
SADRZAJIMA
minimalni broj soba 100
maksimalni broj soba 180
maksimalni broj leZzajeva 350
maksimalna etaznost dijelova | 7, 55, 5. p. 3K |15/ 1Po+P+2K| 3 /Po+P+1K/ |14/ 1Po+P+2K| /47 1Po+P+2K
kompleksa - broj i tip etaza
od toga mak§|malr1| broj 5 3 5 3 3
nadzemnih etaza
od toga mak§|malr1| broj ° 1 1 1 1
podzemnih etaza
maksimalna visina (vjenca)
Kompleksa /Vmax/ (m) 20,0 15,0 20,0 15,0 15,0
okvirna tlocrtna powr$ina
nadzemnih etaza pojedinih 5.000,00 2.000,00 2.000,00 1.000,00 1.500,00
sadrzajnih jedinica (m2)
maksimalna tlocrtna pow§ina
nadzemnih etaza kompleksa 11.500,00
/PT/ (m2)
maksimalna ukupna tlocrtna
powsina nadzemnih etaza 25.000,00 6.000,00 4.000,00 3.000,00 4.500,00
/PB/ (m2)
maksimalna tlocrtna pows§ina
podzemnih etaza /PTP/ (m2) 12.500,00
maksimalna ukupna tlocrtna
powsina podzemnih etaza 15.000,00
/PBP/ (m2)
okvirna gradevinska (bruto)
powrSina pojedinih sadrzajnih 40.000,00 6.000,00 4.000,00 3.000,00 4.500,00
jedinica (m2)
maksimalna gradevinska (bruto)
powrsina kompleksa /GBPmax/ 72.500,00
(m2)
maksimalna powrsina otvorenih
bazena /POB/ (m2) - ne 300,00
uracunava se u GBP
maksimalna powsina jezera i/ili
drugih vodenih powsina /PJ/ 200,00
(m2) - ne uracunava se u GBP
minimalni udio hortikulturno
uredenih pow§ina na Gestici, ne 20,00%
ukljuCujuéi vodene powrSine
maksimalni koeficijent 0.27
izgradenosti Cestice /Kig/ ’
maksimalni koeficijent 1,73
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(10)  Kompleks je potrebno locirati unutar podrucja za razvoj, ozna¢en na kartografskom prikazu br 4.
~Uvjeti gradnje gradevina®“, pri cemu je podzemne etaze parkiraliSta moguce razvijati i ispod povrsina
namijenjenih za razvoj parkiralista.

(11)  Prostor oko kompleksa potrebno je oblikovati pejsaznim elementima, kao parkovni prostor sa
SetaliStem.

(12)  Glavni kolni i pjeSacki prilaz kompleksu potrebno je ostvariti vezom na UK2.

(13)  Glavno parkiraliSte moguce je urediti uz glavni prilaz kompleksu, kao podzemno ili prizemno
parkiraliste uz ili u sklopu gradevnog kompleksa, ili kao kombinaciju navedenog, na minimalnoj
udaljenosti od juznog ruba D 20 od 25,0 m.

(14) Kompleks je potrebno pjeSackim stazama povezati s ostalim dijelovima ljecilisno — turistickog
kompleksa.

(15)  Ogradivanje Cestice ili njenih dijelova moguce je u smislu zastite koriStenja zatvorenih hotelskih
sadrzaja, uz uvjet da su ograde u oblikovnom smislu integralni dio arhitektonskog kompleksa hotela.

(16)  Sjeverni dio Cestice, orijentiran prema cesti drzavnoj cesti D 20 pozeljno je urediti sadnjom
raslinja.

(17)  Gradevni kompleks potrebno je oblikovati kao reprezentativnu gradevinu, suvremenog
arhitektonskog izricaja.

(18)  Paviljonski se unutar Cestice moze locirati samo specijalisti¢ki ljeciliSni centar, trafostanica i
uredaje za prociScavanje tehnoloske (bazenske vode) - separaciju klora.

(19)  Servisne i pomocne prostore (prostor za dostavu, kotlovnice, prostore bazenske tehnike, prostor
za skupljanje otpada i sli€ne prostore) potrebno je oblikovati na nacin da budu sadrzani unutar
gradevnog kompleksa i zaSticeni od pristupa i pogleda, a nikako ih se ne moze locirati kao
samostalne gradevine na gradevnoj Cestici.

(20)  Broj parkiraliSnih mjesta potrebno je dimenzionirati ovisno o povrsini svake pojedine namjene
unutar €estice, prema ¢lanku 35. ovih odredbi.

(21)  Cestica se nalazi na arheoloski znadajnom podrugju, stoga je kod svih zahvata koji se vrée na
dubini od 40,0 cm i viSe ispod razine postojeceg tla, primijeniti mjere zastite kulturne bastine iz
poglavlja 35. ovih odredbi.

Clanak 20.

(1) Gradevna cestica br. 3. namijenjena je za izgradnju kompleksa termalnog i rekreacijskog
kupaliSta s prateéim usluznim, ugostiteljskim i sportsko — rekreacijskim sadrzajima
namijenjenog prvenstveno dnevnim gostima, ali i proSirenju ponude hotelskih sadrzaja predvidenih
na susjednim ¢esticama.

2 Oblik cestice odreden je kartografskim prikazima ovog DPU-a, povrSina &estice se planira s
102.556,00 m2, a moze varirati do + - 3% planirane povrsine.

(3) Kupali$ni kompleks treba sadrzavati:

—  zatvoreni bazenski kompleks ukupne vodene povrsine cca 1.500,0 m2, od ¢ega jedan bazen
za pliva¢e dimenzija cca 25,0 m x 15,0 m, veliki tematski rekreacijski bazen, te viSe manjih
atrakcijskih bazena i whirpool-a,

— kompleks vanjskih bazena ukupne vodene povrSine cca 3.000,0 m2, podijelien u
relaksacijski, rekreacijski, zabavni (adrenalinski) i djecji park,

— sportsko — rekreacijski kompleks s viSe otvorenih sportskih terena i djecjih igralista, te
moguce tribine uz jedno centralno sportsko igraliste,

— paviljonski predvidene ugostiteljske sadrzaje — najmanje po jedan bar, ugostiteljski centralni
punkt s fast food ponudom, restoran s ponudom po narudzbi, te mlije€ni restoran, uz koje se
tematski mogu vezati i sportski klupski sadrzaji ili servisni prostori.

4) Unutar kompleksa mogucée je locirati i druge kompatibilne usluzne i trgovacke sadrzaje.

(5) Osim navedenih sadrzaja, kompleks, uz neophodne servisne prostore, moze sadrzavati i
tehnoloske prostore za iskoriStavanje geotermalne vode i plina koji je u vodi sadrzan u energetske
svrhe.

(6) Veli¢ina kompleksa, uklju€ujuci i specifikaciju vrijednosti za pojedine dijelove kompleksa, definira
se tabelarno kroz iskaz maksimalno utvrdenih vrijednosti parametara odredenih u €lanku 11. ovih
odredbi:
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KOMPLEKS REKREACIJSKOG | TERMALNOG KUPALISTA S PRATECIM SPORTSKO -
REKREACIJSKIM | UGOSTITELJSKIM SADRZAJIMA

planska powSina gradewne
Cestice broj 3 (m2)

102.556,00

maksimalna etaznost dijelova

ZATVORENO
KUPALISTE

KLUPSKI |
UGOSTITELJ.
SADRZAJI
(ukupno)

OTVORENO
KUPALISTE -
VISOKOGRADNJA

SPORTSKI | OSTALI
SADRZAJI
VISOKOGRADNJA

kompleksa - broj i tip etaza
od toga maksimalni broj

4/1Po+P+2

2/1Po+1 2/P+1 1/P

nadzemnih etaza
od toga maksimalni broj

3

1 1 1

podzemnih etaza
maksimalna visina (vijenca)

kompleksa /Vmax/ (m)
okvirna tlocrtna powr§ina

20,00

12,00 10,00 5,00

nadzemnih etaza pojedinih
sadrzajnih jedinica (m2)
maksimalna tlocrtna powrsina

15.000,00

2.000,00 3.000,00 1.500,00

nadzemnih etaza kompleksa
/PT/ (m2)
maksimalna ukupna tlocrtna

21.500,00

powSina nadzemnih etaza
/PB/ (m2)

20.000,00

2.000,00 3.000,00 1.500,00

maksimalna tlocrtna powsina
podzemnih etaza /PTP/ (m2)

maksimalna ukupna tlocrtna

10.000,00

2.000,00 0,00 0,00

pows§ina podzemnih etaza
/PBP/ (m2)
okvirna gradevinska (bruto)

12.000,00

powsina pojedinih sadrzajnih
jedinica (m2)
maksimalna gradevinska (bruto)

20.000,00

2.000,00 3.000,00 1.500,00

powSina kompleksa /GBPmax/
(m2)
maksimalna powsina otvorenih

38.500,00

bazena /POB/ (m2) - ne
uracunava se u GBP

10.000,00

maksimalna powsina jezera i/ili
drugih vodenih powsina /PJ/
(m2) -ne uracunava se u GBP

minimalni udio hortikulturno

40.000,00

uredenih powsina na cestici, ne
ukljuujuci vodene powrSine
maksimalni koeficijent

30,00%

izgradenosti ¢estice /kig/
maksimalni koeficijent

0,22

iskoristivosti ¢estice /kis/

0,39
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(7) Pojedine dijelove kompleksa, ovisno o sadrzaju, je potrebno locirati unutar podruc¢ja za razvoj,
oznacenih na kartografskom prikazu br 4. ,Uvjeti gradnje gradevina®, pri éemu se razlikuje:
— podrucje za razvoj zatvorenog kupalista,
— podrucje za razvoj vanjskog — otvorenog kupalista, iz kojeg se posebno izdvaja povrSina
adrenalinskog parka,
— podrucja za razvoj sportskih sadrzaja i paviljonski koncipiranim ugostiteljskim sadrzajima,
— podrucje za uredenje vodenih povrsina kao dio pejsaznog uredenja prostora, a koje se mogu
koristiti i kao rekreacijske povrsine za aktivnosti na vodi.

(8) Vanjski prostor kupaliSno — rekreacijskog kompleksa potrebno je oblikovati pejsaznim
elementima, kao parkovni prostor sa SetaliStem, unutar kojeg ¢e kupaliSne povrSine biti primjereno
oblikovanom ogradom, odijeljene od Sireg parkovnog i sportskog prostora.

(9) Glavni kolni i pjeSacki prilaz kompleksu potrebno je ostvariti vezom na planiranu ulicu UK1, a
koja se veZe na drzavnu cestu D 20 — Prelog - Draskovec.

(10)  Sporedni kolni servisni prilaz moguce je ostvariti preko kolnog prilaza KP2.

(11)  Broj parkiraliSnih mjesta potrebno je dimenzionirati ovisno o povrsini svake pojedine namjene
unutar €estice, prema ¢lanku 35. ovih odredbi.

(12)  Dio glavnog parkirali§ta moguce je urediti na ¢estici, uz glavni prilaz kompleksu, kao podzemno ili
prizemno parkiraliSte u sklopu gradevnog kompleksa, ili kao kombinaciju navedenog.

(13)  Nedostaju¢i dio parkiraliSsnih mjesta osiguravaju se na Cesticama parkiraliSta /oznake P/,
lociranim juzno od planirane ulice UK1.

(14)  Gradevni kompleks zatvorenog kupaliSta potrebno je oblikovati kao reprezentativnu gradevinu,
suvremenog arhitektonskog izri¢aja.

(15)  Paviljonski pozicionirane gradevine namijenjen tematskim klupskim i ugostiteljskim sadrzajima
moguce je oblikovati tematski u odnosu na regionalne znacajke ili kao suvremeno oblikovane
gradevine.

(16)  Trafostanica, plinska redukcijska stanica i uredaj za prethodno proci§¢avanje tehnoloske vode
(bazenska voda i voda koriStena za pranje filtera bazena) - posebno radi izdvajanja klora i
desalinizaciju, postavljaju se paviljonski na ¢€estici, na odgovaraju¢em polozaju ovisno o rjeSenjima
sustava elektroopskrbe, rekuperacije, plinoopskrbe i odvodnje.

(17)  Ostale, servisne i pomoéne prostore (prostor za dostavu, kotlovnice, prostore bazenske tehnike,
prostor za skupljanje otpada i sliéne prostore) potrebno je oblikovati na nacin da budu sadrzani
unutar gradevnog kompleksa osnovnog sadrzaja i zasti¢eni od pristupa i pogleda, a ukoliko ih se
iznimno locira paviljonski, potrebno ih je primjereno oblikovati.

(18)  Cestica se nalazi na arheolodki znaGajnom podrugju, stoga je kod svih zahvata koji se vrse na
dubini od 40,0 cm i viSe ispod razine postojeceg tla, primijeniti mjere zastite kulturne bastine iz
poglavlja 7. ovih odredbi.

Clanak 21.

(1 Gradevna ¢estica br. 4. namijenjena je za:

— izgradnju zasebnog hotelskog kompleksa ili se moze tretirati proSirenjem Cestice br. 2, za
potrebe povecéanja kapaciteta hotela na cestici br. 2 gradnjom turisticke smjestajne
gradevine, kao depadanse ili dogradnje,

— eksploataciju tehnoloske vode (geotermalna i slatka voda) kao bazenske vode i vode koja
se koristi za energetske potrebe kompleksa,

— lociranje uredaja za pripremu moguceg energetskog koristenja vode i izdvajanje plina koji je
u njoj sadrzan, a potencijalno se moze koristiti u energetske svrhe za potrebe kompleksa.

) Oblik Cestice odreden je kartografskim prikazima ovog DPU-a, povrSina Cestice se planira s
32.789,10 m2, a moze varirati do + - 5% planirane povrsine.

3) Hotel je potrebno locirati unutar podrucja za razvoj, oznacen na kartografskom prikazu br 4.
L2Uvjeti gradnje gradevina®“.

4) Prostor oko hotela potrebno je oblikovati pejsaznim elementima, kao perivoj.

(5) Glavni kolni i pjesacki prilaz ¢estici potrebno je ostvariti s uliénog koridora UK2.

(6) Glavno parkiraliste moguce je urediti kao podzemno ili prizemno parkiraliSte u sklopu gradevnog
kompleksa hotela, kao element vanjskog uredenja Cestice uz ulaz u gradevinu ili kao kombinaciju
navedenog.

(7) Hotelsku zgradu je pozeljino pjeSackim stazama povezati s ostalim sadrzajima lje€ilisno —
turistickog kompleksa.

(8) Ogradivanje Cestice ili njenih dijelova mogucée je prozra¢nim i/ili zivim ogradama.

9) Sjeverni dio Cestice, orijentiran prema drzavnoj cesti D 20 poZeljno je urediti sadnjom raslinja, uz
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(10)

(1)

(12)

(13)

(14)

uvjet da se na udaljenosti od 25,0 m od juznog ruba Eestice prometnice, koliko ¢ini zastitni pojas
drzavne ceste zemljiSte uredi s obzirom na funkciju zastitnog pojasa.

Broj parkiraliSnih mjesta potrebno je dimenzionirati ovisno o povrSini svake pojedine namjene

unutar Cestice, prema ¢lanku 35. ovih odredbi.

Cestica se nalazi na arheoloski zna€ajnom podruju, stoga je kod svih zahvata koji se vr§e na

dubini od 40,0 cm i viSe ispod razine postojeceg tla, primijeniti mjere zastite kulturne bastine iz
poglavlja 7. ovih odredbi.

Veli€¢ina kompleksa hotela, uklju€ujuci i specifikaciju vrijednosti za pojedine dijelove kompleksa,

definira se tabelarno kroz iskaz maksimalno utvrdenih vrijednosti parametara odredenih u €lanku 11.

ovih odredbi:
HOTEL | PODRUCJE EKSPLOATACIJE

planska powsina gradewne Cestice broj 4
Joznaka TIC i E2/ (m2) 32.789,10
maksimalni broj soba 50
maksimalni broj lezajeva 130
maksimalna etaznost hotela - broj i tip etaza /5/ 1Po+P+3K
od toga maksimalni broj nadzemnih etaza 4
od toga maksimalni broj podzemnih etaza 1
maksimalna visina (vijenca) kompleksa /Vmax/ (m) 15,0
maksimalna tlocrtna powr§ina nadzemnih etaza
IPT/ (m2) 3.000,00
maksimalna ukupna tlocrtna powsSina nadzemnih
etaza /PB/ (m2) 12.000,00
maksimalna tlocrtna powsSina podzemnih etaza
/PTP/ (m2) 5.000,00
maksimalna ukupna tlocrtna pow§ina podzemnih
etaza /PBP/ (m2) 5.000,00
maksimalna gradevinska (bruto) powrsina
kompleksa /GBPmax/ (m2) 17.000,00
maksimalna powsina otvorenih bazena /POB/ (m2) A

N 500,00
ne uracunava se u GBP
maksimalna powsina jezera i/ili drugih vodenih
powrSina ukljuujuéi i tehnicke elemente uredenja - 18.000.00
pokose, brane i sl. /PJ/ (m2) - ne uratunava se u T
GBP
maksimalna powSina uredaja i gradevina u funkciji

. . 500,00

eksploatacije - ne urac¢unava se u GBP
maksimalni broj nadzemnih etaza gradevina i 1
uredaja eksploatacije
od toga maksimalni broj podzemnih etaza za 1
gradevine i uredaje eksploatacije
minimalni udio hortikulturno uredenih powSina na
R o " 35,00%
Cestici, ne ukljuéuju¢i vodene powrSine
maksimalni koeficijent izgradenosti ¢estice /kig/ 0,10
maksimalni koeficijent iskoristivosti Cestice /kis/ 0,55

Osim turisti¢kih sadrzaja na Cestici se predvida:

— eksploatacija geotermalne vode kao termalne kupaliSne vode i u funkciji tehnoloSke vode

(bazenska voda),

— eksploatacija slatke vode u funkciji tehnoloske vode (bazenska voda),
—  koristenje tehnoloske vode za energetsku namjenu, s povratom u podzemlje (zatvoreni

sustav), koji moze biti unutar Cestice ili s
buSotina u Donjem Mihaljevcu.

e za tu namjenu moze koristiti postojec¢a utisna

Nakon tehnoloske obrade (prociS¢avanja) tehnoloSka (bazenska) voda se moze koristiti za

opskrbu vodenih povrsina koje ¢ine dio pejsaznog uredenja ljeciliSno — turistickog kompleksa, te za
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protupoZzarnu zastitu kompleksa.

(15)  Kako su analize ispitivanja vode pokazale da se u vodi nalazi odredena koli€ina rastopljenog
plina, moguée je, nakon separacije plina iz vode i plin koristiti u energetske svrhe za potrebe
kompleksa, a cija obrada je predvidena u sklopu strojarnice jednog od hotela ili rekreacijskog
kupalista.

(16)  Radi omoguc¢avanja izvedbe tehnoloSkog postupka povrata tehnoloske vode, koja se energetski
koristi, u podzemlje, sustav eksploatacije tehnoloSke vode mogu¢ je izvedbom povratnog cjevovoda
unutar ¢estice drzavne ceste D 20, prema postojec¢oj utisnoj busotini u Donjem Mihaljevcu.

(17)  Ukoliko se izvedba povratnog voda, prema stavku 7. ovog ¢lanka ne bi pokazala gospodarski
isplativom, na Gestici br. 4 mogucée je izvesti novu busotinu za povrat vode u podzemlje.

(18)  Osim izvedbe busotina, unutar podrucja namijenjenog eksploataciji na ¢estici se mogu postavljati
infrastrukturni i servisni i drugi uredaji i graditi gradevine potrebne za obavljanje eksploatacije i
pripremu tehnoloSkih postupaka navedenih u ovom élanku.

(19) Ostatak prostora Cestice potrebno je pejsazno oblikovati u parkovnu povrSinu i pjeSackim
komunikacijama povezati s ostalim ¢esticama lje¢iliSno-turistickog kompleksa.

(20)  BusSotine i prateée servisne gradevine, potrebno je oblikovati na nac¢in da ne predstavljaju
opasnost za koriStenje parkovnog prostora ¢estice, te ogradama ili na drugi nacin odijeliti od ostatka
vanjskog prostora Cestice.

Clanak 22.

(1) Gradevne cestice br. 5. i 6. namijenjene su za uredenje otvorenih parkiraliSta za potrebe
kompleksa termalnog i rekreacijskog kupalista /oznaka P/.
() Oblik Cestica odreden je kartografskim prikazima ovog DPU-a, povrsine Cestica se planiraju:
—  Cestica br. 5. sa 19.404,80 m2,
— Cestica br. 6. sa 11.183,25 m2
(3) PovrSina pojedine ¢estice moze varirati do + - 5% planirane povrSine.
4) Prilaze na Cestice je potrebno ostvariti s uliénog koridora UK1, te s povrSine kolnog prilaza KP3,
preko kojeg parkiraliSta mogu biti medusobno povezana.
(5) PovrSine podrucja oznake P1 potrebno je urediti na nacin da se na svakih 5 parkiraliSnih mjesta
predvidi sadnja jednog bjelogori€¢nog stabla, radi zastite od sunca.
(6) ParkiraliSne povrSine potrebno je primjereno osvijetliti javnom rasvjetom.
(7) Za spre¢avanje negativnih utjecaja u koriStenju parkiraliSta potrebno je predvidjeti separaciju
pijeska, ulja i masti iz oborinskih voda s parkiraliSnih povrsina.
(8) Parkirali$te nije dozvoljeno ogradivati ogradom, ali je moguce postaviti uredaje za kontrolu ulaza i
izlaza vozila (rampe i naplatne naprave).
9) Najmanje 10% povrSine Cestice treba urediti kao zelene povrsine.
(10)  Na dijelu Cestice br. 6 predvida se locirati uredaj za prociS¢avanje sanitarno-fekalnih voda (bio
rotor) za potrebe cijelog kompleksa.

Clanak 23.

(1) Gradevna cestica br. 7. namijenjena je za izgradnju jedne gradevine ili kompleksa poslovne,
pretezito usluzne namjene u smislu prosirenja sadrzaja u funkciji turistickog kompleksa /oznaka K1/
kao - ugostiteljske ponude, trgovackih sadrzaja, informativnhog punkta i drugih kompatibilnih
sadrzaja.

2 Oblik cestice odreden je kartografskim prikazima ovog DPU-a, povrSina Cestice se planira s
3.457,05, a moze varirati do + - 5% planirane povrSine.

(3) Glavni kolni i pjeSacki prilaz kompleksu potrebno je ostvariti vezom na planiranu ulicu UK3 i/ili
kolni prilaz KP1.

(4) Broj parkiraliSnih mjesta potrebno je dimenzionirati ovisno o povrSini svake pojedine namjene
unutar €estice, prema ¢lanku 35. ovih odredbi.

(5) Vanjski prostor kompleksa potrebno je oblikovati pejsaznim elementima, kao parkovni prostor sa
SetaliStem.

(6) Cesticu se preporuéa ne ogradivati sa strane pristupnih uliénih koridora i kolnog prilaza, ili je se
moze ograditi ukrasnom prozrac¢nom niskom ogradom ili zivicom, visine ograde do 1,20.

(7) Ogradu prema susjednim stambenim Cesticama naselja, moguce je izvesti kao prozracnu ili
punu, visine do 1,80 m.

(8) Veli¢ina kompleksa, uklju€ujuci i specifikaciju vrijednosti za pojedine dijelove kompleksa, definira
se tabelarno kroz iskaz maksimalno utvrdenih vrijednosti parametara odredenih u €lanku 11. ovih
odredbi:
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POSLOVNA GRADEVINA ILI KOMPLEKS
planska powsina gradewne Cestice
broj 7 /oznaka K1/ (m2)
maksimalna etaznost kompleksa -
broj i tip etaza
od toga maksimalni broj nadzemnih

3.457,05

/3/ 1Po+P+1K

2
etaza
od toga maksimalni broj podzemnih 1
etaza
maksimalna visina (vijenca) 70
kompleksa /Vmax/ (m) ’
maksimalna tlocrtna powrsina
nadzemnih etaza /PT/ (m2) 1.000,00
maksimalna ukupna tlocrtna powrsina
nadzemnih etaza /PB/ (m2) 2.000,00
maksimalna tlocrtna powrsina
1.
podzemnih etaza /PTP/ (m2) 000,00
maksimalna ukupna tlocrtna powsina 1.000.00
podzemnih etaza /PBP/ (m2) T
maksimalna gradevinska (bruto) 3.000,00

powr§ina kompleksa /GBPmax/ (m2)

minimalni udio hortikulturno uredenih

powr§ina na ¢estici, ne ukljucujuéi 30,00%

vodene powr§ine

maksimalni koeficijent izgradenosti
Cestice /kig/

maksimalni koeficijent iskoristivosti
Cestice /kis/

0,30

0,91

Clanak 24.

(1) Cestica br. 8. namijenjena je uredenju javne parkovne povrsine /oznaka Z1/.

2 Oblik ¢estice odreden je kartografskim prikazima ovog DPU-a, povrSina Cestice se planira sa
2.675,45 m2

(3) PovrSina €estice moze varirati do + - 5% planirane povrsine.

4) Javna parkovna povrSina moze se urediti kao tematski park ili prostor ureden autohtonim biljnim
vrstama koji odrazava prirodni okoli§ naselja.

(5) Unutar parka moguce je predvidjeti izvedbu Setnica u parternom oplo€enju primjerenom prostoru,
uz koiji je potrebno predvidjeti postavu primjerene urbane opreme.

(6) Unutar parkovnih povrSina nije moguéa gradnja gradevina.

Clanak 25.

(1) Cestice br. 9., 10., 11.i 12. namijenjene su uredenju zastitnih zelenih povrsina uz cestovne
ili ulicne koridore ili kao pojas za lociranje linijske infrastrukture /oznaka Z/.

) Oblik Cestica odreden je kartografskim prikazima ovog DPU-a, povrsine Cestica se planiraju:

— Cestica br. 9. sa 1.028,00 m2,
—  Cestica br. 10. sa 783,30 m2
— Cestica br. 11. sa 5.085,80 m2
—  Cgestica br 12. sa 3.042,00

(3) PovrSina pojedine ¢estice moze varirati do + - 5% planirane povrSine.

(4) Zastitna zelena povrSina uz drzavnu prometnicu D 20 ima funkciju fizicke i zvuéne barijere, te
tampona u smislu zaStite zraka za prostore koji se koriste u rekreacijskoj namjeni, u odnosu na
okolne prometnice.

(5) Zelene povrsine koje se kontinuirano nastavljaju uz prometne koridore pozeljno je urediti kao
drvorede.
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(6) Cesticama zastitnih zelenih povrsina moguée je voditi linijsku infrastrukturu, uredivati pje$acke
i/ili biciklistiCke staze, te na njima postavljati uredaje komunalne infrastrukture (trafostanice, plinske
redukcijske stanice, TK kabinete i drugo, pod uvjetom da ne smetaju prometu.

Clanak 26.

(1) Povrsine uliénih koridora /oznaka UK sa dodatnom numeri¢kom oznakom / formiraju se radi
izgradnje prometnica, pjeSackih i biciklistickih staza, zelenih povrSina, komunalnih infrastrukturnih
mreza opskrbe vodom, plinom, elektricnom energijom, javnom rasvjetom, telekomunikacijskom
mrezom, te sustavima za odvodnju otpadnih voda.

2 Oblik ¢estica odreden je kartografskim prikazima ovog DPU-a, povrsine ¢estica se planiraju:

—  Cestica UK1 sa 8.473,55 m2,
—  Cestica UK2 sa 1.341,20 m2
—  Cestica UK3 sa 3.536,20 m2
(3) PovrSina pojedine ¢estice moze varirati do + - 5% planirane povrSine.

Clanak 27.

(1) Povrsine kolnih prilaza /oznaka KP/ formiraju se kao povrsine za servisni ili sekundarni pristup
sadrzajima kompleksa i/ili za prilaz povrSinama obradivog tla u kontaktnom prostoru izdvojenog
liecilisno — turistickog podrudja.

() Oblik Cestica odreden je kartografskim prikazima ovog DPU-a, povrsine Cestica se planiraju:

— Cestica KP1 sa 2.694,80 m2
—  Cestica KP2 sa 821,40 m2,
—  Cestica KP3 sa 564,60 m2

(3) PovrSina pojedine ¢estice moze varirati do + - 5% planirane povrSine.

(4) Kolni prilazi su predvideni na nac¢in da su prometno povezani s pojedinom od postojecih ili
planiranih ulica.

(5) Kolni prilaz istovremeno je i koridor za linijsku infrastrukturu (vodovi mreza ili prikljucci).

3 NACIN OPREMANJA ZEMLJISTA PROMETNOM, ULIVCNOM, KOMUNALNOM |
TELEKOMUNIKACIJSKOM INFRASTRUKTURNOM MREZOM

3.1  UWETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA CESTOVNE | ULICNE
MREZE

Clanak 28.

(1) Prometno rje$enje podrué¢ja u obuhvatu DPU-a s vezom na postoje¢u mreZzu prometnica dano je
kartografskim prikazom br — 2.1. “Plan komunalne infrastrukture - plan prometa“.

3.1.1  Ceste, ulicni koridori i kolni prilazi

Clanak 29.

(1) Koridor drzavne ceste Cakovec — Prelog — Donja Dubrava /oznaka D 20/, dijelom je
obuhvacen ovim DPU-om, ali se planom ne predvida promjena Sirine Cestice koridora.

) Sirina Cestice prometnice predvida se sa minimalno 20,0 m, a njeno Sirenje, u dijelovima u kojima
nema navedenu dimenziju moguce je u smjeru sjevera.

3) Sirina kolnika drZzavne ceste odreduje se temeljem posebnog propisa, ali ne moze biti uza od
6,60 m, sa dodatnim rigolima s obje strane za odvodnju oborinskih voda s kolnika.

4) Predvida se rekonstrukcija prometnice u smislu izvedbe obostrano pjeSacko — biciklisticke staze,
odijeljene od kolnika najmanije visinski, a u dijelovima gdje to Sirina ¢estice omogucava preporuca se
i formiranjem zastitnog zelenog pojasa izmedu kolnika i pjeSacko biciklisticke staze.

(5) Unutar koridora D20 moguce je lociranje infrastrukture.

(6) Zastitni pojas prometnice iznosi 25,0 m, mjereno od ruba Cestice i unutar tog prostora nije
dozvoljeno graditi gradevine, niti parkiraliSne povrsine.

16



NS URBIA

Yy . d.o.o.
VarZiakovec

DPU podrugja ljeciliSno-turistickog kompleksa Draskovec— Il. Tekstualni dio
Odluka o dono$enju DPU s odredbama za provodenje

Clanak 30.

(1) Na mijestu prikljuéenja uliénih koridora na drzavnu cestu D 20 potrebno je zadovoljiti slijedece
uvjete:

—  potrebno je predvidjeti izvedbu raskrizja s lijevim i desnim skreta¢ima za skretanje s drzavne
ceste na ceste u zoni obuhvata DPU-a

— voda s uli¢nih koridora ne smije se izlijevati na drzavnu cestu,

— potrebno je prilagoditi radijuse priklju¢enja prema potrebama koriStenja ceste, te

—  obiljeziti raskrizja prema posebnom propisu.

2 U sluc¢aju promjene trase drzavne ceste D20, izvedbom sjeverne obilaznice Preloga i Cirkovljana,
spoj nove trase s postojecom, predvida se u sjeverozapadnom dijelu podru¢ja obuhvata DPU, pri
¢emu je potrebno izvesti rekonstrukciju raskrizja, vodeci racuna o pravu prvenstva pojedine ceste.

3) U slu€aju nemogucnosti izvedbe UK3, privremeni priklju¢ak na €esticu br. 1. moguce je ostvariti
direktno s drzavne ceste, prema posebnim uvjetima nadlezne uprave za ceste, a realizacijom UK3,
na takav nacin realiziran privremeni priklju¢ak je potrebno ukinuti.

Clanak 31.

(1) Uliéni koridori /oznaka UK, s pripadajuc¢om numerickom oznakom koridora br 1. — 3/ i kolni
prilazi /oznaka KP/ formiraju se prema kartografskom prikazu br. 2.1 ,Plan komunalne
infrastrukture - plan prometa®.

() Za novoplanirane prometnice odreduje se Sirina asfaltnog kolnika:

— unutar planiranih uli¢nih koridora, s minimalno 5,50 m do maksimalno 7,00 m,
— aunutar €estica kolnih prilaza s minimalno 4,50 i maksimalno 6,00 m.

(3) Visinsko vodenje trase treba se prilagoditi terenu i omoguciti izvedbu prilaza vozilima svim
gradevnim Cesticama.

4) Unutar uliénog koridora i koridora kolnog prilaza treba omoguéiti izvedbu sustava odvodnje
oborinske vode s javnih prometnih povrSina, kao i vodenje mreza komunalne infrastrukture.

Clanak 32.

(1) Sve gradevne cCestice imaju predviden najmanje jedan kolni pristup, te u skladu s time treba
projektirati i prometno rjeSenje priklju¢enja na prilaznu cestu.

() Unutarnji promet na Cesticama potrebno je rjeSavati temeljem posebnih propisa o sigurnosti
prometa i u skladu s pravilima struke.

3.1.2  Pjesacke i biciklisticke staze

Clanak 33.

(1) Presjecima kroz prometnice u kartografskom prikazu br. 2.1- “Plan komunalne infrastrukture -
plan prometa“ dan je prikaz pozicija pjeSackih i pjeSacko - biciklistickih staza u pojedinom koridoru
cestovnih prometnica.

) Sirina pjesackih staza unutar uli¢nih koridora odreduje se sa najmanje 1,20 m.

(3) Sirina pjeSacko-biciklistiCkih staza unutar uliénih koridora ili uz uliéne koridore, predvidena je
najmanje Sirine 2,50 m.

(4) Za pjeSacke i biciklisticke povrSine unutar javnih koridora i povrSine Cestica parkiraliSta, treba
prilikom izrade projekta dati prikaz parternog uredenja, a za zelene povrSine unutar uli¢nog koridora
prikaz hortikulturnog rjesenja.

Clanak 34.

(1) PjeSacke staze koje se planiraju kao dio pejsaznog uredenja Cestica, potrebno je koncipirati na
nacin da medusobno povezuju sadrzaje na svim Cesticama, te oblikovati kao natkrivene ili
nenatkrivene Setnice.

3.1.3  Promet u mirovanju

Clanak 35.

(1) Gradevne cestice i povrSine namijenjene parkiranju ili parkiranju za potrebe pojedinacnih
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namjena odredene su u kartografskom prikazu br. 2 - ,Detaljna namjena povrsina“ i kao podrucja za
razvoj parkiraliSta u kartografskom prikazu br. 4 ,Uvjeti gradnje gradevina®“.

) Nacin uredenja pojedine gradevne Cestice ili dijela Cestice u svrhu parkiranja vozila odreden je u
poglavlju 2.2. ovih odredbi.

(3) Minimalni broj parkiraliSnih mjesta po pojedinoj gradevnoj Cestici utvrduje se prema slijedecoj
tabeli:

namjena gradevine koeficijent broj parkiralisnih ili garaZnih mjesta na
1 | SKLADISTA 0,45 1 zaposlenika
2 | UREDSKI PROSTORI 2 100 m2 korisnog prostora
3 | TRGOVINA,USLUGE,
UGOSTITELJSTVO 4 100 m2 korisnog prostora
4 | VISENAMJENSKE DVORANE |
SAKRALNE GRADEVINE 0,15 1 posjetitelja
5 | SPORTSKE GRADEVINE 0,20 1 gledatelja
6 | STAMBENE GRADEVINE 1 1 stan
7 | SMJESTAINE TURISTICKE minimalni broj garaznih i parkiraliSnih mjesta odreduje se
GRADEVINE prema posebnom propisu, ovisno o vrsti i kategorizaciji

4) Minimalni broj parkiraliSnih mjesta po pojedinoj gradevnoj ¢estici za poslovnu namjenu — urede,
usluge, trgovine i ugostiteljstvo, za gradevine koje sadrze vi§e sadrzajnih jedinica (lokali), manjih od
100,0 m2 korisne povrSine, utvrduje se prema broju jedinica unutar gradevine na nacin da svaka
sadrzajna jedinica treba imati osigurano 1 parkiraliSno ili garazno mjesto na gradevnoj Cestici ili
unutar koridora javne prometnice, ukoliko se posebnom — komunalnom gradskom odlukom osigura
moguénost koriStenja javnih povrsina unutar uliénih koridora za potrebe parkiranja vozila.

32 UWETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE | OPREMANJA KOMUNALNE
INFRASTRUKTURNE MREZE | NACIN PRIKLJUCIVANJA KUCNIH INSTALACIJA

Clanak 36.

(1) Sve mreze komunalne infrastrukture potrebno je projektirati i izvesti na nacin da se njihovom
upotrebom i izvedbom pojedinacnih priklju¢aka $to manje oStec¢uju javne povrsine kolnika, pjeSackih
i biciklistiCkih povrsina i zasadenog raslinja.

() Projekte mreza infrastrukture potrebno je izraditi za cjelovito izdvojeno podrucje zone, u kojima je
moguce definirati fazno izvodenje pojedinih dionica.

3) Infrastrukturne vodove, koji se lociraju unutar povrSina gradevnih Cestica, potrebno je grupirati i
locirati uz povrSine pjeSackih staza ili kolnika, odnosno na drugi nacin da budu dostupni za
odrzavanje.

3.2.1  Opskrba pitkom vodom, odvodnja fekalnih, tehnoloskih i oborinskih voda i opskrba
plinom
Clanak 37.

(1) Planirane trase mreza voodopskrbe i plinoopskrbe, odvodnje sanitarno-fekalnih voda kao i
planirane trase odvodnje otpadnih i prethodno procis¢enih tehnoloSkih voda (bazenska voda) i
oborinskih voda prikazane su na kartografskom prikazu br. 2.2. — “Plan komunalne infrastrukture -
mreze vodoopskrbe, odvodnje i plinoopskrbe, a polozaj vodova dat je prikazom karakteristiCnih
poprecnih profila ulica.

3.2.1.1  Vodoopskrba

3.2.1.1.1 Sanitarna voda za potrebe kompleksa

Clanak 38.

(1) Vodoopskrbu podrucja obuhvata DPU-a za sanitarne potrebe (pitka voda) treba rijesiti izvedbom
uliénih vodova vodovoda i priklju¢enjem gradevina na postoje¢u javnu mreZzu vodoopskrbe podrucja
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naselja Draskovec.

Clanak 39.

(1) Mrezu vodoopskrbe treba projektirati prema posebnim uvjetima distributera, posebnim propisima
i pravilima struke.

() Materijali koji se mogu primjenjivati za izvedbu mreze ne smiju biti Skodljivi za ljudsko zdravlje.

(8) Vodoopskrbnu mrezu potrebno je predvidjeti i za potrebe gasenja pozara, sukladno odredbama iz
poglavlja 8.4 Zastita od pozara, ove Odluke.

Clanak 40.

(1) Priklju¢ke gradevina na mrezu vodoopskrbe u pravilu treba projektirati i izvoditi kao pojedinacne.
2 Vodomijerno okno priklju¢aka na javni vodoopskrbni sustav se u pravilu smjeStava uz rub
gradevne Cestice.

3.2.1.1.2 Tehnoloska voda (bazenska voda)

Clanak 41.

(1) Voda za tehnoloSske potrebe bazena unutar cijelog kompleksa predvida se dobivati
eksploatacijom na Cestici br. 4.

2 Dubina zahvata tehnoloSke vode predvida se na razini trec¢eg i ¢etvrtog vodonosnika, odnosno
na dubini od 90,0 do 180,0 m.

(3) TehnoloSka voda ne moze se koristiti za pice, ali je se moze predvidjeti za potrebe protupozarne
zastite.

(4) Zagrijavanje bazenske vode na potrebnu temperaturu predvideno je energetskim koriStenjem
termalne vode.

3.2.1.1.3 Termalna voda (termalna bazenska voda i tehnoloska voda za energetske
potrebe)

Clanak 42.

(1) Termalna voda za potrebe ljeciliSta (manji udio) i energetske potrebe (veci udio) predvida se
dobivati eksploatacijom na postojecoj busotini D-1, lociranoj na Cestici br. 4.

@ Dubina zahvata je cca 1840,0 m.

(3) Osim vode koja ¢e se izdvajati kao ljekovita termalna voda, najveci dio crpljene termalne vode
vracat ¢e se u sloj vodonosnika na dubinu iz koje je izvadena - utisnom busotinom, koja se moze
predvidjeti na Cestici broj 4. ili se za navedenu namjenu moze koristiti postoje¢a bu$otina kraj Donjeg
Mihaljevca.

3.2.1.1.4 Voda za komercijalnu upotrebu

Clanak 43.

(1) Na podrucju Cestice br. 1. predvida se izvesti istrazna buSotina za pitku vodu iz drugog sloja
vodonosnika, odnosno na dubini 50,0 do 70,0 m, cije karakteristike, prema hidrogeolo$koj
interpretaciji podataka za uze podrucje bi trebale odgovarati za komercijalne potrebe, odnosno za
punionicu vode za pice.

2 Po zavr§enim istrazivanjima, ukoliko se potvrde pretpostavljeni rezultati moguée je zasnivanje
eksploatacijskog polja pitke vode za hamjenu navedenu u stavku 1. ovog €lanka.

3) Obzirom da se voda za potrebe javne vodoopskrbe zahvac¢a u prvom sloju vodonosnika,
predvidena eksploatacija vode ne bi trebala utjecati na izdasnost postojeé¢ih vodocrpiliSta u
Medimurju.
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3.2.1.2 Zbrinjavanje otpadnih voda

3.2.1.2.1 Sanitarno — fekalne vode

Clanak 44.

(1) Odvodnja sanitarno — fekalnih voda predvidena je alternativno spojem na sustav odvodnje
sanitarno-fekalnih voda Donjeg Medimurja ili izvedbom vlastitog sustava procis¢avanja sanitarno-
fekalnih voda za ¢itavo podrucje kompleksa.

Clanak 45.

(1) Sustav odvodnje i pro¢iS¢avanja otpadnih voda Donjeg Medimurja u fazi je projektiranja i oGekuje
se skori pocetak njegove izvedbe, te se u sluaju odgovaraju¢eg terminskog plana predvida
kompleks prikljuciti na navedeni sustav.

2 U sluc€aju priklju€enja kompleksa, predvida se opterecenje javnog sustava s procijenjenih 200,0
m3 otpadne vode dnevno.

3) Priklju¢enje podrucja kompleksa predvida se na gravitacijski vod sanitarno — fekalne odvodnje,
planiran unutar koridora drzavne ceste D 20, na ulazu u naselje DrasSkovec.

(4) Moguéa veza na sustav za dio podrucja ostvariva je spojem na ulicu J.Slavenskog u naselju
Draskovec, prvenstveno za ¢esticu br. 7.

(5) Priklju¢enje podrucja na javni sustav sanitarno — fekalne odvodnje nije moguce, ukoliko sustav
nije izveden u cjelini, odnosno ukoliko nije spojen na uredaj na proci§éavanje otpadnih voda prije
njihova ispustanja u recipijent.

Clanak 46.

(1) U sluCaju izvedbe vlastitog sustava sanitarno — fekalne odvodnje za podrucje kompleksa,
sanitarno — fekalnu vodu potrebno je od mjesta nastanka zatvorenim kanalima odvesti do uredaja za
proci§¢avanje sanitarno — fekalnih voda, lociranog na tehnoloski i vizualno najpodesnijem mijestu
unutar kompleksa, a prioritetno se za tu namjenu predvida jugoistocni dio Cestice br. 6, u osnovi
namijenjenoj parkiralistu.

2 Uredaj za prociS¢avanje sanitarno — fekalnu vodu treba prodcistiti na nac¢in da voda koja se iz
uredaja ispusta, nakon obrade, ima kakvocu ll. kategorije, sukladno posebnom propisu.

3) Ispustanje vode predvida se u kanal oborinske odvodnje, koji se moze predvidjeti kao otvoreni ili
zatvoreni kanal s vezom prema postoje¢em jezeru, koje se nalazi juzno od podruc¢ja obuhvata DPU.

3.2.1.2.2 Oborinske vode

Clanak 47.

(1) Oborinske vode s podru¢ja obuhvata DPU predvidaju se sustavom zatvorenih, a dijelom i
otvorenih kanala skupljati u jezerima u funkciji pejsaznog uredenja kompleksa, pri éemu se preljevni
visak vode predvida kanalom oborinske odvodnje, koji se moZe predvidijeti kao otvoreni ili zatvoreni
kanal, odvesti prema postojecem jezeru rekreacijskog ribnjaka na lokaciji Gornji Stuk, na k.o.
Cirkovljan, a koje se nalazi juzno od podrucja obuhvata DPU.

) Ukoliko koli¢ine oborinske vode prekapacitiraju navedeno jezero, preljevni viSak se previda
zatvorenim kanalima oborinske odvodnje odvesti do odgovarajué¢eg kategoriziranog kanala isto¢no
od Oporovca.

3) Uvjet za ispustanje vode u kanale jest da se temperatura i kakvoca vode usklade prema
kategoriji vodotoka (voda Il. kategorije, sukladno posebnom propisu).

4) Izuzetno od prethodnog, dio oborinskih voda s povrSina Cestica, ukoliko nisu zagadene
Cesticama koje mogu Stetno utjecati na kakvoéu povrsinskih ili podzemnih voda, ili su prethodno
prociSéene izdvajanjem Stetnih Cestica, a prvenstveno se to odnosi na krovne vode i vode s
pjesackih povrsina, mogu se ispustati na zelene povrSine unutar €estica ili u podzemlje upojnim
bunarima.

(5) Obzirom na poziciju kompleksa, unutar Ill. zone zastite vodocrpilista Prelog, parkiraliSne povrsine
unutar podrucja obuhvata DPU, potrebno je izvesti na nacin da se oborinske vode mogu kontrolirano
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skupljati i odvoditi, te da se ugradnjom separatora pijeska, ulja i masti na parkiralista, iz vode
izdvajaju Stetne tvari.

Clanak 48.

(1) Odvodnju oborinskih voda sa javnih prometnih povrSina unutar kompleksa, treba rijesiti unutar
zelenog pojasa uli€nog koridora, u pravilu zatvorenim, a iznimno otvorenim odvodnim kanalima koji
se trebaju spojiti sa sustavom odvodnih kanala odvodnje oborinskih voda s Cestica, a zastitu voda
potrebno je primijeniti temeljem posebnih vodopravnih uvjeta.

) Ukoliko se odvodnja oborinskih voda predvidi sustavom otvorenih kanala, dimenzioniranje i
pozicioniranje kanala, unutar koridora ulice, potrebno je definirati na nacin da se uz regulacijsku liniju
ostavi prostora za izvedbu pjeSacke, odnosno pjesacko-biciklistitke staze Sirine najmanje 1,60 m.

3.2.1.2.3 Tehnoloske vode — bazenska voda i voda za pranje bazenske tehnike

Clanak 49.

(1) Otpadnu bazensku vodu, kao i vodu koja ¢e se koristiti za pranje filtera bazena, odnosno drugih
uredaja bazenske tehnike i slicnih uredaja unutar kompleksa, potrebno je zatvorenim kanalima
odvesti do uredaja za desalinizaciju, izdvajanje klora i drugih Stetnih primjesa, te spustanje
temperature, kojim se kakvoca vode treba svesti na Il. kategoriju, sukladno posebnom pravilniku.

) Uredaj moze biti zajednicki za ¢itav kompleks ili ih moze biti vise, ovisno o tehnolo$kom rjeSeniju,
potrebno ga je locirati na tehnoloski i vizualno odgovaraju¢éem mjestu, a prioritetno na ¢estici br. 2.

(3) Vodu iz uredaja moguce je upustati u sustav jezera koja su predvidena kao dio pejsaznog
uredenja prostora kompleksa s preljevom u kanale oborinske odvodnje, ili direktno u kanale
oborinske odvodnje podrudja.

3.2.1.3 Plinoopskrba

Clanak 50.

(1) Postojeci visokotlacni vod plinovoda, koji presijeca €esticu br 1. potrebno je, sukladno grafickom,
prikazu izmjestiti unutar zelenog pojasa /oznaka Z/ lociranog uz koridor ulice UK3 i D 20 i uz Cesticu
parka br 8., uz osiguranje zastitnog pojasa od 15,0 m lijevo i desno od osi cjevovoda, unutar kojeg
nije dozvoljeno graditi gradevine visokogradnje.

2 Postojeci srednjetlacni plinovod, koji presijeca Cestice br 3. i 4. potrebno je, sukladno grafiCkom,
prikazu izmjestiti sjevernim unutar zastitne zelene povrSine /oznaka Z/ juzno od ceste D 20.

Clanak 51.

(1) Plinoopskrbu podruéja obuhvata DPU-a moguce je rijesiti alternativno, ovisno o namjeni pojedine
Cestice prikljucenjem na srednjetlacni ili niskotlacni vod plinoopskrbe unutar ili u kontaktnom
podrucju obuhvata DPU-a.

Clanak 52.

(1) Sve elemente sustava plinoopskrbe treba projektirati prema posebnim uvjetima distributera,
posebnim propisima koji se odnose na opasne tvari i materije i prema pravilima struke.

(2) Materijal voda treba definirati kao PE HD.

(8) Ukoliko posebnim propisom nije odredena manja vrijednost, najmanja medusobna udaljenost
ukopanog plinovoda od drugih ukopanih instalacija utvrduje se prema slijedecoj tabeli:

minimalni razmaci krizanje /m/|paralelno vodenje /m/
plinovodi medusobno 0,20 0,60
pllnoyod pfema vodovodu i 0,20 0,60
kanalizaciji

pllnovgd prema informacijskim 0.30 0,50
kablovima

plinovod do elektroenergetskih 0.50 1,00

vodova

plinovod do okna i kanala 0,20 0,30

21



NS URBIA

Yy . d.o.o.
VarZiakovec

DPU podrugja ljeciliSno-turistickog kompleksa Draskovec— Il. Tekstualni dio
Odluka o dono$enju DPU s odredbama za provodenje

Clanak 53.

(1) Ukoliko ¢e se izvoditi nove plinske redukcijske stanice, potrebno ih je locirati na slijedece
udaljenosti od u tabeli navedenih gradevina:

vrsta gradnje minimalni razmak od plinovoda /m/

od dvori$nih ograda 0,20
od jawmih cesta, ulica, putova, vodotoka i nadzemnih

niskonaponskih vodova 3,00
od stambenoh gradevina, trafostanica i visokih stabala 4,00
od jawnih gradevina, odnosno od gradevina gdje se okuplja

veci broj ljudi, kao i od skladista zapaljivih materijala i 6,00

gradevina gradenih od drveta ili obu€enih u drnvo

Clanak 54.

(1) Plinski priklju¢ak se u pravilu smjeStava na procelju osnovne gradevine.
() Alternativno od prethodnog stavka, priklju¢ak se moze izvesti i postavom tipiziranog
samostojeceg plinskog ormara unutar gradevne Cestice.

Clanak 55.

(1) Obzirom na utvrdenu prisutnost plina u termalnoj vodi, osim priklju¢enja na javni sustav
plinoopskrbe moguce je unutar €estice 4. predvidjeti lociranje uredaja za separaciju plina iz vode i
njegovo koristenje u energetske svrhe za potrebe kompleksa.

() Sustav rekuperacije ne mora biti lociran na Gestici 4.

3.2.2  Elektroprijenos, elektroopskrba i javna rasvjeta

Clanak 56.

(1) Planirane mreZe elektroprijenosa, elektroopskrbe i javne rasvjete prikazane su na kartografskom
prikazu br. 2.3. — “Plan komunalne infrastrukture - elektroopskrba, javna rasvjeta i
telekomunikacijska mreza“, a polozaj vodova unutar koridora ulica dat je prikazom popre¢nog profila
ulice.

2 Opskrbu el. energijom i javnu rasvjetu treba projektirati prema posebnim uvjetima distributera,
posebnim propisima i pravilima struke.

3.2.2.1.1 Elektroprijenos

Clanak 57.

(1) Visokonaponski elektroenergetski vod — 110 kV — He Dubrava — TS 110/35 Prelog, planira se ,
sukladno Izmjeni i dopuni PPUG Preloga, zamjenski izvesti kao podzemnu kabelsku kanalizaciju po
istoj trasi, odnosno u dijelu ljeciliSno — turistickog kompleksa i na drugacijoj trasi uskladenoj s ostalim
sadrzajima kompleksa.

2 Izmjestanje je predvodeno prioritetno kao podzemno, a samo u slu¢aju da tehnicki nije moguce
moze se dalekovod izmjestiti kao zraéni, izvan podrucja obuhvata DPU.

(3) U sluc¢aju izvedbe zra¢nog voda, potrebno je posebno voditi racuna o odnosu izmje$tenog voda
prema spoju drzavne ceste D 20 i UK1 poSto je navedeno raskrizje glavni prilaz kompleksu
termalnog i rekreacijskog kupaliSta, te prema dijelovima gradevinskog podru¢ja Cirkovljana i
izvedenim poljoprivrednim gospodarstvima u blizini.

3.2.2.1.2 Elektroopskrba

Clanak 58.

(1) Za podrucje obuhvata predvida se izvedba novih transformatorskih stanica kao vlastitih, koje je
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potrebno umreZiti s postoje¢im sustavom elektroopskrbe Sireg podrucja.

2 Obzirom na predvidenu moguénost proizvodnje vlastite elektricne energije, koristenjem termalne
vode i plina unutar kompleksa, potrebno je predvidjeti moguénost prihvata na takav nacin
proizvedene elektri¢ne energije u javni elekiroenergetski sustav.

(3) Moguéa pozicija planiranih trafostanica dana je kartografskim prikazom, a moguce ih je locirati i
na druge nacine, te u ve¢em ili manjem broju, ovisno o energetskom rjeSenju kompleksa.

Clanak 59.

(1) Izvedba srednjenaponskih vodova predvida se podzemno.
2 Niskonaponska elektroenergetska mreza predvidena je kao podzemna kabelska kanalizacija,
jednostrano ili obostrano vodena unutar uliénih koridora i unutar povrsina gradevnih Cestica.

Clanak 60.

(1) Niskonaponske priklju¢ke za manje potroSace treba projektirati i izvesti spajanjem na
niskonaponsku uliénu mrezu prema pravilima i tipizaciji lokalnog distributera.

() Za vece korisnike el. energije, moze se, ovisno o potrebama i na temelju posebnih uvjeta
distributera, odrediti izvedba vlastitog napajanja el. energijom, podzemnim kabelskim vodom iz javne
trafostanice.

(3) Prikljuéni ormari¢ treba locirati na vanjskom zidu gradevine na nacin da bude lako pristupacan za
ocitanje, spajanje na vanjski priklju¢ak i unutarnji razvod.

3.2.2.1.3 Javna rasvjeta

(1) Niskonaponska mreza javne rasvjete predvida se kao podzemna kabelska kanalizacija
jednostrano vodena unutar uliénih koridora.

2) Svjetiljke javne rasvjete, unutar prometnih povrsina (uli¢nih koridora, kolnih prilaza i parkiralista)
treba montirati na tipizirane stupove.

(3) Potrebno je voditi racuna o dobroj osvjetljenosti raskrizja i priklju¢aka na drzavnu prometnicu.

4) Prosje¢ni razmak izmedu stupova treba projektirati na cca 20 m, odnosno na nacin da se osigura
dobra osvijetljenost javne prometne povrsine.

(5) Zbog racionalnijeg koriStenja elektricne energije, a da bi se osigurali minimalni uvjeti vodenja i
identifikacije treba omoguciti drzanje u funkciji polovine rasvjetnih tijela.

(6) Svaki stup treba uzemljiti i zastititi od indirekinog dodira.

(7) Svijetiljke rasvjete unutar javnih parkovnih povrSina €estica potrebno je primijeniti oblikovno
primjerenu javnu rasvjetu.

(8) Rasvjeta unutar kompleksa, koja se ne postavlja unutar uliénih koridora ne smatra se javhom
rasvjetom i sukladno tome moZe se koncipirati ambijentalno.

3.2.3 Telekomunikacijska mreZa

3.2.3.1 Mreza fiksne telefonije

Clanak 61.

(1) Mreze fiksne telefonije potrebno je polagati unutar podzemne kanalizacije izvedene za navedenu
namjenu.

) Trasa postojece fiksne telekomunikacijske kanalizacije prikazana je na kartografskom prikazu br.
2.3 — “Plan komunalne infrastrukture - elektroopskrba, javna rasvjeta i telekomunikacijska mreza*“, a
polozaj vodova dat je prikazom karakteristi¢nih poprec¢nih profila ulica.

(3) Unutar izvedenih ulica u kontaktnom podrucju obuhvata DPU-a izvedena je podzemna
kanalizacija za fiksnu telekomunikacijsku mrezu, koju je potrebno nastaviti i unutar podrucja
obuhvata DPU-a.

Clanak 62.

(1) Telekomunikacijsku kanalizaciju za postavu TK mreZe treba projektirati prema posebnim
propisima i pravilima struke, te na nacin da se ista kanalizacija moze koristiti za vodenje vodova viSe
operatera.
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2 Obzirom na razvoj novih usluga, unutar ¢estica mogucée je predvidjeti postavu samostojecih
kabineta na povrsini dimenzija 2,0 m x 1,0m.
3) Kabinet je pretpostavljene visine 1,5 m, a potrebno ga je postaviti da ne smeta prometu.

Clanak 63.

(1) Prikljuéci na DTK mreZu se izvode spojem kuénih prikljuénih kutija na TK okna.

2) Tip, lokacija postave i nacin priklju€enja priklju¢ne telefonske kutije na TK mrezu treba odrediti
prema tipizaciji distributera, danoj prethodnim uvjetima, ali na nacin da zauzimanje javne povrsine
oknom ne onemogudi prolaz drugim mrezama komunalne infrastrukture.

(3) Unutarnji kuéni razvod treba projektirati prema posebnim propisima.

3.2.3.2 Mreza mobilne telefonije

Clanak 64.

(1) Bazne postaje mobilnih telekomunikacijskih mreza mogu se unutar podru¢ja obuhvata DPU-a
postavljati na visoke gradevine i to montazom na tipizirane prihvate, maksimalne visine prihvata do
50m.

() Unutar podru¢ja obuhvata ne mogu se postavljati samostojeéi visoki stupovi za prihvat baznih
postaja i sliénih radijskih uredaja, ali se uredaju (u novim sustavima mobilne telefonije) mogu
postavljati na stupove javne rasvjete, ukoliko to nec¢e predstavljati opasnost za kolni i pjeSacki
promet.

4  UVJETI UREDENJA | OPREME ZELENIH POVRSINA

Clanak 65.

(1) Zelene povrSine u sastavu uli€nog koridora nisu namijenjene izgradnji gradevina.

) Zelene povrSine potrebno je uredivati sadnjom autohtonih biljnih vrsta, koje nemaju izrazena
alergena svojstva.

(3) Zeleni pojas u sastavu uli€nog koridora odreden je karakteristi€énim popre¢nim profilom planirane
ulice.

Clanak 66.

(1) Za povrsine cestica brojeva 1, 2, 3, 4, 5 i 6. i povrSine uli¢nih koridora, treba prilikom izrade
glavnog projekta dati prikaz parternog uredenja i hortikulturnog rieSenja.

) Maksimalna vodena povrsina otvorenih bazena i jezera, koja se mogu smatrati dijelom pejsaznog
uredenja, nacin uredenja i moguénost gradnje, na zelenim povrSinama unutar pojedinih Cestica
utvrduje se prema poglavlju 2.2. ovih odredbi.

3) Za pejsazno uredenje podru¢ja kompleksa, uklju€ujuci i jezera koja se predvidaju kao dio
pejsaznog oblikovanja potrebno je primijeniti za podneblje tipicne biljne vrste.

5 UVJETI I NACIN UREDENJA POSEBNO OSJETLJIVIH CJELINA

Clanak 67.

(1) Parkovni prostor Cestice br. 1. potrebno je urediti restauracijom ili koristenjem elemenata opkopa
za oblikovanje parka, a radi formiranja meduprostora izmedu rekreacijske namjene prema naselju,
udio parkovnih povrSina u povrsini €estice, treba iznositi najmanje 35%, u $to se ne uracunava
vodena povrsina jezera.

6 UVJETI I NACIN GRADNJE GRADEVINA

Clanak 68.

(1) Uvjeti gradnje gradevina grafi¢ki su prikazani na kartografskom prikazu br. 4. — ,Uvjeti gradnje
gradevina®“, a precizno su definirani za svaku Cesticu zasebno — tabelarno u poglavlju 2.2. ovih
odredbi.
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2 Kartografsk|m prikazom br. 4. za svaku od gradevnih Cestica je odredena:
povrSina unutar koje se mogu graditi gradevine, s diferencijacijom na povrSine za gradnju
gradevina raznih namjena gradevina,
— povrSine za razvoj jezera, kao pejsaznog elementa oblikovanja i
— udaljenost navedenih povrsina od linije regulacije i ostalih granica gradevne Cestice.

Clanak 69.

(1) Ovaj DPU ne predvida izgradnju javnih sklonista na podruéju obuhvata.
) Sklonista treba projektirati i izvoditi u skladu s Planom zastite i spaSavanja Grada, odnosno
drugim vazecim posebnim propisima.

Clanak 70.

(1) Gradevine u higijenskom i tehnickom smislu moraju zadovoljiti suvremene arhitektonske norme,
a posebno sanitarne propise.
() Gradevine trebaju zadovoljiti propise o prilagodbi osobama sa smanjenom pokretljivoscu.

Clanak 71.

(1) Posebni uvjeti gradnje, koji nisu sadrzani u ovom Detaljnom planu uredenja, odreduju se na
temelju posebnih zakona i propisa donesenih na temelju zakona.

7  MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH VRIJEDNOSTI

7.1 Mijere zastite prirodnih vrijednosti

Clanak 72.

(1) Podruc¢je obuhvata DPU-a nalazi se unutar prostora koji je Uredbom o proglasenju ekoloske
mreze Republike Hrvatske (NN br. 109/07) proglasen podru¢jem vaznim za divlje svojte i stanista i
medunarodno vaznim podruc¢jem za ptice.- HR5000013 — Sire podrucje Drave.

2 Podrucje ekoloSske mreze poklapa se s preventivno zasti¢éenim podrucjem rijeke Mure i Drave, do
proglasenja regionalnog parka za isto podrucje, prema rjeSenju Ministarstva kulture, klas:UP/I-612-
07/07-33/1282, Ur.broj:532-08-02/01-08-01.

3) Zastita podruc¢ja unutar ekoloSke mreze, odnosno buducéeg regionalnog parka, osigurava se
provedbom propisanih mjera zastite i uvjeta zastite koje u postupku izdavanja lokacijske dozvole
izdaje tijelo nadlezno za poslove zastite prirode u Medimurskoj Zupaniji.

Clanak 73.

(1) Podru¢jem ekoloske mreze, koje je ujedno i proglaseno zasti¢eno podrucje upravlja Javna
ustanova za upravljanjem zasti¢enih dijelova prirode u Medimurskoj Zupaniji.

7.2 Mjere zastite kulturno — povijesnih vrijednosti

Clanak 74.

(1) Unutar Cestice br. 1. potrebno je prije bilo kakvih zahvata provesti preliminarna arheoloSka
istrazivanja, koja ¢e ukljuciti sustavno rekognisciranje i probno sondiranje terena na arheoloSkim
zonama, odnosno prostoru za koji se pretpostavlja da se na njemu nalazila ,grofovska kurja“ i na
prostoru lokaliteta ,Okol".

2 Uvjet za gradnju na navedenim prostorima je izvjestaj arheologa o preliminarnim arheoloskim
istraZivanjima.

Clanak 75.

(1) Ukoliko se pri izvodenju gradevinskih zahvata ili bilo kakvih drugih radova, unutar podrucja
obuhvata DPU, u zemlji naide na predmete ili nalaze arheoloSkog i povijesnog znaéaja, potrebno je
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radove odmah obustaviti i obavijestiti o tome nadlezni Konzervatorski odjel u Varazdinu ili
Arheoloski odjel u Muzeju Medimurja u Cakovcu, koji ¢e dati detaljne upute o daljnjem postupku.

8 MJERE SPRECAVANJA NEPOVOLJNIH UTJECAJA NA OKOLIS

8.1 ZASTITA POVRSINSKIH VODA | VODONOSNIKA OD ZAGADENJA

Clanak 76.

(1) Za sve Cestice treba predvidjeti skupljanje i odvodnju otpadnih voda prema poglavlju 3.2.1. ovih
odredbi i na nacin da zadovoljavaju zakonom propisane standarde kvalitete vode, prije ispustanja u
sustave javne odvodnije ili vodotoke — kategorizirane kanale.

2 Ne dozvoljava se priklju¢enje gradevina na javni sustav odvodnje sanitarno — fekalnih voda,
ukoliko on nije izveden u cjelini, sukladno nacelima zastite okoliSa.

(3) Sustav odvodnje otpadnih voda — oborinskih i tehnolo$kih, koje se planiraju ispustati u vodotoke,
potrebno je projektirati prema posebnim vodopravnim uvjetima.

(4) ParkiraliSta s brojem mjesta od 10 i viSe trebaju imati izvedenu separaciju ulja i masti iz
oborinskih voda.

Clanak 77.

(1) Dubina zahvata za planiranu pitku vodu, koja se predvida za potrebe punionice odreduje se na
dubini drugog vodonosnika, odnosno na dubini od 50,0 do 70,0 m ispod razine tla, koji je od
zagadenja oneciSéenim povrSinskim vodama zastiéen nepropusnim naslagama gline od prvog
vodonosnika, tako da ne postoji opasnost zagadenja s povrsine.

2 Termalna voda koja ¢e se koristiti za energetske potrebe kompleksa upustat ¢e se utisnom
busotinom na dubinu s koje je izvadena, ¢ime se onemogudéuje zagadenje vodonosnika, koji se
koristi za javnu vodoopskrbu.

8.2 ZASTITA OD ZAGAPENJA ZRAKA

Clanak 78.

(1) Potrebno je primijeniti mjere zastite i poboljSanja kakvoce zraka prema €lanku 37. i 42. Zakona o
zastiti zraka /NN br. 178/04/, kako se ne bi prekoracile propisane vrijednosti, odnosno kako bi se
dugorocno postigla i o€uvala kakvoéa zraka prve, odnosno druge kategorije.

8.3 ZASTITA OD BUKE

Clanak 79.

(1) Buka koja se uslijed tehnoloskog postupaka, a posebno u sklopu postupaka proizvodnje energije
i eksploatacije, moze razviti unutar podrué¢ja obuhvata DPU-a, treba se primjenom propisa zastite na
radu ograniciti na dozvoljenu, prema vazec¢em propisu 0 najvis§im dopustenim razinama buke u
sredini u kojoj ljudi rade i borave.

) Utjecaj buke izvan pojedinog radnog prostora treba ograniciti primjenom adekvatnih materijala,
na nacin da ukupna razina buke unutar podrucja sportsko rekreacijske zone kupalita ne bude veéa
od 60 dB(A) danju i 55 dB(A) nocu, a u prostorima turistickih smjestajnih namjena i u kontaktnoj
stambenoj zoni, ne bude vec¢a od 55 dB(A) danju i 45 dB(A) nocu.

8.4 ZASTITA OD POZARA

Clanak 80.

(1) U svrhu spre¢avanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 2 visine viSe gradevine, odnosno najmanje 4,0m.
) Izuzetno od prethodnog stavka, udaljenost moze biti i manja, ako se dokaze, uzimajuéi u obzir
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pozarno optereéenje, brzinu Sirenja poZara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli¢inu
otvora na vanjskim zidovima gradevina i drugo, da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine ili
gradevina mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90
minuta, koji u slu¢aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov
vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava
dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1,0 m ispod pokrova krovista, koji mora
biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

(3) Za skladista i druge poZarno ugrozene prostore, u skladu s posebnim propisima, Sirina konzole
vatrootpornosti 90,0 minuta, koja se radi u sluajevima predvidenim prethodnim stavkom, treba
iznositi najmanje 1,60 m na svaku stranu od zida.

(4) Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini i otvorenom
prostoru , gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu.

Clanak 81.

(1) Radi osiguranja od pozara, prilikom projektiranja uliéne mreze vodoopskrbe, potrebno je odrediti
lokacije vanjskih nadzemnih hidranata, postavljanjem istih unutar uli¢cnog koridora.

2 Vanjska hidrantska mreza gradevina, unutar pojedina¢nih gradevnih Cestica, treba takoder biti
izvedena nadzemnim hidrantima.

Clanak 82.

(1) Ukoliko ustanovljeni tlak vode u uli€noj hidrantskoj mrezi ne zadovoljava uvjete koriStenja za
zastitu od pozara, potrebno je predvidjeti rekonstrukciju mreze ili povecéati tlak posebnim stanicama.

() Stanice za dizanje tlaka mogu se predvidjeti na uli¢noj hidrantskoj mrezi ili na hidrantskoj mrezi
pojedine gradevne Cestice.

3) Ako iz tehnickih razloga nije moguce posti¢i zadovoljavajuéi tlak za gasenje pozara, na nacine
definirane stavcima 1. i 2. ovog €lanka, na pojedinacnoj Cestici je moguée predvidjeti nezavisan
sustav za osiguranje potrebne koli¢ine i tlaka vode za potrebe gasenja od poZara, sukladno
posebnim propisima, odnosno sa jednakim ucinkom kao da potreban tlak u hidrantskoj mrezi postoji.

Clanak 83.

(1) Za gospodarske gradevine, u kojima se na bilo koji na¢in u tehnoloSkom postupku koriste
zapaljive tekucine ili plinovi, potrebno je u svrhu izrade projekta zatraziti posebne uvjete zastite od
pozara, od PU Medimurske, koji se izdaju ovisno o vrsti gradevine.

() Za potrebe izdavanja posebnih uvjeta iz stavka 1. ovog ¢lanka potrebno je uz zahtjev PU
dostaviti idejno rjeSenje koje treba sadrzavati situacijski nacrt u odgovaraju¢em mijerilu do najvise
1:500, s ucrtanim planiranim i postoje¢im gradevinama i postrojenjima, prometnicama i ogradama i
sli¢no, te predvidenim zonama opasnosti u 3 dimenzije i sigurnosnim udaljenostima.

8.5 POSTUPANJE S OTPADOM

Clanak 84.

(1) Za sve gradevne Cestice treba prilikom izrade projekta definirati mjesto za postavu kontejnera za
skupljanje komunalnog i tehnoloSkog otpada na gradevnoj Cestici i navesti nagin zbrinjavanja,
odnosno mjesto odlaganja otpada, te tehnologiju skupljanja.

8.6 PROVEDBA POSTUPKA PROCJENE UTJECAJA NA OKOLIS | OCJENE
PRIHVATLJIVOSTI ZAHVATA NA PRIRODU

Clanak 85.

Provedba postupka procjene utjecaja na okoli$ definira se sukladno Pravilniku o procjeni utjecaja
na okoli§ (NN br 59/00, 136/04 | 85/06) u odnosu na gradevine za kori§tenje voda, sportske
gradevine i turisticko — ugostiteljske cjeline.

2 Ostali uvjeti spre¢avanja nepovoljnih utjecaja na okoli§, vezanih za obavljanje pojedine
djelatnosti odreduju se na temelju posebnih propisa.

—
—_
—
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DPU podrugja lje€iliSno-turistickog kompleksa DrasSkovec— Il. Tekstualni dio
Odluka o dono$enju DPU s odredbama za provodenje

Clanak 86.

(1) Podruc¢je obuhvata DPU-a nalazi se unutar podrucja Nacionalne ekoloske mreze i unutar
podrucja privremeno zastiéenog do proglasenja regionalnim parkom, a mogu¢ utjecaj na prirodu
provodi se sukladno vazecim propisima u istom postupku procjene utjecaja na okolis.

) Obzirom na mogu¢ utjecaj zahvata na vodotoke i s tim u vezi i na prirodu, potrebno je projekte
izraditi u skladu s posebnim uvjetima nadlezne Uprave za zastitu prirode.

Clanak 87.

(1) Ostali uvjeti spre¢avanja nepovoljnih utjecaja na okoli§, vezanih za obavljanje pojedine
djelatnosti odreduju se na temelju posebnih propisa.

9 MJERE PROVEDBE PROSTORNOG PLANA

Clanak 88.
(1) Izvornik Detaljnog plana uredenja podruéja turistiCko — ljeciliSnog kompleksa Draskovec ovjerava
predsjednik Gradskog vije¢a Preloga.
() Izvornik je izraden je u 5 primjeraka.
Clanak 89.
(1) Istovjetnost preslike Detaljnog plana uredenja s izvornikom ovjerava upravno tijelo Medimurske

Zupanije nadlezno za poslove prostornog uredenja.
2 Preslika koja nije ovjerena od nadleznog tijela, nema pravnu valjanost izvoda iz detaljnog plana
uredenja.

ll.  ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 90.

(1) Ova Odluka stupa na snagu osam dana od objave u Sluzbenom glasniku Medimurske Zupanije.

2 Uvid u Odluku o donoSenju Detaljnog plana uredenja turisticko — ljeciliSnog kompleksa
DraSkovec, kao i druge elemente DPU-a, moZze se obaviti u Gradskoj upravi Grada Preloga.

3) Za tumacenje ove Odluke nadlezno je Gradsko vijece.

Clanak 91.

(1) Nadzor nad provedbom ove Odluke obavlja urbanistiCka inspekcija u skladu s posebnim
propisima.
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