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1. POLAZISTA

1.1. POLOZAJ ZNACAJ | POSEBNOSTI PODRUCJA OBUHVATA UPU U NASELJU

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Obuhvat Urbanistitckog plana uredenja podrucja ,Le$Caca“ do Srednje Skole Prelog odnosi se na
cjelokupnu povrsinu obavezne izrade urbanistickog plana uredenja za podrugje ,LeS¢aca, tj. UPU broj 13
prema ¢lanku 230. odredbi za provedbu Prostornog plana uredenja Grada Preloga s kontaktnim prostorom i
dodatno na podbvrtnice izgradenog dijela juzne strane Cakovecke ulice do Srednje $kole Prelog.

Ukupna povrSina obuhvata iznosi cca 14,92 ha.

Unutar podrucja obuhvata UPU Prostornim planom uredenja Grada Preloga evidentirane su i planirane
funkcionalne zone mjeSovite namjene - pretezito stambena /oznaka M1 u PPUG/ i stambeno — poslovne
namjene /oznaka M2 u PPUG/, djelom kao izgradeno i uredeno podrucje, a dijelom kao neizgradeno
neuredeno podrucje.

Opce smijernice za izradu urbanistickih planova uredenja na podrucju Preloga dane su u ¢lancima od
232. do 234. odredbi za provedbu Prostornog plana uredenja Grada Preloga (,Narodne novine* broj 7/03.,
22/08., 5/09., 4/12., 5/13., 18/14., 7/20., 20/20. — procisc¢eni tekst).

ST ¥ M S8 5

Prikaz 1 Izvod iz PPUG Preloga — kartografski prikaz GP naselja Prelog s obuhvatom UPU
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Prikaz 2 Prikaz obuhvata UPU na ortofoto podlozi DGU

Nositelj izrade UPU je u postupku izrade UPU zatrazio zahtjeve javnopravnih tijela i osoba:

1.

2.

ok

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne zastite
Varazdin, Sluzba civilne zastite Cakovec, Zrinsko — Frankopanska 9, Cakovec

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podru¢ni ured civilne zastite
Varazdin, Sluzba civilne zastite Cakovec, Odjel inspekcije, Zrinsko — Frankopanska 9, Cakovec

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Varazdinu, lvana Gunduli¢a 2, Varazdin

HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Ulica R. F. Mihanovi¢a 9, Zagreb
Medimurska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa, Rudera
Bogkoviéa 2, Cakovec

Medimurska Zupanija, Zavod za prostorno uredenje Medimurske Zupanije, Rudera BoSkovic¢a 2,
Cakovec

Hrvatske ceste d.o.o., Sektor za studije i projektiranje, Voncinina 3, Zagreb

Hrvatske vode, VGO za Muru i gornju Dravu, Medimurska 26b, Varazdin

Hrvatske vode VGI za mali sliv Trnava, |. MazZurani¢a 2, Cakovec

. Medimurje plin d.o.o., Obrtnicka 4, Cakovec .
. Medimurske vode d.o.o Cakovec, Matice hrvatske 10, Cakovec
. HOPS — Hrvatski operator prijenosnog sustava d.0.0., Sektor za tehni¢ku potporu, Sluzba za

pripremu izgradnje i izgradnju, Kupska 4., Zagreb

. HEP — Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Cakovec, Zrtava fagizma 2, Cakovec

Prekom d.o.o., Hrupine 7B, 40 323 Prelog

. Gradsko vijece
. Mjesni odbor Prelog
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Kao odgovor zaprimljeno je sljedece:

10.
11.

12.

13.

14.
15.
16.

1. Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite
Varazdin, Sluzba civilne zastite Cakovec, Odjel inspekcije dostavilo je zahtjev za postivanje
propisa iz domene zastite pozara i uvjete za uskladenje UPU s predmetnim propisima.

Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zaStite, Podru¢ni ured civilne zatite

Varazdin, Sluzba civilne zastite Cakovec dostavila je popis propisa iz svog djelokruga i uputilo na

dokument ,Procjena rizika od velikih nesreca za Grad Prelog®“, kao i na obvezu primjene mjera

zastite za podrucja na kojima je mogu¢ potres jacine do VII stupnjeva po MSC ljestvici, smjerove

i podrucja sklanjanja i evakuacije i druge mjere zastite od potencijalnih ugroza od elementarnih

nepogoda i ratnih opasnosti.

Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Varazdinu

je konstatirao da unutar podru¢ja obuhvata UPU nema evidentiranih niti zasticenih kulturnih

dobara, te da KO nema zahtjeva osim postupanja prema ¢lanku 200. st. 3. i 4. odredbi za
provedbu vazec¢eg Prostornog plana uredenja Grada Preloga, koji se odnosi na mjere zastite
arheoloskih nalaza.

HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti dostavila je popis propisa i uvjeta

za kasnije moguce lociranje nove elektronicke komunikacijske infrastrukture kao i navela propise

za projektiranje komunikacijske infrastrukture.

Medimurska Zzupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoliSa nije se

ocitovao na upit za izdavanje zahtjeva za izradu UPU.

Medimurska Zupanija, Zavod za prostorno uredenje Medimurske Zupanije dostavio je zahtjev o

postivanju uvjeta iz vazeéeg Prostornog plana Medimurske Zupanije.

Hrvatske ceste d.o.o., Poslovna jedinica Varazdin, dostavio je zahtjev za postivanjem zastitnog

koridora drzavne ceste prema Zakonu o cestama i obavezu projektiranja priklju¢aka na drzavnu

cestu prema predmetnom Zakonu i odgovarajuéim podzakonskim propisima.

Hrvatske vode, VGO za Muru i gornju Dravu, Varazdin, nisu se o€itovale na poziv za izdavanje

zahtjeva za izradu UPU.

Hrvatske vode VGI za mali sliv Trnava, Cakovec, nisu se ogitovale na poziv za izdavanje zahtjeva

za izradu UPU.

Medimurje plin d.o.0., Cakovec, nije se o&itovao na poziv za izdavanje zahtjeva za izradu UPU.

Medimurske vode d.o.o Cakovec dostavile je podatke o izvedenoj mrezi javne vodoopskrbe i

javne odvodnje unutar i u kontaktnom prostoru obuhvata UPU, kao smjernice za planiranje

proSirenja mreza u okviru UPU.

HOPS — Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d. Sektor za razvoj, priklju€enja, izgradnju i

upravljanje imovinom utvrdio je da na podru&ju obuhvata nema infrastrukture u svojoj nadleZnosti,

te da se takva ne planira u narednom razdoblju, slijedom &ega je utvrdeno da nema posebnih
uvjeta za izradu ovoga UPU.

HEP — Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektra Cakovec, nije se o&itovala na poziv za

izdavanje zahtjeva za izradu UPU.

Prekom d.o.0. Prelog nije se o€itovao na poziv za izdavanje zahtjeva za izradu UPU.

Gradsko vije¢e Grada Preloga nije se oCitovao na poziv za izdavanje zahtjeva za izradu UPU.

Mjesni odbor Prelog nije se oCitovao na poziv za izdavanje zahtjeva za izradu UPU.

Za javnopravna tijela i osobe koja u trazenom roku nisu dostavila zahtjeve se, sukladno ¢lanku 90.

stavku 2. Zakona o prostornom uredenju, smatra da zahtjeva nemaiju.

Za potrebe izrade UPU zatraZeno je miSljenje o potrebi provedbe postupka ocjene o potrebi strateSke
procjene utjecaja na okolis.

NadleZno javnopravno tijelo, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okolisa Medimurske
Zupanije izdalo je Misljenje, KLASA: 351-02/22-03/15, URBROJ: 2109-09-5/01-22-02, od 09.06.2022. u kojem
je utvrdeno da predmetni UPU ne podlijeze provedbi postupka ocjene, odnosno strateske procjene utjecaja
na okoli$, niti provedbi Prethodne ocjene za podrucje ekoloSke mreze.
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Prikaz 3 Pogled na postojece poslovne zgrade na ulazu u Prelog

Prikaz 4 Cakoveéka ulica na ulazu u Prelog
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Prikaz 6 Skretanje u odvojak Cakoveéke ulice i na parkiraliste
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Prikaz 7 Zavr$etak asfaltiranog dijela ceste odvojka Cakovecke ulice

Prikaz 8 Podvrtnice dvori$ta s juzne strane Cakovecke ulice
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Prikaz 9 Postojeéi put koji spaja IGPIN ,,Gorice“ i odvojak Cakoveéke ulice

1.1.2. Infrastrukturna opremljenost

Neposredno sjeverno od podrugja obuhvata UPU, Cakovecka ulica u Prelogu istovremeno je i drzavna
cesta D20, za koju je Zakonom o cestama utvrden za$titni pojas, kao i obaveza utvrdivanja posebnih uvjeta
od strane nadleZne uprave za ceste, za zahvate unutar zastithog pojasa navedene ceste.

Obzirom da drzavna cesta prolazi povijesnom jezgrom Preloga, unutar koje se gradevni pravac
osnovnih gradevina nalazi na liniji regulacije ulice, za$titni pojas drZzavne ceste ne moZe biti ograni¢enje
provedbe zahvata gradnje, ali se primjenjuje obaveza utvrdivanja uvjeta i suglasnost na projektno rjeSenje za
kolne priklju¢ke na drzavnu cestu od strane nadlezne uprave za ceste.

Cakovecka ulica ima izveden odvojak u smjeru jugozapada u kom dijelu se radi o nerzvrstanoj cesti.

Ovaj odvojak se nakon cca 200,0 m nastavlja kao poljski put prema podrucju ,Gorice”, PPUG-om
utvrdeno kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja.

Prostorni plana uredenja Grada Preloga, takoder predvida izvedbu nove ceste koja bi ispred
gradevinskog podrucja naselja (na krajnjem zapadnom dijelu naselja Prelog) trebala povezati drzavnu cestu s
putom ,Gorice” — Cakovecka. Prenamjena puta u ulicu je takoder predvidena u PPUG.

Komunalna infrastruktura je izvedena za svo podruc¢je u obuhvatu UPU unutar kojeg su izgradene
zgrade. Radi se o cestama s odgovarajuéim pjeSackim i pjeSatko — biciklistickim stazama, te sustavima
vodoopskrbe, mjeSovite odvodnje otpadnih voda, elektroopskrbe, plinoopskrbe, elektroniCke komunikacijske
infrastrukture i javnoj rasvjeti.

Unutar podruéja obuhvata UPU izvedena je jedna trafostanica TS 10(20)/0,4 kV, uz odvojak Cakovecke
ulice.

Produljenjem postojecih infrastrukturnih mreza moguce je komunalno opremiti podrucje obuhvata UPU.

1.1.3. Zasti¢ene prirodne i kulturno — povijesne vrijednosti

Podrucje obuhvata UPU ne nalazi se unutar podrucja zasti¢éenog prema odredbama Zakona o zastiti
prirode (,Narodne novine* br. 80/13, 15/18, 14/19, 127/19).

Podrudje obuhvata UPU ne nalazi se unutar podru¢ja ekoloSke mreZe, prema odredbama Uredbe o
ekoloskoj mrezi i nadleznostima javnih ustanova za upravljanje podrucjima ekoloSke mreze (,Narodne novine*
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broj 80/19).
Unutar podruéja obuhvata i u blizini podru¢ja obuhvata nema evidentiranih strogo zasti¢enih vrsta, niti
ugrozenih stanisnih tipova.

U podrucje obuhvata UPU nema zasti¢enih kulturnih dobara.

Za podrucje grada Preloga je 2008. od Instituta za povijest umjetnosti izraden elaborat: ,Konzervatorska
studija za potrebe izrade UPU Preloga“, koja predstavlja osnovu za pokretanje postupaka zastite kulturnih
dobara za podrudje naselja Prelog, a obavezno ju je koristiti kao stru¢nu podlogu za izradu urbanisti¢kih
planova uredenja za gradevinsko podrucje Preloga.

Studijom su utvrdene zone za$tite povijesne jezgre - uza zona povijesne jezgre (zona A) i Sira zona
ekspozicije — kontaktna zona (zona B). PreteZiti juzni dio podru¢ja obuhvata UPU se nalazi unutar zastite
povijesne jezgre Preloga i to dijelom unutar uze zone povijesne jezgre (zona A) i dijelom unutar Sire zone
ekspozicije — kontaktne zone (zona B).

Maniji dio podruéja obuhvata UPU je izvan zona za$tite povijesne jezgre.

PRIJEDLOG SMJERNICA
— e 2w 2wkt (2one B)
w— Ule 205e paie (2ona A)

Posrute chuhvata DPU Cerers Pretge
e=e  Ahecole podrelie

MJ 1:2000

Prgadioy petiete irase O
Roparuano kstamo dotao
FArtuma S00re preck 2ene I8 regemiy

F e | posione
Vigurw 18 2vori. 2uzne chove

VoHNE

Prikaz 10 lzvod iz kartografskog priloga ,,Konzervatorske studije za potrebe izrade UPU
Preloga“, Institut za povijest umjetnosti, 2008.

1.1.4. Obaveze iz planova uredenja Sirih podrucja

Prostorni plan Sirega podrucja je Prostorni plan uredenja Grada Preloga (,Narodne novine“ broj 7/03.,
22/08., 5/09., 4/12., 5/13., 18/14., 7/20., 20/20. — prociScéeni tekst)

Uvjeti planiranja iz predmetnog PPUO utvrdene su Odlukom o izradi UPU, a odnose se ha odredivanje
planskih parametara za komunalno uredenje i gradnju unutar neuredenog i neizgradenog dijela obuhvata UPU
i omoguéavanje formiranja adekvatnih kolnih pristupa unutar podvrtnica estica Cakovecke ulice..

Opce smjernice izradu UPU dane su u &lancima od 232. do 234. odredbi za provedbu PPUG Preloga.
Specifi€ne smjernice za etaznost i strukturu gradnje za neizgradeno podrucje ,Led€aca“ dane su u
¢lanku 233. odredbi za provedbu PPUG Preloga.

Kod planiranja prostora potrebno je ugraditi mjere zastite kulturno — povijesnih vrijednosti i zastite

10
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izvorista iz PPUG Preloga, jednako kao i druge mjere koje se odnose na spre¢avanje negativnog utjecaja na
okoli, a obradene su predmetnim PPUG.

Prema ¢lanku 58a. Prostornog plana Medimurske Zupanije utvrdeno je da je kod planiranja prostora za
razvoj mjesovite, pretezito stambene namjene, najmanje 5% planiranih povrSina mora biti namijenjeno javno
zelenim povrSinama javne namjene, ne ukljuCujuéi zeleni koridor prometnih povrsina, kao i da je te zelene
povrSine potrebno oblikovati na nacin da je najmanje 1/3 povrsine prekriveno visokim zelenilom.

1.1.5. Mogucnosti i ograni¢enja uredenja prostora

Podrugje obuhvata UPU nalazi se unutar lll. zone zastite izvoridta Prelog.

Obveza pridrzavanja odredenih urbanisti¢ko — tehnickih uvjeta dodatno je utvrdena Prostornim planom
Zupanije i PPUG Preloga — izgradenost &estice, visina gradevina, obaveza uredenja zelenih povrsina i drugo.

Unutar podrucja obuhvata UPU je zemljiSte pretezito u privathnom vlasnistvu.

Realizacija sadrzaja unutar podrucja obuhvata UPU ocekuje se kroz dulji vremenski period.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Prioritetno je bolje iskoristiti podvrtnice izgradenih gradevnih Cestica naselja Prelog, koje viSe nemaju
svoju izvornu poljoprivrednu namjenu ili se dugoro€no oCekuje da ¢e se prestati koristiti u takvu svrhu.

Interes je povecati broj gradevnih Cestica unutar ve¢ utvrdenog gradevinskog podrudja i time povecati
stambenu gustocu.

11
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. PROGRAM GRADNJE | UREDENJA PROSTORA

PovrsSina obuhvata UPU iznosi cca 14,92 ha.

o 7“,'?/
/ = 4
I Y
1 ~
/ f ~

Prikaz 11 Urbanisti¢ko rjeSenje — namjena povrsina

Urbanisti¢ko rjeSenje predvida izvedbu 3 nove ulice (UK1, UK3 i UK4), izvedbu nove ulice dijelom na
trasi postojeéeg poljskog puta (UK2) i rekonstrukciju Cakove&ke ulice s djelomi¢nom promjenom trase (UK5).

Na planirane uli€ne koridore predvidena je orijentacija novih gradevnih Cestica u individualnoj stambenoj
namjeni /oznaka S1/, viSestambenoj namjeni /oznaka S2/, mjeSovitoj, preteZito stambenoj namjeni /oznaka
M1/ i po jedna gradevna Cestica mjeSovite, stambeno — poslovne namjene /oznaka M2/ javne i drustvene
namjene — predskolske /oznaka D4/.

Postojeéim Sesticama u Cakoveékoj ulici istoéno od odvojka Cakoveéke ulice u mjeSovitoj, stambeno —
poslovnoj namjeni /oznaka M2/ smanjuju se dubine.

U krajnjem zapadnom dijelu obuhvata UPU, s neposrednim prikljuékom na Cakoveé&ku ulicu formirana
je jedna nova Cestica u gospodarskoj poslovnoj, pretezito usluznoj namjeni /oznaka K1/ za samousluznu
autopraonicu i prema stanju koriStenja zemljiSta preoblikovana izgradena &estica s poslovnom gradevinom,
kojoj je pridruzena mjeSovita, stambeno — poslovna namjena /oznaka M2/

Unutar podrugja obuhvata UPU dodatno su planiranje javne zelene povrSine /oznaka Z1/i dvije pjeSacke
staze /oznake PS1 i PS2/ radi osiguranja pjesackih precica.

12
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3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

U odnosu na namjenu razlikuju se povrsine:
— stambena namjena:
— individualne gradnje /oznaka S1/
— viSestambene gradnje /oznaka S2/
mjeSovita namjena:
— pretezito stambena /oznaka M1/
— stambeno - poslovna /oznaka M2/
gospodarska poslovna, pretezito usluzna namjena /oznaka K1/
javna i drustvena namjena — predskolska /oznaka D4/
javna zelena povrsina - javni park /oznaka Z1/
uliéni koridor /oznaka UK s dodatnom numerickom oznakom/
— pjeSacka staza izvan uliénog koridora /oznaka PS s dodatnom numeri¢kom oznakom/

3.2.1. PovrSine stambene namjene individualne gradnje

Povrsine stambene namjene individualne gradnje /oznaka S1/ predvidene su za formiranje gradevnih
Cestica i gradnju osnovne gradevine stambene namjene, s najmanje jednim stanom. Ukupan dozvoljeni broj
zasebnih korisnickih jedinica je ZKJ=3.

Uz osnovnu gradevinu na gradevnoj Cestici se moze smijestiti viSe pomoc¢nih gradevina, a gradnja
prateée gradevine nije dozvoljena.

Vrste dozvoljenih poslovnih djelatnosti su gospodarske: uredska djelatnost - financijskih, tehnickih i
poslovnih usluga, informacijskih djelatnosti i sli¢no, mala usluzna djelatnost koja ne utje€e na povecanje buke,
niti uzrokuju znacajnije povecanje kolnog prometa (frizerske, krojacke, postolarske i sli€ne radionice),
smjestajna turistiCka djelatnosti koje se mogu obavljati u sklopu domadinstva i to iskljucivo kategorije: soba za
najam u turizmu i/ili apartman ili druStvena: ambulanta opée medicine ili specijalisticka ambulanta (zubar,
dermatolog i sli¢no).

Trgovacka i ugostiteljska djelatnost na €esticama unutar povrSina stambene namjene individualne
gradnje nisu dozvoljene.

Najveci broj zasebnih korisni¢kih jedinica na pojedinac¢noj gradevnoj Cestici je 3 ZKJ, pri ¢emu se za
smjestajnu turistiCku djelatnost mogu predvidjeti najvise 2 ZKJ, a za sve ostale poslovne djelatnosti najviSe 1
ZKJ.

3.2.2. Povrsina stambene namjene viSestambene gradnje

Povrsine stambene namjene viSestambene gradnje /oznaka S2/ predvidene su za formiranje gradevnih
Cestica i gradnju osnovne gradevine stambene namjene, s najmanje 4 stana.

Drugi sadrzaji osim stambenih unutar osnovne gradevine nisu dozvoljeni.

Uz osnovnu gradevinu na gradevnoj Cestici se mogu smjestiti pomocéne gradevine u funkciji osnovne
gradevine: jedna sjenica ili vrtni paviljon i jedno spremiste za skupljane komunalnog otpada.

Ukoliko broj stanova u viSestambenoj zgradi ne prelazi 10, na Cestici se moZe dodatno smijestiti i jedna
pomocéna zgrada s unificirano oblikovanim garazama u funkciji stanova na istoj Cestici.

Broj stanova na pojedinacnoj gradevnoj Cestici je najmanje 4 ZKJ.

3.2.3. Povrsine mjeSovite, pretezito stambene namjene

Povrsine mjeSovite, pretezito stambene namjene /oznaka M1/ odnose se na postojeée gradevne Cestice
u Cakovedkoj ulici kojima se u pravilu smanjuje dubina, te se na njima, uz postivanje mjera zastite kulturno —
povijesnih vrijednosti iz ove Odluke, omoguéavaju zahvati rekonstrukcije, dogradnje i zamjenske gradnje, te
na dodatno planiranu povrSinu za formiranje jedne nove gradevne €estice u ovoj namjeni.

Namjena osnovne gradevine na gradevnoj Eestici moze biti stambena, poslovna ili njihova kombinacija,
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a moguce je graditi po jednu osnovnu i pratecu, kao i viSe pomocnih gradevina.

Vrste dozvoljenih poslovnih djelatnosti su gospodarske: uredska djelatnost - financijskih, tehnickih i
poslovnih usluga, informacijskih djelatnosti i sli¢no, mala usluzna djelatnost koja ne utje€e na povecanje buke,
niti uzrokuju znacajnije povecanje kolnog prometa (frizerske, krojacke, postolarske i slicne radionice),
smjestajna turistiCka djelatnosti koje se mogu obavljati u sklopu domacinstva i to iskljucivo kategorije: soba za
najam u turizmu i/ili apartman ili drustvena: ambulanta opc¢e medicine ili specijalisticka ambulanta (zubar,
dermatolog i sli¢no).

Najveci broj zasebnih korisni¢kih jedinica na pojedinacnoj gradevnoj Cestici je 3 ZKJ, bez obzira da li se
radi o stambenom ili poslovnom sadrzaju.

3.2.4. Povrsine mjeSovite, stambeno - poslovne namjene

Povrsine mjeSovite, stambeno - poslovne namjene /oznaka M2/ odnose se na postojece gradevne
estice u Cakoveckoj ulici kojima se smanjuje dubina.

Uz postivanje propisanih mjera zastite kulturno — povijesnih vrijednosti na ovim ¢Cesticama se
omogucavaju zahvati rekonstrukcije, dogradnje i zamjenske gradnje.

Moguca namjena osnovne gradevine utvrduje se kao stambena, poslovna ili njihova kombinacija.

Poslovne djelatnosti smjestene unutar gradevne Cestice mjeSovite, stambene i/ili poslovne namjene
trebaju biti kompatibilne stanovanju, a mogu biti: gospodarske: uredske djelatnosti - financijskih, tehnickih i
poslovnih usluga, informacijskih djelatnosti i sli€no, male usluzne djelatnosti koje ne utje€u na povecéanje buke,
niti uzrokuju znacajnije povecanje kolnog prometa (frizerske, krojacke, postolarske i slicne radionice,
fotokopirnice, male pekare i slastiCarske radionice i sli¢no), trgovacke djelatnosti s priru¢nim spremistem
proizvoda primjerene za manje prostore (prostori za prodaju obuce, odjece, hrane, pi¢a, prehrambenih
pripravaka, lijekova i sli¢no), ugostiteljskih djelatnosti bez buénih sadrzaja (restoran, bar, bistro i sli€no),
smjeStajnih turistiCkih djelatnosti u zgradama bez obzira na nacin poslovne registracije (hotel, pansion,
apartman, soba za najam i sli¢no), drustvene: ambulanta opée medicine ili specijalisticka ambulanta (zubar,
dermatolog i sliéno) ili gradevine, odnosno prostori za socijalnu interakciju (dje€je igraonice, prostori za
priviemeni boravak starijih ili drugih osjetljivih skupina, prostori gradanskih udruga i sli¢no).

Svi stambeni i poslovni sadrzaji se smjestaju se unutar osnovne gradevine, uz koju se na €estici moze
smijestiti viSe pomoc¢nih gradevina, a gradnja pratece gradevine nije dozvoljena. Medutim, s obzirom da se radi
o duzem potezu postojece strukture i mjeSovite, stambene i poslovne namjene, ne iskljuCuje se moguénost da
unutar poteza vec¢ postoji pokoja prate¢a gradevina za poslovnu djelatnost. Ukoliko se u pojedinacnoj situaciji
utvrdi takav slucaj, postoje¢a prate¢a gradevina za poslovnu djelatnost se moze zadrzati kao zasebna
gradevina i rekonstruirati, odnosno dogradivati u poslovnoj namjeni, uz uvjet da joj se zadrzi postojeca
etaznost.

U pomoc¢nim gradevinama se mogu smjestati: sjenica ili vrtni paviljon, priruéno spremiste, garaze za
osobna i/ili sluzbena vozila isklju€ivo za poslovnu djelatnost koja se obavlja na Cestici i druge vrste pomoc¢nih
prostora u funkciji stanovanja ili obavljanja djelatnosti predvidene na gradevnoj Cestici.

Ukupni broj zasebnih korisni¢kih jedinica na pojedinacnoj gradevnoj €estici iznosi najvise ZKJ=6, bez
obzira da li se radi o stambenom ili poslovhom sadrzaju.

3.2.5. Gospodarska poslovna, preteZito usluzna namjena

Gospodarska poslovna, preteZito usluzna namjena /oznaka K1/ planira se za formiranje jedne gradevne
Cestice za izgradnju samousluzne autopraonice osobnih vozila.

Uz autopraonicu moze se graditi, odnosno postaviti viSe pomoc¢nih gradevina u njenoj funkciji.

Prate¢a namjena na Cestici nije dozvoljena.

3.2.6. Javna i drustvena namjena — predskolska

Javna i drustvena namjena — predskolska /oznaka D4/ namijenjena je jednom ili viSe sadrzaja u funkciji
odgoja, obrazovanja, drustvenih aktivnosti i/ili zabave za djecu predskolskog uzrasta — jaslice, djecji vrti¢,
djecja igraonica, zabaviste i sli¢no.

Ukoliko su medusobno kompatibilni, na Cestici se moZe predvidjeti viSe gore navedenih sadrzaja, uz
uvjet da svi budu sadrzZani u istoj osnovnoj zgradi.
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Svi pomoc¢ni sadrzaji, osim vanjskih igraliSta i spremista za skupljanje otpada trebaju biti predvideni
unutar osnovne gradevine.

3.2.7. Javne zelene povrsine — javni park

Javne zelene povrsine — javni park /oznaka Z1/ predvidene su za formiranje zemljiSnih estica parkovno
uredenih povrSina namijenjenih javnom koristenju, a koje se u pravilu ureduje sadnjom nasada, izvedbom
parternog oplo€enja u obliku Setnica i odmorista, te postavom urbane opreme. Na javnim zelenim povrSinama
moguca je: postava urbane opreme, gradnja javne ili sakralne plastike (umjetni¢ka skulptura, fontana,
poklonac) ukupne tlocrtne povrSine do 12,0 m2 i ukupne visine do 5,0 m, gradnja djecjeg igraliSta za djecu
razliCitih dobnih skupna i gradnja neophodne infrastrukture.

3.2.8. Uliéni koridori

Uli¢ni koridori /oznaka UK s odgovarajuc¢om numerickom oznakom/ formiraju se radi izgradnje cestovnih
prometnica kao dio ulicne mreze, izgradnje pjeSackih i/ili biciklistickih staza, trasiranja komunalnih
infrastrukturnih mreza, izgradnje javne rasvjete, i izvedbe zelenih povr§ina unutar ulica, kao i radi
omogucavanja prikljuéenja gradevnih ¢estica na cestovnu i komunalnu infrastrukturu.

3.2.9. PjeSacke staze izvan uli¢nih koridora

PjeSacke staze izvan uli¢nih koridora /oznaka PS s odgovarajuéom numerickom oznakom/ formiraju se za
osiguranje pjeSacke komunikacije izvan uli¢nih koridora kao pjeSacke precica. i oplo€uju.
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3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA | UREDENJA POVRSINA

3.3.1. Pregled namjena povrsina
UDIO POJEDINE | UDIO POJEDINE
POVRBSFTISI),;]\ STE PLANIRANE UKUPNE
NAMIENA NAMIENE U POSTOJECE | PLANIRANO | NAMJENEU NAMJENE U
Im2/ m2/ PLANIRANOJ UKUPNOJ
OB%*;\(JATU POVRSINI /%/ | POVRSINI /%]
106.419,40 149.242,10
POVRSINE
JAVNE 11 0,00 32.322,80 30,37% 21,66%
NAMJENE
71 4 10.098,00 9,49% 6,77%
PS 2 519,70 0,49% 0,35%
UK 5 21.705,10 20,40% 14,54%
OSTALE
v 0, 0,
POVRSINE 16 42.822,70 74.096,60 69,63% 78,34%
s1 6 50.798,30 47,73% 34,04%
S2 2 14.633,80 13,75% 9,81%
M1 3 12.276,40 1.081,00 1,02% 8,95%
M2 3 30.546,30 1.756,40 1,65% 21,64%
K1 1 2.509,60 2,36% 1,68%
D4 1 3.317,50 3,12% 2,22%
27 4282270  106.419,40 100,00% 100,00%
SVEUKUPNE
POVRSINE 28,69% 71.31%
149.242,10

Urbanisti¢kim rjeSenjem utvrdeno je da se obuhvat UPU dijeli na 28,69% povrSina koje se smatraju
postoje¢im i 71,31% povr8ina planiranih za uredenje i novu gradnju.

U odnosu na planirane povrsine, €ija ukupna povrsina iznosi P=106.419,40 m2, 9,49% namijenjeno je
za javne parkovne povrSine.

U odnosu na ukupne povrsine 21,66% namijenjeno je za ulice, pjeSacke staze i zelene povrsine, a
ostatak od 78,34% za gradevne Cestice.

16



s URBIA
VarSia :811 EC
UPU PODRUCJA ,LESCACA* DO SREDNJE SKOLE PRELOG
IV. ObrazloZenje - Evidencija
PRIJEDLOG ZA JAVNU RASPRAVU

3.4. PROMETNA MREZA

3.4.1. Uli¢ni koridori

Unutar obuhvata UPU predvidena je ulicha mreza koju &ine tri nove ulice, UK1, UK3 i UK4, jedna koja
se dijelom koristi trasom postojeéeg poljskog puta — UK2 i jedna koja je dijelom postojece, a dijelom joj se
mijenja trasa — UK5.

Predvidene su i dvije pjeSacke staze izvan uli¢nih koridora.

PROMETNA NUMERIGKA .
POVRSINA oznaka | POVRSINA /m2/
UK 1 3.366,30
UK 2 11.025,70
UK 3 3.749,60
UK 4 1.819,20
UK 5 1.744,30
UKUPNO UK 21.705,10
PS 1 308,00
PS 2 211,70
UKUPNO PS 519,70
PROMETNE POVRSINE UKUPNO 22.224.80

Dozvoljena su odstupanja od grafi¢ki utvrdenih meda uli¢nih koridora, ali nije dozvolijeno smanjivati
Sirinu pojedinog uliénog koridora prema sliede¢em:

— uli¢ni koridor UK1 ne smije biti uzi od 18,0 m

— uliéni koridor UK2 ne smije biti uZi od 12,0 m, osim u dijelu koji je ve¢ formiran gdje se Sirina
moze zadrZati

— uli¢ni koridori UK3 i UK4 ne smiju biti uzi od 14,0 m

— uli¢ni koridor UK5 ne smije biti uzi od 10,0 m, osim u dijelu koji je ve¢ formiran gdje se Sirina
moze zadrzati.

Uli¢ni koridori se mogu projektirati i izvoditi segmentno u odnosu na utvrdenu duZinu i fazno u odnosu
na predvideno opremanije. Dijelovi postojecih uli€nih koridora koji su uZi od vrijednosti preporu€aju se proSiriti
ukoliko za to postoje prostorne moguénosti.

Sirina kolnika u uliénim koridorima UK1 i UK2 ne moze biti uza od 6,0 m, a u ostalim uli¢nim koridorima
ne moze biti uza od 5,5 m.

Svi kolnici trebaju biti predvideni za obostrani promet.

U slijepim ulicama obavezna je izvedba okretiSta na slijepom zavrSetku ceste.

Projektnim rjeSenjem je iz tehnickih razloga mogucée smanijiti Sirinu graficki predvidene zelene povrsine
unutar uliénog koridora, a izuzetno i ukinuti zelenu povrsinu, ukoliko je to potrebno radi smjestaja pjesackih i/ili
biciklistiCkih staza obostrano ili iz drugih, tehni¢ki opravdanih razloga.

PjeSacke staze izvan uli€nih koridora /oznaka PS s odgovaraju¢om numeri¢kom oznakom / formiraju se
za osiguranje pjeSacke komunikacije izvan uliénih koridora kao pjeSacke precice.

PjeSacka staza PS1 dimenzionirana je na Sirinu 3,0 m, a PS2 na 4,0 m.

Parterna povrsina pjeSackih staza izvodi se kao oplo€ena, a nosivost i tehni¢ka Sirina joj treba biti
dostatna za jednostrani prolaz vozila hitnih intervencija.
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3.4.2. Parkiranje

Javno parkiraliSte unutar obuhvata UPU predvideno je unutar ulicnog koridora UK1 s isto¢ne strane, a
potrebno ga je izvesti kao okomito u odnosu na kolnik.

Za svaki sadrzaj predviden unutar pojedinacne gradevne Cestice treba osigurati dostatni parkiralisni ili
garazni prostor.

Minimalni broj parkiralinih i/ili garaznih mjesta utvrduje se ovisno o namjeni, umnoSkom koeficijenta
broja potrebnih mjesta i jedinice projektirane korisne (neto) povrsine, odnosno drugog parametara utvrdenih
prema sljedec¢oj tabeli:

namjena gradevine / prostora koeficijent | broj parkiralisnih ili garaznih mjesta na
1 |JUREDSKI PROSTORI | TRGOVINE 2,00 100 m2 korisnog prostora
USLUGE | UGOSTITELJSTVO 4,00 100 m2 korisnog prostora

N 1,00 1 zaposlenika po smjeni
3 |PREDSKOLSKA NAMJENA

1,00 jednu ucionicu ili grupu djece

1,00 1 zaposlenika po smjeni
4 [ZDRAVSTVENA NAMJENA

1,00 100 m2 korisnog prostora
5 |[STAMBENA NAMJENA 1,00 1 stan

utwrduje se ovisno o kategorizaciji turistickog sadrzaja,

6 |SMJESTAINI TURISTICKI SADRZAJI .
prema posebnom propisu

Za viSestambene zgrade je unutar gradevne Cestice obavezno osigurati najmanje po jedan dodatni
parking (za goste) na svakih 5 predvidenih stanova.

Kada se potreban broj parkiralidnih i/ili garaznih mjesta, s obzirom na posebnost djelatnosti, ne moze
odrediti prema normativu iz tabele, odrediti ¢e se po jedno parkiraliSno i/ili garazno mjesto:

— na svake dvije sobe smjestajnog turistickog sadrzaja

— na svakih 5 korisnika doma za smjestaj starih i nemocnih, kao i za slicne smjestajne socijalne

ustanove

— za ugostiteljsku namjenu na svaka 4 sjede¢a mjesta.

Dimenzioniranje s obzirom na potreban broj specijalnih vrsta parkiraliSnih mjesta (za invalide i slicno)
vrSi se u skladu s posebnim propisima.

U slu€aju rekonstrukcije, odnosno adaptacije postojecih legalnih prostora, kod kojih se ne predvida
promjena namjene niti povecéanje neto korisne povrsine, nije potrebno osiguravati nova parkiraliSna i/ili garazna
mjesta.

U slu€aju rekonstrukcije, odnosno adaptacije postoje¢ih legalnih prostora kod kojih se predvida
promjena namjene - povecanje neto korisne povrsine, potrebno je osigurati nova parkiraliSna i/ili garazna
mjesta samo za obradunsku razliku izmedu postojece i nove namjene i/iliizmedu postojeée i nove neto korisne
povrsine.
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3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURA, MREZA EKI | JAVNA RASVJETA

3.5.1. Komunalna infrastrukturna mreza

U svakom projektu rekonstrukcije postojeée ili gradnje nove linijske infrastrukture koja se locira
unutar uliénog koridora, potrebno je prikazati popreéni presjek uli€nog koridora i osim za projektiranu,
utvrditi poziciju i za sve ostale postojece i planirane linijske infrastrukturne gradevine (cjevovode,
kablove i drugo), kako bi se dokazala moguénost smjestaja sve postojece i planirane linijske
infrastrukture na propisanim medusobnim razmacima.

Medusobni razmaci linijske komunalne infrastrukture utvrduju se prema uvjetima zastite odredene
posebnim propisima.

Radi racionalnijeg koristenja prostora, preporuc¢a se jednostrano lociranje linijske infrastrukture unutar
uli¢nog koridora s istovremenim planiranjem izvoda za priklju€enje gradevnih Cestica s druge strane ulice,
medutim ukoliko bi jednostrani smjestaj linijske infrastrukture unutar ulicnog koridora prouzrocilo nepotrebna
kasnija prekapanja prometnice, ili iz drugih tehni¢kih razloga, linijska infrastruktura se moze predvidjeti i
obostrano.

Naknadnu rekonstrukciju i modernizaciju linijske infrastrukture preferira se vrsiti unutar istih koridora,
osim ukoliko izmjeStanje ne osigurava racionalnije koristenje prostora ili bolje funkcioniranje infrastrukturnog
sustava.

Za gradnju gradevina infrastrukturnih sustava mogu se iz povrSina stambenih i mjeSovitih namjena
/loznaka S1, S2, M1 i M2/, izdvajati zemljiSta za zasebne gradevne Cestice — prvenstveno se to odnosi na
trafostanice, plinske redukcijske stanice, precrpne stanice sustava odvodnje i sli¢no.

3.5.1.1.  Javna vodoopskrba

Podru¢jem obuhvata UPU prolazi magistralni vod javne vodoopskrbe, koji je potrebno zastititi prema
posebnim uvjetima vlasnika, odnosno odrzavatelja - javni isporuditelj vodnih usluga.

U podrugju obuhvata UPU se predvidaju se trase za smjestaj javne vodoopskrbne mrezZe, prema
kartografskom prikazu.

Napajanjem iz mreze javne vodoopskrbe potrebno je predvidjeti i sustav za potrebe gasenja pozara.

Priklju€enje gradevnih ¢estica u obuhvatu UPU predvida se neposredno na prikladno smjesteni opskrbni
vodovod.

Posebne uvjete za prikljuCenje i smjestaj vodomjera unutar pojedinacne gradevne Cestice utvrduje
nadlezni javni isporucitelj vodnih usluga.

3.5.1.2. Javna odvodnja

Postojeci sustav javne odvodnje u kontaktnim ulicama je mjeSoviti, te se i proSirenje sustava u planiranoj
ulicama oc€ekuje jednako. Medutim, moguce je alternativno odabrati izmedu mjeSovitog ili razdjelnog sustava,
Sto ovisi od tehnickih uvjeta za moguée proSirenje postojeceg sustava javne odvodnje, a koje utvrduje javni
isporucitelj vodnih usluga u posebnim uvjetima za projektiranje zahvata pro$irenja sustava javne odvodnje u
podrudju obuhvata UPU.

Do dovrsetka funkcionalnog sustava javne odvodnje otpadnih voda u planiranim ulicama UK1, UK2 i
UKS, nije moguce izdavati dozvole za uporabu gradevina koje se prema urbanisti¢kom rieSenju UPU prikljucuju
na predmetnu ulicu. Izuzetak su rubno smjestene Cestice koje se mogu prikljuciti neposredno na vec¢ izvedenu
mrezu javne odvodnje u obodnim ulicama.

Nije dozvoljeno ispustanje neproci§cenih otpadnih voda (sanitarnih, tehnoloskih, procjednih i oborinskih
s prometnih povrsina) na tlo i u podzemlje.

Sve vode koje se ispustaju u sustave javne odvodnje, trebaju imati sastav i kakvocu koja odgovara
uvjetima posebnog propisa za grani¢ne vrijednosti emisije otpadnih voda za pojedini sustav.
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Oborinske vode s javnih prometnih povrsina predvidaju se ispustati se u javni sustav oborinske odvodnje
ili u mjeSoviti sustav.

Oborinski kanali unutar koridora planiranih prometnica mogu se izvesti samo kao zacjevljeni.

Oborinske vode s pojedinih gradevnih Cestica koje nisu prometne namjene potrebno je zbrinjavati u
okvirima vlastite gradevne Cestice, a mogu se ispustati u javni sustav oborinske odvodnje samo ukoliko to
posebnim uvjetima utvrdi nadlezno javnopravno tijelo — Hrvatske vode i uz suglasnost istog.

Ciste oborinske vode s krovnih povrsina gradevina mogu se na zelene povrsine na vlastitoj éestici
upustati direktno, bez posebnog predtretmana.

Oborinske vode s parternih povrsina gradevnih Cestica se mogu ispustati na zelene povrsine na vlastitoj
Cestici ili u podzemlje preko upojnih bunara, samo ukoliko prije ispusta prolaze kroz slivnik s taloznicom, a
oborinske vode koje se skupljaju s povrsina parkiraliSta s brojem parkiraliSnih mjesta 10 i viSe, dodatno i kroz
separator ulja i masti.

3.5.1.3.  Plinoopskrba

Unutar podrucja obuhvata predvida se trasa za smjestaj cjevovoda opskrbne plinske mreze sa spojem
na postojecu mrezu javne plinoopskrbe u okolnim ulicama.

Mreza plinoopskrbe se preporuca smijestiti ispod pjesackih i biciklistiCkih staza, a ne ispod kolnika.

Sve elemente plinskog distribucijskog sustava treba projektirati prema Mreznim pravilima plinskog
distribucijskog sustava (,Narodne novine* broj 50/18, 88/19, 36/20).

Plinske redukcijske stanice, ukoliko ¢e biti potrebno, mogu se smjestati na vlastitim gradevnim
Cesticama korisnika ili na vlastitim Cesticama unutar povrSina druge namjene, osim na javnim zelenim
povrSinama parka.

3.5.1.4. Toplovodi i drugi produktovodi

Toplovodni sustav unutar obuhvata UPU nije planiran, medutim u slu€aju potrebe toplovodi i drugi
produktovodi, u funkciji distribucije energije, mogu se smijestati unutar koridora ulica, te ih je potrebno
projektirati u skladu s posebnim propisima

3.5.1.5.  Elektroopskrba

Trase postojecih srednjenaponskih i niskonaponskih elektroenergetskih vodova, kao i pozicija postojece
trafostanice u Cakoveckoj ulici prikazani su u kartografskom prikazu.

Unutar obuhvata UPU nisu planirane nove transformatorske stanice sustava elektroopskrbe.

Obzirom na nemogucnost preciznog planiranja potreba za energijom pojedinacnih korisnika, izgradnja
trafostanica stanica moguca je unutar pojedinih gradevnih Cestica druge osnovne namjene ili na zasebnim
gradevnim Cesticama formiranim izdvajanjem iz povrSina iz povrSina stambene i mjeSovite namjene /oznaka
S1, S2, M1iM2/.

Trafostanicu nije dozvoljeno smijestiti na javne parkovne povrsine /oznaka Z1/.

Osnovni srednjenaponski 10(20) kV rasplet izvodi se podzemno s ciliem povezivanja trafostanica u
sustavu.

Predvida se vodenje podzemne niskonaponske mreze unutar uli¢nih koridora unutar obuhvata UPU i s
vezom na postojeéu trafostanicu i na niskonaponsku mrezu u kontaktnim ulicama.

Sve elemente elektroenergetskog distribucijskog sustava treba projektirati prema posebnim propisima.

Elektroenergetske prikljucke treba projektirati i izvesti odgovaraju¢im spajanjem na niskonaponsku
mrezu ili srednjenaponskim vodom na transformatorsku stanicu, prema pravilima i tipizaciji operatora
elektroenergetskog distribucijskog sustava.

Za potrebe razvoda moguce je na vlastitim gradevnim Cesticama smjestiti kabelske razvodne ormare
(KRO), u svrhu elektroopskrbe pojedinaénih korisnika i/ili javne rasvjete.

Tipski prikljucni elektroormar moze se smijestiti na vanjskom zidu gradevine, ili na drugi nacin, uz uvjet
da bude lako pristupaan za spajanje na vanjski priklju¢ak i unutarnji razvod.
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3.5.1.6.  Energija iz obnovljivih izvora

Za sve gradevine pozeljna je primjena energije dobivene iz obnovljivih izvora i kogeneracije i to
prvenstveno energija sunca, sustavi koriStenja temperature zemlje i sustavi koriStenja temperature podzemne
vode (plitke buSotine).

Gradevine i oprema koja se na pojedinu gradevnu Cesticu smjesta za potrebe proizvodnje energije iz
obnovljivih izvora smatraju se pomo¢nim gradevinama, odnosno dijelom kuénih instalacija.

Svi sustavi smatraju se individualnima, a prvenstveno se grade u funkciji vlastite potroSnje energije, te
s moguénoscu isporuke viska proizvedene elektricne energije u javni elektroenergetski sustav, sve prema
posebnim propisima.

Sunceve prijemnike (fotonaponski ili toplinski paneli) za proizvodnju elektricne i toplinske energije
moguce je predvidjeti na krovovima zgrada i/ili u obliku drugog elementa integriranog u zgradu, kao $to je
obloga procelja i sli€no, a nije ih dozvoljeno postavljati neposredno na povrSinu gradevne Cestice.

Posebni uvjeti za smjestaj sustava za proizvodnju energije temeljen na koridtenju obnovljivih izvora
energije i kogeneraciji odnose se na osiguranje minimalno propisanog udjela u povrsini gradevne Cestice kao
zelene povrsine prirodnog terena, te ukoliko se povrdina na koju se planira postaviti sustav za proizvodnju
energije temeljen na koridtenju obnovljivih izvora energije i kogeneracije nalazi unutar uze zone povijesne
jezgre Preloga (zona A), mjesto i nagin smjestaja utvrduje se prema posebnim uvjetima i uz suglasnost
nadleznog Konzervatorskog odjela.

3.5.2. Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura (EKI)

Unutar podrucja UPU, u uliénim koridorima je predvidena trasa elektroni¢ke kabelske kanalizacije (EKK)
za izvedbu vodova elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture.

ElektroniCka kabelska kanalizacija treba biti dimenzionirana za istovremeno vodenje vodova viSe
operatera elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture.

Kuéne prikljucke na elektroni¢ki komunikacijsku infrastrukturu potrebno je projektirati i izvesti sukladno
posebnim propisima i prema posebnim uvjetima nadleZznog pruZatelja elektroni¢kih komunikacijskih usluga.

Kako se radi o podrugju povijesne jezgre Preloga i preteZito stambenoj zoni, unutar podrucja obuhvata
UPU, nije dozvoljeno smjestati samostojece antenske stupove niti tipske antenske prihvate visine vece od 0,5
m, za postavu elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture za bezi¢ni prijenos informacija, kao niti pripadajucu
poveznu opremu.

Medutim, unutar podruja obuhvata UPU je uredaje za postavu elektroniCke komunikacijske
infrastrukture za bezi¢ni prijenos informacija moguée postavljati neposrednim prihvatom za zgrade ili stupove
uliéne rasvjete, uz prethodno ishodenje suglasnosti nadleznog Konzervatorskog odjela za takav zahvat.

Smjestaj samostojecih antenskih stupova za EKI potrebno je usmjeravati izvan gradevinskih podrucja
naselja ili unutar gospodarskih, proizvodnih zona.

3.5.3. Javnarasvjeta

MreZa vodova javne rasvjete predvida se izvesti jednostrano unutar uli€nog koridora, kao podzemna.
Kod odabira rasvjetnih tijela potrebno je voditi rauna o zastiti od svjetlosnog onecidcéenja.
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3.6. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA

3.6.1. Uyvjeti i nacin gradnje

Temeljem uvjeta iz PP Medimurske Zupanije minimalne dimenzije gradevnih Cestica ovise o etaznosti
osnovne gradevine.

Unutar povrSina stambene i mjeSovite namjene, formiranje novih gradevnih Cestica i preparcelacija
postojecih, provodi se uz osiguranje minimalnih uvjeta za najmanje dimenzije pojedine gradevne Cestice:

NAIJMANJE NAJVECE
NACGIN DIMENZIJE DIMENZIJE
e | ooy | cRADE | STAMOST | GTADEWE | GRABEWE
POVRSINA ZKJ OSNOVNE GRADEVINE
GRABEVINE SIRINA | DUBINA | SIRINA | DUBINA
/m/ /m/ /m/ /m/
IG - SS E=3/ Po+P+Pk 16 25
S1,M1i min 1 E=4 / Po+P+1K+Pk 18 30
M2 max 3 E=3/ Po+P+Pk 12 25
IG-PU  E4 Po+P+1K+PK 14 35 40 ne
M2 min 1 IG - N E=3 / Po+P+Pk 8 25 ispituje
max 3 E=4 / Po+P+1K+Pk 8 35 se
M2 min 4 MV - SS 20 40
max 6 MV - PU 16 40 50
S2 min 4 VS -SS dimenzije gradevne 25 40
K1 ne ss Cestice ne ovise 0 | min 28 m $irine na liniji regulacije ulice
ispituje etaznosti min 2.500 m2 povrsine
D4 se SS min 2.500 m2 povrsine
IG — individualna gradnja ZKJ, MV — manja viSejedini€na gradnja, VS — viSestambena gradnja
SS — slobodnostojeéa, PU — poluugradena, N — ugradena (u nizu)

Kod formiranja pojedinacnih novih gradevnih Cestica, gradevne Cestice se formiraju nizanjem uz liniju
regulacije ulice, a granice susjednih gradevnih Cestica treba formirati na nacin da ¢ine njihovu medusobnu
medu.

Gradevne Cestice za ugradenu gradnju dozvoljene su samo unutar povrSina mjesovite, stambene i/ili
poslovne namjene /oznaka M2/ i to ukoliko se radi o Cesticama na kojima takve osnovne gradevine ve¢ postoje
ili je takva gradnja odobrena od strane nadleznog Konzervatorskog odjela.

Postojece gradevne Cestice unutar povrSina mjeSovite, stambene i/ili poslove namjene /oznaka M2/
mogu imati manju Sirinu od utvrdenih u tabeli, u kom slu€aju je na€in gradnje na njima mogu¢ iskljucivo kao
individualna gradnja, odnosno broj zasebnih korisni€kih jedinica na &estici ne moze biti veéi od ZKJ=3.

Pojedinaéne nove gradevne Cestice formiraju se nizanjem uz liniju regulacije ulice na nacin da granice
susjednih gradevnih Cestica treba formirati na nacin da €ine njihovu medusobnu medu.

Specificna zateCena parcelacija unutar povrSina mjeSovite namjene /oznake M1 i M2/ (vlasnic¢ka i
katastarska) prema kojoj su zgrade evidentirane na zasebnom zemlji$tu u odnosu na dvoriste, nije prepreka
za provedbu zahvata gradnje, uz uvjet da se gradevnom ¢esticom prema ovoj Odluci, smatra ukupno zemljiste
u funkciji gradevne Cestice (zgrade i dvoriste).

Najveci dozvoljeni koeficijenti izgradenosti gradevne &estice utvrduje se ovisno o namjeni povrsine
unutar koje se gradevna &estica formira i to:
— za gradnju na gradevnoj Cestici formiranoj unutar povrdine stambene namjene individualne
gradnje /oznaka S1/ i mjeSovite, preteZito stambene namjene /oznaka M1/, kig= 0,4
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—  za gradnju na gradevnoj Cestici formiranoj unutar povrsine stambene namjene viSestambene
gradnje /oznaka S2/, kig= 0,3
—  kod zahvata gradnje na gradevnoj ¢estici formiranoj unutar povrsina:
— mjeSovite, stambeno - poslovne namjene /oznaka M2/ u tipologiji individualne gradnje,
odnosno s predvidenim brojem ZKJ = od 1 do 3, kig= 0,4
— mjeSovite, stambeno - poslovne namjene /oznaka M2/ u tipologiji viSejedini¢ne gradnje,
odnosno s predvidenim brojem ZKJ = od 4 do 6, kig= 0,3.
Koeficijent iskoristivosti /kis/ proizlazi iz broja dozvoljenih etaza i ne ispituje se.

Najve¢a dozvoljena visina (vijenca), najveca dozvoljena ukupna visina, kao i najmanja i najveca
etaznost pojedine gradevine osnovne i pomoéne gradevine utvrduje se prema sljedec¢oj tabeli:

. osnovna gradevina pomoche
NACGIN gradevine
NAMJIENA GRADNJE max .
POVRSINE | OSNOVNE | visina | o min max etaznost max | max
GRAPEVINE vilenca ukupna | etaZnost /Eos/ visina | etaznost
/J\/os ; visina IEos/ Npol | [Epol
E=1 E=3 E=1
D4 SS 80m | 88m PI /P (ili S)+P+1K/ 35m i py
E=1 E=2 E=1
K1 SS 7,0m 8,0m P/ IP+1K/ 35m P/
. IG E=1 E=4 E=1
Slimi /ssilipgs | OM 10,5 i IPo (ili S)y+P+1K+Pk (ili NEY | 3°™M | /Py
E=1 E=5 E=1
52 Vs 110 118 Pl IPo+P+2K+NE/ 35m
u slu€aju rekonstrukcije i/ili dogradnje izgradene gradevine
visine (vijenca) vec¢e od 7,0 m
ne viSe od ne _
ostojecih ispituje E=4
postojecin Py IPO+P+1K+Pk/
G vrijednosti se
/SS, PUIliN/ | u slu€aju zamjenske gradnje gradevine visine (vijenca) vece od
7,0m E=2
ili et e 35m IPo+P/
MV 7om- 105 Pl IPo+P+1K+PK/
/SS ili PU/
svi ostali slu¢ajevi
osim izuzetaka prema stavku 2. ovog ¢lanka
E=1 E=4
7,0m 10,5 P/ /Po+P+1K+Pk/
IG — individualna gradnja — do 3 ZKJ, MV — manja viSejedini¢na gradnja — od 4 do 6 ZKJ
VS — viSestambena gradnja — vise od 3 ZKJ stambene namjene
SS — slobodnostoje¢a, PU — poluugradena, N — ugradena (u nizu)
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Izuzetno, sve vrijednosti visine (vijenca) i etaznosti osnovnih gradevina, utvrdene tabelom iz obavezno
se utvrduju kao nize:
—  ukoliko to posebnim uvjetima utvrdi nadlezni Konzervatorski odjel
— ukoliko se povecanjem visine (vijenca) ne moze posti¢i obavezni razmak izmedu susjednih
osnovnih gradevina, a koji proizlazi iz posebnih propisa iz podrucja civilne zastite, zastite na
radu i zastite od pozara, i utvrdi ga nadlezno javnopravno tijelo u posebnim uvjetima.

Prate¢a gradevina dozvoljena je:
— na gradevnim ¢esticama unutar povrSina mjeSovite, pretezito stambene namjene /oznaka M1/
u kom slu€aju joj se najveca etaznost odreduje s Eprat = 3 /Po+P+Pk/ a najveca visina (vijenca)
s Vprat=5,0m
— samo ukoliko je utvrdena kao ve¢ postoje¢a, unutar gradevne Cestice u povrSini mjeSovite,
stambeno - poslovne namjene /oznaka M2/, u kom slu€aju se joj ne moze povecavati zateCena
etaznost.
Pomocéne gradevine ne mogu imati ukupnu visinu veéu od 4,5 m.
Na svim gradevnim Cesticama u obuhvatu UPU, medusobna udaljenost osnovnih gradevina na
suprotnim stranama iste ulice proizlazi iz posebnog propisa za osiguranje evakuacijskog koridora.
Sve gradevine osnovne namjene mogu se oblikovati na nac¢in da umjesto podruma imaju suteren.
Kod gradnje podruma i suterena potrebno je uzeti u obzir da se prema podacima Hrvatskih voda,
podrucje obuhvata UPU nalazi unutar povrSine s utvrdenom opasnosti od poplava — male vjerojatnosti.
Osnovne gradevine na pojedinoj gradevnoj Cestici koja se nalazi unutar zone A povijesne jezgre
potrebno je oblikovati na nacin da ne narusavaju postoje¢u povijesnu strukturu ulice.
Kosi krovovi se obavezno izvode na:
—  svim gradevinama, odnosno dijelovima gradevina orijentiranim na Glavnu ulicu
— svim ostalim gradevinama za koje je to utvrdeno posebnim uvjetima nadleznog
Konzervatorskog odjela.
Krovovi na ostalim gradevinama mogu se oblikovati kao kosi, ravni ili kompleksni, pri Eemu se preferiraju
oblikovno ,Cista“ rieSenja.

3.6.2. Mijere zastite prirodnih, kulturno-povijesnih i krajobraznih vrijednosti

3.6.2.1.  Mjere zasStite prirodnih vrijednosti i posebnosti

Podrugje obuhvata UPU ne nalazi se unutar podrucja zasti¢enog prema odredbama Zakona o zastiti
prirode (,Narodne novine“ br. 80/13, 15/18, 14/19, 127/19).

Podrudje obuhvata UPU ne nalazi se unutar podru€ja ekoloske mreze, prema odredbama Uredbe o
ekoloskoj mreZi i nadleznostima javnih ustanova za upravljanje podrugjima ekolodke mrezZe (,Narodne novine*
broj 80/19).

Unutar podrucja obuhvata i u blizini podruéja obuhvata nema evidentiranih strogo zasti¢enih vrsta niti
ugroZenih stanisnih tipova.

Zastita prirode se u Sirem smislu provodi primjenom autohtonih vrsta kod ozelenjivanja vanjskih prostora
i obvezom zbrinjavanja otpadnih voda prema posebnom propisu.

3.6.2.2.  Mjere zastite kulturno-povijesnih vrijednosti

Unutar podrucja obuhvata UPU ne nalaze se zasti¢ena kulturna dobra upisana u Registar kulturnih
dobara RH, niti zgrade s obiljezjima kulturnog dobra, predlozene za upis u Registar kulturnih dobara Republike
Hrvatske prema elaboratu: ,Konzervatorska studija za podrucje obuhvata UPU Preloga“, Institut za povijest
umjetnosti, Zagreb, 2008. g.

Za sve zahvate rekonstrukcije, dogradnje i zamjenske gradnje osnovnih gradevina na gradevnim
Cesticama koje se nalaze unutar podrudja uZe zone povijesne jezgre (zona A), se posebnim uvjetima
nadleznog Konzervatorskog odjela utvrduje:
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— visina i etaznost osnovne gradevine
—  oblikovanje uli¢nog progelja orijentiranog na Cakovecku ulicu.
Za sve zahvate kojima se odreduiju ili mijenjaju gore navedeni elementi, potrebno je zatraZiti prethodne
uvjete nadleznog Konzervatorskog odjela, te ishoditi suglasnost na zahvat.
Ukoliko se pri izvodenju gradevinskih zahvata ili bilo kakvih drugih radova, u zemlji naide na predmete
ili nalaze arheoloskog i povijesnog znacaja, potrebno je radove odmah obustaviti i obavijestiti o tome nadlezni
Konzervatorski odjel u Varazdinu ili Arheolo$ki odjel u Muzeju Medimurja u Cakovcu, koji ¢e dati detaljne upute
o daljnjem postupku.

3.6.2.3.  Mjere zastite krajobraznih vrijednosti

Zeleni pojas u sastavu pojedinih uli¢nih koridora nacelno se oblikuje kao ko$eni travnjak.

Obaveza sadnje drvoreda utvrdena je za uliéni koridor UK1, a u ostalim ulicama je drvorede i
pojedinacna stabla moguée predvidjeti ukoliko je to tehnicki izvedivo, ovisno o Sirini uli¢nog koridora.

Uli¢ni drvoredi predvidaju se sadnjom listopadnih vrsta bez alergenih svojstava.

Kod sadnje bilja treba voditi raCuna o mjerama zastite infrastrukture koja prolazi ulicnim koridorom ili
pojedinacnom gradevnom &esticom, od korijena biljaka.

Javne parkovne povrsine ureduju se primjenom visokog i niskog raslinja autohtonih ili ukrasnih biljnih
vrsta, koje nemaju izrazena alergena svojstva i vrsta koje se uobiCajeno koriste, odnosno primjerene podrucju
sjeverozapadne Hrvatske. Najmanje 1/3 javnih parkovnih povrSina treba biti oblikovana na naéin da bude
zasjenjene visokim drveéem.

Javni park nije dozvoljeno ogradivati, ali unutar javnog parka moguce je ograditi dio povrsine iz razloga
zastite, a $to se posebno odnosi na igraliSta za djecu mladih dobnih skupina.

3.7. SPRECAVANJE NEPOVOLJNIH UTJECAJA NA OKOLIS

Mijere kojima se osiguravaju bitni zahtjevi za gradevinu, definirani su Zakonom o gradnji (,Narodne
novine“ broj 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19), odgovaraju¢im normama i posebnim propisima.

Nepovoljni utjecaji spre€avaju se primjenom slijedec¢ih propisa:
—  Zakon o zastiti od buke (,Narodne novine“ broj 30/09, 55/13, 153/13, 41/16, 114/18, 14/21)
—  Zakon o zastiti zraka (,Narodne novine“ broj 127/19, 57/22)
—  Zakon o zastiti od poZara (NN 92/10)
—  Zakon gospodarenju s otpadom (,Narodne novine“ broj 84/21).
—  Zakon o zastiti od svjetlosnog onecisc¢enja (,Narodne novine® broj 14/19).
—  Zakonu o sustavu civilne zastite (,Narodne novine*“ broj 82/15, 118/18, 31/20, 20/21)
— Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okoli$ (,Narodne novine® broj 61/14 i 3/17)
—  Pravilnik o praéenju kvalitete zraka (,Narodne novine® broj 72/20)
—  Pravilnik o graniénim emisijama otpadnih voda (,Narodne novine* br. 26/20)
—  Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (,Narodne novine“ broj 35/94, 55/94. i 142/03).
—  Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (,Narodne novine® broj 8/06).
—  Pravilnik o najviS§im dopu$tenim razinama buke s obzirom na vrstu izvora buke, vrijeme i mjesto
nastanka (,Narodne novine* broj 143/21)
—  Procjene rizika od velikih nesreé¢a za Grad Prelog — vazedéi akt.

Unutar podru¢ja UPU nije moguce smijestiti djelatnosti gospodarenja otpadom

Za sve gradevne Cestice prilikom izrade glavnog projekta potrebno je definirati mjesto za postavu
spremnika za skupljanje komunalnog i tehnoloSkog otpada na gradevnoj Cestici i navesti nacin zbrinjavanja,
odnosno mjesto odlaganja otpada, te tehnologiju skupljanja.

Provedba postupka procjene utjecaja na okoli§ za pojedina¢nu gradnju definira se sukladno Uredbi o
procjeni utjecaja zahvata na okoli§ (,Narodne novine“ broj 61/14, 3/17).

Ostali uvjeti spre€avanja negativnih utjecaja na okoli§, vezanih za obavljanje pojedine djelatnosti

odreduju se na temelju posebnih propisa.
*kkkk

25



s URBIA
VarSia :311 EC
UPU PODRUCJA ,LESCACA* DO SREDNJE SKOLE PRELOG
IV. ObrazloZenje - Evidencija

PRIJEDLOG ZA JAVNU RASPRAVU

ll. EVIDENCIJA POSTUPKA IZRADE | DONOSENJA UPU

9.

Misljenje Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoliSa, kojim se utvrduje da
nije potrebno provesti strateSku procjenu utjecaja na okoli§ za Urbanisti¢ki plan uredenja podrucja
.LeS¢aca" do Srednje Skole Prelog, KLASA: 351-02/22-03/15, URBROJ: 2109-09-5/01-22-02, od
09.06.2022.
Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja podrucja ,LeS¢aca“ do Srednje Skole Prelog,
KLASA: 350-01/22-01/02, URBROJ: 2109/14-01-22-1 od 21.06.2022., objavljeno u ,Sluzbenom
glasniku Medimurske Zupanije” br. 09/22
Obavijest o izradi Urbanisti¢kog plana uredenja podrudja ,LeS¢aca“ do Srednje $kole Prelog za
javnost:

- mrezna stranica Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine

—  mrezna stranica Grada Preloga
Drzavna geodetska uprava, Zagreb
Poziv za dostavu zahtjeva za izradu Urbanisti¢kog plana uredenja podrucja ,LeS¢aca“ do Srednje
Skole Prelog, KLASA: 350-01/22-01/02, URBROJ: 2019/14-04-22-16 od 20.07.2022. s preslikom
dostavnica
Zaprimljeni zahtjevi tijela s javnim ovlastima:

- HAKOM - Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, Zagreb

- Ministarstvo unutarnjihvposlova, Ravnateljstvo civilne zasite, Podruéni ured civilne zastite Varazdin,

Sluzba civilne zastite Cakovec, Odjel inspekcije
—  HOPS Hrvatski operator prijenosnog sustava d.d., Zagreb
- Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zasite, Podrucni ured civilne zastite Varazdin,
Sluzba civilne zastite Cakovec, Odjel inspekcije

—  Medimurske vode d.o.o., Cakovec

—  Zavod za prostorno uredenje Medimurske Zupanije

—  Hrvatske ceste d.o.o., PJ Varazdin

—  Ministarstvo kulture i medija, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Varazdinu
Zaklju€ak o utvrdivanju Prijedloga za javnu raspravu UrbanistiCkog plana uredenja podrucja
,LeS¢aca“ do Srednje Skole Prelog, KLASA: 350-01/22-01/02, URBROJ: 2109/14-02-23-26 od
16.02.2023. godine.
Obavijest Nositelja izrade UPU o objavi javne rasprave o Prijedlogu Urbanisti¢kog plana uredenja
podrucdja ,LeS¢aca“ do Srednje Skole Prelog, KLASA: 350-01/22-01/02, URBROJ 2109/14-04-23-
27, 0d 17.02.2023. godine.

- list ,Medimurje” od 20.02.2023.

- mrezna stranica Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine

- mrezna stranica Grada Preloga
Poziv Nositelja izrade UPU javnopravnim tijelima i osobama na sudjelovanje u javnoj raspravi,
prema dostavnoj listi

10. SaZetak za javnost
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